MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT-
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Nr.K ir#:dj /ofa.ba' 202z

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de
atestare a stadiului realizdrii constructiet si aprobarea continutului cadru al documentatiei
privind emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizdrii constructiei

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 si Raportul de specialitate
nr. E :-T-_LL;l J{ 20 Ok toc al Arhitectului Sef al Sectorului 1, prin care se propune aprobarea
R.egulamermilui privind aprobarea procedurii de emitere a certificatului de atestare a stadiului
realizirii constructiei si aprobarea continutului-cadru al documentatiei privind emiterea
Certificatului de atestare a stadiului realizéni constructiei;

In temeiul Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 37, alin. (3) din Legea nr. 7/1996 — Legea cadastrului si
a publicitfifii imobiliare, republicatd, prin care se stipuleazii ci ,dreptul de proprietate asupra
constructiilor se poate inscrie in cartea funciard si pe stadii de executie, in baza urmatoarelor
documente: a) certificat de atestare a stadiului realizdirii constructiel, eliberat de primarul unititii
administrativ-teritoriale; b) proces-verbal de constatare privind stadiul realizirii constructiei; c)
documentatie cadastrala.”

In acelasi sens si cu dispozitiile art. 98, alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari aprobat prin Ordinul Directorului General al
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 700/2014, cu meodificirile si
completirile ulterioare, care stipuleaza ca: |, dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate
inscrie in cartea funciara §i pe stadii de executie, in baza urmatoarelor documente: a) centificat de
atestare a stadiului realizérii constructiei, eliberat de primarul unitdtii administrativ-teritoriale; b)
proces-verbal de constatare privind stadiul realizarii constructiei; ¢) documentatie cadastrala.”

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 129/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.
102/2003 privind infiinfarea, organizarea si funcfionarea Autorititii Nafionale de Supraveghere a
prelucrdrii datelor cu caracter personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru
protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date, care modificd conditiile in care pot fi facute publice documentatiile cu caracter tehnic
si de urbanism;

Avand in vedere prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, cu completirile ulterioare,.



[n temeiul prevederilor art. 5 lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. g), art, 166 alin. (2), coroborat cu
art.196 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului
de atestare a stadiului realizdrii constructiei si aprobarea confinutului — cadru al documentatiei
privind emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizdrii constructiei, astfel cum este
cuprins in Anexa nr.1, si Cererea tip privind emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizirii
constructiei descrisd in Anexa nr. 2, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Primarul Sectorului I, Arhitectul Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat §i Arhivi vor asigura comunicarea prezentei
entitdfilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
Conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
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Anexa nr. 1 la Hotirirea Consiliului Local
1| R P

Regulamentul privind aprobarea procedurii de emitere a certificatului de atestare a
stadiului realizirii constructiei si
aprobarea continutului — cadru al documentatiei privind emiterea
Certificatului de atestare a stadiului realizarii constructiei

Art. 1. Cadru legal:

(1) In temeiul art. 37, alin. (3) din Legea nr. 7/1996 — legea cadastrului si a publicititii
imobiliare, republicata, prin care se stipuleazi ci ..dreptul de proprietate asupra constructiilor se
poate inscrie in cartea funciard si pe stadii de execufie, in baza wrmdtoarelor documente:

a) certificat de atestare a stadiului realizdrii constructiei, eliberat de primarul unitatii
administrativ-teritoriale;

b) proces-verbal de constatare privind stadiul realizdrii constructiei;

c) documentafie cadastrald”.

(2) In acelasi sens si dispozitiile art. 98, alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul Directorului General al
Agentiei Nationale de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard nr.700/2014, cu modificirile si completarile
ulterioare, care stipuleaza ca: ,.dreprul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in cartea
funciard §i pe stadii de execufie, in baza urmdtoarelor documente:

a) certificat de atestare a stadiului realizdrii constructiei, eliberat de primarul unitdfii
administrativ-teritoriale;

b) proces-verbal de constatare privind stadiul realizdrii constructiei;

¢) documentatie cadastrala.™

Art. 2. Obiectiv:

(1) Inscrierea in cartea funciari a dreptului de proprietate asupra constructiilor realizate
partial, sau nefinalizate, cu Autorizatie de construire i Proces-verbal de receptie partiala.

(2) Prezentul regulament are ca obiect asigurarea unui cadru unitar privind emiterea
Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei.

(3) Emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei, in vederea inscrierii
in cartea funciard a dreptului de proprietate asupra constructiilor, este prevazutd de legislatia in
vigoare §i este atributul exclusiv al autoritafii emitente a autorizatiei de construire.

(4) Acest document este obligatoriu pentru inscrierea in cartea funciard a dreptului de
proprietate asupra constructiei aflatd intr-un anumit stadiu al constructiilor si certifici existenta
acestora la momentul emiterii lui.

(5) Stadiul realizarii unei constructii va fi exprimat in procente raportate la totalul lucrinlor
autorizate. Acesta va fi mentionat intr-un Proces-verbal de receptie Partiald (intocmit conform
Regulamentului de Receptie previzut de legislatia in vigoare).



Art. 3. Termenul privind emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizirii
constructiei:

(1) La solicitarea justificati a beneficiarilor, certificatul de atestare a stadiului realizirii
construcfiei se emite in termen de 30 de zile, calculate de la data depunerii cererii.

(2) In situatia in care in urma analizei documentatiei depuse se constata faptul cd aceasta este
incompleta, necesitd clarificar tehnice sau modificiri, acest lucru se notifica in scris solicitantului,
in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistririi, cu mentionarea elementelor necesare in vederea
completirii acesteia.

(3) Incepand cu data notificarii, termenul pentru emiterea certificatului de atestare a stadiului
realizarii constructiei se decaleaza, termen necesar solicitantului pentru a elabora, a depune si a
inregistra modificarile/completarile aduse documentatiei inifiale ca urmare a notificirii, cu conditia
depunerii acestora intr-un termen de maximum 2 luni de la primirea notificrii.

(4) In situatia necompletini documentatiei in termenul prevazut la alin. (3), se va comunica
printr-0 adresa de returnare faptul ci documentatia se poate restitui la cererea solicitantului, potrivit
legii.

(5) Documentatia nu poate fi restituita fird respectarea prevederilor alin. (2) si (3).

Art. 4. Conditii necesare pentru emiterea certificatului de atestare a stadiului realizirii
constructiei

(1) incadrarea in reglementirile urbanistice valabile pentru zona de amplasament extrase din
documentatiile de urbanism, din Regulamentul local de urbanism. din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupa caz:

a) regimul de aliniere a terenului 5i constructiilor fati de drumurile publice adiacente;

b) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;

¢) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clidirilor in raport cu imobilele
invecinate;

d) indltimea maxima admisa pentru constructii (totald, la cornisa, la coama, dupd caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni
reale (metri);

e) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcela care face obiectul
solicitarii;

f) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor;

g) asigurarea numarului minim de locuri de parcare si asigurarea suprafetelor minime de
spatii verzi, etc.

(2) Asigurarea conditiilor de echipare edilitara, circulatii si accese;

a) sunt asigurate condiiile de acces la drumul public, accesul masinilor de interventie si
existd posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr.
525/199¢6;

b) sunt indeplinite prevederile H.C.G.M.B. nr.66 din 06.04.2006 - privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.



(3) Respectarea exigenielor minimale, a normelor de igiena si sinatate - previzute in Legea
nr. 114/1996 republicata (Legea locuintei) si in Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena 5i sanatate publica privind mediul de viati al populatiei.

(4) Respectarea conditiilor impuse de Autorizatia de construire emisa si a Planurilor vizate
spre neschimbare, precum si a Procesului-verbal de receptie partiala.

Art. 5. Emiterea certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei:

(1) Certificatul de atestare a stadiului realizarii construcfiei se emite dupd parcurgerea
urmatoarelor etape:

a) Depunerea cererii in vederea obtinerii certificatului de atestare a stadiului realizirii
constructiei;

b) Verificarea dosarului ce insoteste cererea pentru emiterea certificatului de atestare a
stadiului realizirii constructiei;

¢) Intocmirea/redactarea Adresei de completare, in conditiile in care, dupa verificarea
dosarului, conform Opisului continutului - cadru al documentatiei, in doud exemplare, din care un
exemplar se expediaza solicitantului, pe e-mail sau Posta Roména (cu confirmare de primire), prin
Serviciul de Registratura — Generala din cadrul Primériei Sector 1, Bucuresti, cu sediul in B-dul.
Banu MANTA nr. 9, Sector |, in termen de maximum 5 zile lucritoare, de la data inregistririi
cererii, de catre consilierii din cadrul Structurii Arhitectului Sef, Sector 1, Bucuresti.

d) In urma primirii Adresei de completare, solicitantul poate face completare la dosarul
initial, cu documentele si/sau documentatiile ce lipsesc de la dosar, numai o singura dati, prin
intermediul unei Cereri de completare, inregistrata prin Serviciul de Registraturi-Generala din cadrul
Primdriei Sector 1, Bucuresti, cu sediul in B-dul. Banu MANTA nr. 9, Sector 1.

¢) In conditiile in care, dosarul inregistrat si completat, este tot incomplet, consilierii cu
atributii din cadrul Structurii Arhitectului Sef, Sector 1, Bucuresti, dupd 60 de zile calendaristice de
la inregistrarea completirii dosarului initial, intocmesc/redacteazi Adresi de returnare a dosarului,
pe care o expediazd solicitantului, pe e-mail sau Posta Roména, prin Serviciul de Registraturi —
Generala din cadrul Piméarniei Sector 1, Bucuresti, cu sediul in B-dul. Banu MANTA nr. 9, Sector 1,
astfel dosarul fiind considerat inchis.

f) in urma primirii Adresei de returnare, solicitantul poate depune o cerere de returnare a
dosarului prin Serviciul de Registraturd — Generald din cadrul Primariei Sector 1, Bucuresti, cu sediul
in B-dul. Banu MANTA nr. 9, Sector 1, dupa care ii poate fi returnat Dosarul (Continutul acestuia,
mai pufin Cererea, copia dupa actul de identitate, procurd, mandat, imputernicire, Adresa de
completare in Original).

(2) Continutul-cadru al documentatiei pentru emiterea Certificatului de atestare a stadiului
realizarii constructiei este urmétorul:

1. Cerere tip;

2. Buletin de Identitate/Carte de Identitate/Pasaport — ale tuturor proprietarilor, persoane
fizice sau C.U.L/C.LF. ale tuturor proprietarilor persoane juridice - copie xerox;

3. 'Documente de reprezentare — (imputernicire, adresa, delegatie, procurfi, mandat etc.) -
original;

! Se anexeazi prezentei numai in cazul in care titularul autorizatiei de construire este persoand juridica:



4. Extras de Carte Funciard de Informare (actualizat la zi — 30 de zile de la emitere);

5.Acte de proprietate (contract de concesiune, contract de construire, contract de mandat,
contract de vanzare-cumpérare (dupa caz) — copie conform cu originalul.

6. Documentatie cadastrald intocmita de cétre o persoana autorizati AN.C.P.L , privitor la
lucrdrile executate (ridicare topograficd realizatd in Sistemul de coordonate Stereo 70), care sa
evidentieze: amplasamentul constructiei in cauza, dimensiunile acesteia, suprafata construiti la sol,
suprafata desfisurata totald, suprafata utila pe fiecare etaj in parte si suprafafa utila totala, precum si
retragerile acesteia fald de limitele de proprietate ale terenului. Documentatia cadastrald va fi
compusi din: planul de amplasament si delimitare a imobilului si planurile - releveele pentru fiecare
etaj in parte.

Noti: Documentatia cadastrald se va depune in 2 exemplare in original, datati si nu
mai veche de un an calendaristic (un exemplar original va fi restituit odati cu Certificatul de
atestare a stadiului realizirii constructiei, dupad ce va fi vizat spre neschimbare de citre
Structura Arhitectului Sef);

7. Autorizatie/Autorizatii de construire (dupd caz) - inclusiv planurile vizate spre
neschimbare — in copie.

8. Proces-verbal de receptie partiala a imobilului — in copie.

9. Proces-verbal de predare-primire a locuintei — conform cu originalul;

10. Proces-verbal de receptie la terminarea lucrédrilor (unde existi) — conform cu originalul;

11. Acordul A.N.L. - Agentia Nationale pentru Locuinte - conform cu originalul;

12. Nota valoricé a investitiei — conform cu originalul.

13. Deviz general — conform cu originalul.

14. Declaratie notariald pe propria raspundere privind valoarea lucrérilor (dupa caz) — in
original.

15. Evaluare imobiliard executatd de catre un expert — membru A.N.E.V.A.R. (pentru
imobilele asupra cirora au fost aduse lucriri de construire/extindere/modificare/finisare dupa data la
care a fost incheiat Procesul-verbal de receptie partiala asumat de catre A.N.L.) = in original.

16. Dovada luirii in evidentele fiscale in vederea impunerii (dupé caz) — in copie;

17. Dovada platii la zi a impozitului pe constructie (dupd caz) — Certificat fiscal in original;

18. Acordul bincii creditoare sau Dovada radierii de ipotecd (in situatia in care in Extrasul
de Carte Funciard de Informare — apar Sarcini in aceastd privin{d) — in original;

19. Contract de construire — copie conform cu originalul;

20. Documentafie cadastrald intocmitd de persoand fizicd autorizatd A.N.C.P.I. privitor la
lucririle executate (ridicare topografici care si evidentieze amplasamentul constructiei in cauza,
dimensiunile, suprafata construita si cea desfisurata, precum si retragerile acesteia fata de limitele
de proprietate ale terenului) — in original i nu mai veche de un an calendaristic.

Art. 6. Termenul de emitere :

(1) Emiterea Certificatul de atestare a stadiului realizirii constructiei se face in termen de 30
de zile calendaristice, calculate de la data depunerii cererii §i in baza unei documentatii complete.

(2) Pentru cererea/dosarul inregistrat incomplet, pentru care a fost ficutd o completare a
dosarului, termenul de solutionare este cel preluat de la cererea de completare, respectiv 30 de zile
calendaristice, de la data de inregistrare a cererii de completare prin Serviciul Registratura- Generala
a Primériei Sector 1, Bucuresti.



Art. 7. Dispozitii finale:
(1) Autoritatea emitentd a Certificatului de atestare a stadiului realizérii constructiei nu este

responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta, in momentul emiterii
actului, a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti privind imobilul — teren si/sau
constructii, responsabilitatea apartindnd solicitantului.

(2) Prezentul regulament se incredinteazi a fi dus la indeplinire de Structura Arhitect Sef din
cadrul Primariei Sector 1 al municipiului Bucuresti.



ANEXA 1. Continutul-cadru al documentatiei pentru emiterea Certificatului de atestare a
stadiului realizarii constructiei

Continutul-cadru al documentatiei pentru emiterea Certificatului de atestare a stadiului
realizirii constructiei este urmatorul:

1. Cerere tip;

2. Buletin de Identitate/Carte de Identitate/Pasaport — ale tuturor proprietarilor, persoane
fizice sau C.U.L/C.LF. ale tuturor proprietarilor persoane juridice copie xerox;

3. "Documente de reprezentare — (imputernicire, adresd, delegatie, procurd, mandat efc.) -
original;

4. Extras de Carte Funciard de Informare (actualizat la zi — 30 de zile de la emitere):

5. Acte de proprietate (contract de concesiune, contract de construire, contract de mandat,
contract de vanzare-cumpirare (dupa caz) — copie conform cu originalul.

6. Documentatie cadastrald intocmitd de citre o persoand autorizatd A.N.C.P.1. , privitor la
lucririle executate (ridicare topografici realizatd in Sistemul de coordonate Stereo 70), care sd
evidentieze: amplasamentul constructiei in cauzd, dimensiunile acesteia, suprafata construita la sol,
suprafata desfisurati totald, suprafata utila pe fiecare etaj in parte §i suprafata utila totald, precum §i
retragerile acesteia fad de limitele de proprietate ale terenului. Documentalia cadastrald va fi
compusi din; Planul de amplasament si delimitare a imobilului si planurile — releveele pentru fiecare
etaj in parte.

Nota: Documentatia cadastrali se va depune in 2 exemplare in original, datati si nu
mai veche de un an calendaristic, (un exemplar original va fi restituit odati cu Certificatul de
atestare a stadiului realizirii constructiei, dupi ce va fi vizat spre neschimbare de catre
Structura Arhitectului Sef);

7. Autorizatie/Autorizatii de construire (dupa caz) — inclusiv planurile vizate spre
neschimbare — in copie.

8. Proces-verbal de receptie parfiala a imobilului —in copie.

9. Proces-verbal de predare-primire a locuintei — conform cu originalul;

10. Proces-verbal de receptie la terminarea lucririlor (unde existd) — conform cu originalul;

11. Acordul AN.L. - Agentia Nationale pentru Locuinte - conform cu originalul;

12. Notd valorica a investitiel — conform cu originalul.

13. Deviz general — conform cu originalul.

14. Declaratie notariald pe propria raspundere privind valoarea lucririlor (dupa caz)- in

original.

15. Evaluare imobiliara executatd de citre un expert — membru A.N.E.V.A.R. —in original.

16. Dovada ludrii in evidentele fiscale in vederea impunerii (dupi caz) — in copie;

17. Dovada platii la zi a impozitului pe constructie (dupé caz) — Certificat fiscal in original;

18. Acordul biancii creditoare sau Dovada radierii de ipoteca (in situatia in care in Extrasul

de Carte Funciard de Informare — apar Sarcini in aceasta privinta) — in original;

19. Contract de construire — copie conform cu originalul;

! Se anexeaza prezentei numai in cazul in care titularul autorizatiel de construire este persoand juridich;



20. Documentafie cadastrald intocmiti de persoana fizicd autorizatdi A.N.C.P.I. privitor la
lucrérile executate (ridicare topograficd care si evideniieze amplasamentul constructiei in cauzi,
dimensiunile, suprafafa construiti si cea desfasurati, precum si retragerile acesteia fad de limitele
de proprietate ale terenului) — in original si nu mai veche de un an calendaristic.



ANEXA 2. CERTIFICAT DE ATESTARE A STADIULUI REALIZARII CONSTRUCTIEI

Ca urmare a cererilor depuse cu nr. de mai sus, de céire . certificim ci pe terenul
situat in Str. nr. . Sector 1, Bucuresti, cu nr. cadastral/topografic -
, EXistl o constructie edificatd in baza Autorizafiei de Construire nr. eliberaia de

Priméria Sectorului 1.

a)

b)

Exista:
Proces-verbal de receptie partiala — privind stadiul fizic aferent investifiei constructiei, LOT . Casa tip
regim de  indlfime JStrada nr, .
amplasament . Sector |, Bucuregti, nr. din data de , admis
prin reprezentant{ii {specialigti): — prin care se certificd existenia unei constructii cu
regim de indliime , avand: structura de rezistenpd, wcoperiy, inchideri perimetrale,
compartimentdri interioare, sistem, (dmplirie exterioard, instalafii termice, instalafii sanitare, efectrice i
lucrari exterioare, execufate in procentde %o
Documentafie cadastrald ( ) — executatd de P.F.A, ;
cu Certificat de autorizare Seria L T, , categoria datatd si'sau semnatf digital la data
de: . Ora: -

Constructia are urmiitoarea descriere:

- destinatia - -

- numar unitdji individuale - ;
= numdr locurn de parcare - ;
- regimul de indltime - ;

- suprafaia construitd la sol - s
- suprafa{a desfasurata - ;

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciard, in conditiile art. 37 alin (1) din

Legea cadastrului §i publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile 5i completérile ulterioare.

p- Primar
Viceprimar ,
(nume si semnaturd)
ARHITECT SEF,
(nume 5i semnéturd)
intocmit;

{nume $1 semnanari)

Redactar bn daia; in 2 {doud ) ex. de o viloare egala



ANEXA 2. CERTIFICAT DE ATESTARE A STADIULUI REALIZARII CONSTRUCTIEI

(model exemplu aplicat pentru constructii edificate prin Agentia Nafionald pentru Locuinte)

Ca urmare a cererilor depuse cu nr. de mai sus, de citre , certificim cd pe terenul
situal in Str. nr. . Sector 1, Bucuresti, cu or. cadastral/topografic —
existl o constructie edificatd in baza Autorizatiei de Construire nr. eliberatd de

Primaria Sectorului 1.

c)

d)

Existia:
Proces-verbal de receptie partiald — privind stadind fizic aferent investifiei constructiei, LOT Casa tip
regim de  Indltime W, nr. .

amplasament Henrt Coandd, Sector [, Bucuresti, nr. din data de . admis

de citre Agentia Nationald pentru Locuinte prin reprezentantii (specialisti): -

prin care se certificd existenta unei construciii cu regim de indltime . avind: spructura de
zistenfd, acoperis, inchideri perimetrale, compartimentdri interioare, sistem, timpldrie exterioard, instalajii

termice, instalafii sanitare, electrice st lucrdri exterioare, executate in procent de %

Documentatie cadastral { } = executatd de P.F.A. -

cu Certificat de autorizare Seria , 0, . Categoria datatd si/sau semnatd digital la data

de: , OTa: .

Constructia are urmitoarea descriere:
- destinatia - :
= numdr unitifi individuale - H
- numdr locuri de parcare - _ 3
- regimul de indliime - :
- suprafata construitd la sol -
- suprafata desfisurata - :

wa

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea construcfiei in cartea funciard, in conditiile art, 37 alin (1) din

Legea cadastrului §i publicitdtii imobiliare nr, 7/1996, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

p- Primar
Viceprimar ,

(nume %1 semndturd)

ARHITECT SEF,
(nume si semniturd)

intocmit:
{nume $i semnaturd)

Redacuar la daa: im 2 (douf ) ex. de o valoars egald.



e _

—  pentru cetdifean.

Nr. A 541/17.06.2022

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea

Regulamentului privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de atestare a stadiului
realizdrii constructiei si aprobarea continutului — cadru al documentafiei privind emiterea Certificatului
de atestare a stadiului realizdrii construcfiei

Avind in vedere art. 37, alin. (3) din Legea nr. 7/1996 — legea cadastrului si a publicitifii imobiliare,
republicata, prin care se stipuleaza ca dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in cartea
funciarad si pe stadii de execufie, in baza urmitoarelor documente: a) certificatul de atestare a stadiului
realizirii constructiei, eliberat de primarul unitifii administrativ-teritoriale; b) procesului-verbal de
constatare privind stadiul realizarii constructiei; ¢) documentatiei cadastrale.

In acelasi sens tindnd cont si de dispozitiile art. 98, alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie §i
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, cu modificarile i completarile ulterioare, care
stipuleazi cé: ,.dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in cartea funciari si pe stadii de
execufie, in baza urmitoarelor documente: a) certificatul de atestare a stadiului realizdrii constructiei,
eliberat de primarul unitatii administrativ-teritoriale; b) procesului-verbal de constatare privind stadiul
realizirii constructiei; ¢) documentatiei cadastrale.” se impune elaborarea si aprobarca Regulamentului
privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei si
aprobarea confinutului — cadru al documentatiei privind emiterea Certificatului de atestare a stadiului
realizdrii construciei,

Astfel, findnd seama de prevederile art. 37, alin. (3) din Legea nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a
publicititii imobiliare, republicatd, de dispozitiile art. 98, alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiel
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 700/2014, cu modificirile §i completirile ulterioare, de
faptul ¢d normativele nu stabilesc explicit procedura de emitere a actului (in toate etapele ei), precum si
confinutul cadru al documentafier privind emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizarii
construcfiei , naintez proiectul de hotarire Consiliului Local al Sectorului 1, in vederea analizirii si

PRIMARLY A &FBT FmT <

W

PRIVIND  SISTE EMENT AL

Banu Manta or. 9, Sectorul | Buceresti
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Regulamentului privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de atestare
a stadiului realizirii constructiei si aprobarea continutului — cadru al documentatiei privind emiterea
Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei

Avind in vedere prevederile art. 37, alin. (3) din Legea nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd, prin se stipuleazi ¢i .dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in
cartea funciard §i pe stadii de executie, in baza urmétoarelor documente: a) certificat de atestare a stadiului
realizirii constructiei, eliberat de primarul unititii administrativ-teritoriale; b) proces-verbal de constatare
privind stadiul realizarii constructiei; ¢) documentatie cadastrala.”

In temeiul prevederilor §i a dispozitiilor art. 98, alin. (3) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei
Nationale de Cadastru s Publicitate Imobiliard nr. 700/2014, cu modificarile si completdrile ulterioare, care
stipuleazi ci: ,.dreptul de proprietate asupra constructiilor se poate inscrie in cartea funciara si pe stadii de
executie, in baza urmatoarelor documente: a) certificat de atestare a stadiului realizarii constructiei, eliberat de
primarul unitatii administrativ-teritoriale; b) proces-verbal de constatare privind stadiul realizérii constructiei;
¢) documentatie cadastrald.”

Vi supunem spre aprobare: Regulamentul privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de
atestare a stadiului reafizdrii constructiei i aprobarea continutului — cadru al documentatiei privind emiterea
Certificatului de atestare a stadiului realizdrii constructiei.

Fatid de cele mentionate mai sus, supunem spre analiza si dezbatere Proiectul de hotiriire privind
aprobarea Regulamentului privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de atestare a
stadinlui realizirii constructiei i a continutului — cadru al documentatiei privind emiterea Certificatului
de atestare a stadiului realiziirii constructiei.

Intocmit! AVIZAT

ARHITECT SEF, _
arh., urb. BIANCA BUZDUG C
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Functionar responsabil cu aplicarea Legii
nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

www.primariasectorl.ro

Nr. M3-142/01.08.2022

RAPORT

incheiat astizi,
01.08.2022

Refo: Anunt nr. M3-142/21.06.2022 cu privire la efectuarca procedurii de transparentid pentru urmiiornl

proiect de hotdrire:

"Proiect de hotdrdre pentru aprobarea Regulumentului privind aprobarea procedurii de
emitere a Certificatului de atestare a stadiului realizdrii constructici 5i aprobarea continutului-cadru al
documentatici privind emiterea Certificarului de atestare a stadinlui realizirii constructiei.”

Anuntul nr, M3-142/21.06.2022 a fost publicat pe site-ul institutiei la data de 21.06.2022.

e la data de 30.06.2022 s-a implinit termenul potrivit caruia putean fi trimise in scris propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind proiectele de acte normative,

* pind la data de 01.08.2022 s-a derulat procedura dezbatere.

= termen pentru medificarea corespunzitoare a textului proiectului de hotirire sau a motivarii
respingerii unora dintre propuneri — nu au fost inregistrate propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare.

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(5), alin.(6) si alin. (7) din Legea transpareniei decizionale
nr.52/2003, cu modificérile $1 completirile ulterioare s-a constatat cd de la data de 21.06.2022 pani la data de
30.06.2022 nu s-au depus la registratura institutiei, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectul de act normativ mai sus-mentionat.

In aplicarea prevederilor art. 7 alin.(8) se recomand transmiterea spre analizi si avizare a Proiectului
de hotirdre nr, M3-142 ™ Proiect de hotdrire pentru aprobarea Regulamentului privind aprobarea procedurii
de emitere a Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei si aprobarea continutului-cadru al

documentatiei privind emiterea Certificatului de atestare a stadinlui realizdrii constructiei.”
Drept pentru care s-a incheiat prezentul Raport.

intocmit,
functionar responsabil cu aplicarea Legii nr.52/2003
potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 nr. 1325/01.04.2022,

Beatrice F]nr_entinn MOJA
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MUNICIPIUL BUCURESTI SERVICIUL REGISTRATURA,
SECTORU L]_ RELATII CU PUBLICUL
WWw.prima'riasecturi .o
Nr.794/01.08.2022

Citre: Doamna Beatrice Florentina Moja functionar responsabil cu aplicarea Legii
nr.52/2003 potrivit Dispozitiei Primarului Sector 1 nr.1325/01.04.2022

Avind in vedere nota dumneavoastrd internd nr.M3-142/29.07.2022, referitoare la
inregistrarea unor cereri care contin propuneri, sugestii sau opinii cu valoare de recomandare, cu
privire la ,Proiectul de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind aprobarea
proiectului de emitere a Certificatului de atestare a stadiului realizérii constructiei si
aprobarea continutului-cadru al documentatiei privind emiterea Certificatului de atestare a
stadiului realiziirii constructiei’”, vd comunicdm cd, in perioada 21.06.2022 — 30.06.2022, in
urma verificarii bazei de date a Registraturii Generale nu a fost identificata nicio cerere.

Precizam c4, existd posibilitatea sa fie inregistrate cereri, dar care nu au putut fi identificate,
deoarece verificarea a fost facutd dupa cuvintele cheie din denumirea proiectului.

Totodatd, facem menfiunea ci, existi posibilitatea ca aceste cereri sd fie repartizate
departamentului de specialitate, motiv pentru care, vd rugdm si adresati o solicitare si
departamentului respectiv.
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4t MUNICIPIUL BUCU RESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLA TIE,

8

Serviciul Legislatie si Avizare
: - Contracte
: Www.primariasectorl.ro

Nr. M3-142/21.06.2022

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica locala, republicatd, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect
de act normativ:

"Proiect de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind
aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de atestare a stadiului
realizirii constructiei si aprobarea continutului-cadru al documentatiei privind
emiterea Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei”

Potrivit art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publici locala, republicati, “Anunful referitor la elaborarea unui proiect de
act normativ va fi adus la cunogtinta publicului ... cu cel putin 30 de zile lucrdatoare, inainte
de supunerea spre avizare de cdtre autoritdile publice...”

Proceduri dezbatere: 30 de zile lucritoare; termen: 01.08.2022;
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi
consultat:

- pesite-ul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti www.primarias].ro:
- la sediul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, B-dul Banu Manta nr. 9, sector

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la Centrul
de Informare, situat la parterul institutiei in B-dul Banu Manta nr. 9, sector 1.
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in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica locala, republicata, pana la data de
30.06.2022, se pot trimite in scris propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare

privind proiectul de act normativ de mai sus.

Propunerile, sugestiile sau opiniile cu valoare de recomandare se vor transmite:

- pe adresa registratura@primariasl.ro;
prin postd, pe adresa Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, B-dul Banu Manta

nr. 9, sector 1, Bucuresti.
- depuse la Registratura Generala a Sectorului 1.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

. Proiect de hotirire pentru aprobarea Regulamentului privind aprobarea
procedurii de emitere a Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei
si aprobarea continutului-cadru al documentatiei privind emiterea Certificatului de
atestare a stadiului realizirii constructiei”
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Beatrice-Florentina MOJA
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia pentru administratie publici locala, juridice, apirarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertifilor cetitenilor si patrimoniu — domeniul juridic i patrimoniu (C4)

AVIZ

Proiect de hotirire privind aprobarea Regulamentului privind aprobarea
procedurii de emitere a Certificatului de atestare a stadiului realizirii constructiei si
aprobarea continutului cadru al documentatiei privind emiterea Certificatului de atestare a
stadiului realizirii constructiei (K2-165/03.08.2022)

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intrunitd in sedinta din 09, 6F. 9032  a luat in dezbatere Referatul de aprobare
intocmit de Primarul Sectorului 1 5i Raportul de specialitate al Arhitectului Sef.

S-au— forfiolaNu  s-au  formulat amendamente. Amendamentele au  fost
ACCEPTATE/RESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente.

In urma dezbaterilor, Comisia hotériste avizarea FAVORABILA/NEFAVORABH-A a
proiectului de hotfrire.

Rezultatul votului (se mentfioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):

S~ gl FeriR()

PRESEDINTE, SECRETAR
Raluca-Nicoleta Halit Daniela Popa
Semnitura: Semniitura

Membrii comisiei:
Laurentiu Drigusin

7 "':;II
Viorel-Daniel Chirvasa © giﬂ%’ﬂu ﬂé-’ﬂ" e (:M

Alina Cristina Grigores g}ﬂmﬁp’ bt anlane
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Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ K2-164"
Nr.M/3 {091 €9 08 pl?
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Regulamentului privind aprobarea procedurii de emitere a Certificatului de
atestare a stadiului constructiei si aprebarea confinutului — cadru al documentatiei privind emiterea ,,
Certificatului de atestare a stadivlui constructiei”.

Prezentul proiect de hotirdre a fost adus | cunostinta cetatenilor Sectorului 1 conform procedurilor
stabilite in vederea respectarea obligafiei de transparenid, respectiv de informare 31 de supunere dezbaterii
publice a proiectulu, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenia decizionala
in administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare, mentionez ¢a potrivit prevederilor art.
3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este urmditoarea: ,.act normativ — actul emis sau
adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate gemerald”, iar art. 2 alin(l) litc) din Legea
contenciosulul administrativ nr. 554/2004, cu modificirile 51 completirile ulterioare, defineste actul
administrativ ca fiind actul unilateral cu earacter individual sau normativ emis de o autoritate publied,
in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii legii sau a executarii in concret a legii, care
di@ nagtere, modifica sau stinge raporturi juridice.

Din continutul textelor legale anterior menfionate rezulti ci autortijile publice emit acte
administrative cu caracter individual sau acte cu caracter normativ, iar dispozitiile art. 7 din Legea nr.
52/2003 se referd la acte cu caracter normativ.

Coneeptul de .publicare " a actelor admimstrative reprezinti o garantie a respectirii legalititii si
trasparentei administrajiei publice, cu condifia si ne regdsim in situafia unui act cu caracter normativ,
situatie in care, publicarea este o condijie esentiala pentru valabilitatea sa, spre deosebire de inexistenia
acestei obligatii fad de actul individual.

Certificatul de atestare al edificarii este un document administrativ care se elibereazi de aparatul
de specialitate al primarului unitatii/subunitafii administrative-teritoriale pe raza careia este localizat
imobilul.

Prin certificatul de atestare al edificini se atesta faptul ca la baza edificirii constructiei exista
autorizatie de constructie, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor sau alte documente dupi caz.

In cazul in care nu exista autorizatie de construire sau proces verbal de receptie la finalizarea
lucrarilor, constructia se considera nefinalizata.

In cazul in care se doreste intabularea unei locuinte vechi edificata fard autorizatie de construire,
pentru emiterea certificatului de atestare a edificirii va fi necesara efectuarea unei expertize tehnice pentru
constatatarea respectarii cerintelor fundamentale privind calitatea in constructii insotitd de o documentatia
cadastrala.

In situatia in care nu exista proces verbal de receptie la finalizarea lucranlor certificatul de atestare
a edificarii se va emite de catre primarie in urma depunerii cererii pentru emiterea certificatului de
edificare, autorizatiei de constructie in original si a documentatiei cadastrale,

In cazul constructiilor edificate fara autorizatie de construire Adeverinta de atestare a lucranlor
executate fara autorizatie nu tine loc de autorizatie de construire insa va ajuta sa intabulati constructia in
cartea funciara.

Regula generald in legislajia roménid este aceea a obligativitilii autorizirii lucririlor de
construire, conform art. 1 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii
("legea nr. 50,19917"). Aceasta regula cunoaste exceptii expres reglementate de norma referita anterior,
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precum aceea a realizdrii lucriirilor de conservare sau a lucririlor ce privesc constructii cu caracter special
(art. 1 alin. 3 din Legea nr. 50/1991).

In orice caz, autorizarea lucririlor de construire nu reprezinti o normare modemd a
legiuitorului, dispozifii similare fiind regasite si sub imperiul Decretului nr. 144/29 martie 1958 privind
reglementarea eliberirii autorizatiilor de construire, reparare si desfiintare a constructiilor.

Problematica autorizérii lucririlor de construire/intririi in legalitate a prezentat si prezinta
importanti semnificativd nu doar din perspectiva evolutiei doctrinare asociate, ci si din perspectiva
posibilitatii exercitérii complete a dreptului de proprictate aferent de catre titularul acestuia (usus, fructus,
abusus).

Punctim aici faptul ¢i, dupa edificarea efectivd a oricirei construciil, este necesar a fi
obtinut procesul verbal de recepiie la terminarea lucrrilor, in conditiile art. 37 alin. (5) din Legea nr.
50/1991. in continuare, potrivit art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996, se stipuleaza ci .Dreptul de
proprietate asupra construcfiilor se inscrie in cartea funciard in baza unui certificat de atestare eliberat
de autoritatea locald emitentd a autorizafiei de construire, care s confirme ca edificarea constructiilor
s-a efectuat conform autorizafiei de construire i cd existd proces-verbal de recepfie la terminarea
luerdrilor, precum i a celorlalte dispozifii legale in materie §i a unei documentatii cadastrale”,

Astfel, in ipoteza neautoriziirii unor constructii, prerogativele dreptului de proprietate asupra
acestora nu pot fi exercitate complet sau se exerciti doar trunchiat.

Spre exemplu, dacd un imobil ar fi construit pe terenul aflat in proprietatea altei persoane,
constructorul sau investitorul nu va putea deveni proprietarul edificiului in absenta existentei procesului-
verbal de receptie, acesta consfintind transferul dreptului de proprietate asupra imobilului. Mai mult, chiar
§1 pentru ipoteza in care investitorul ar detine 5i dreptul de proprietate asupra terenului, nu ar putea fi
vorba despre o aplicare judiciard a accesiunii (prin prisma interpretarii Deciziei nr. 13/2010 a ICCJ ), €i
despre o aplicatie a dispozitiei materiale asupra imobilului teren, deoarece constructia astfel realizata nu
va putea fi intabulati in absenta autorizirii imobilului.

Prezenta procedura vizeazii doar constructiile realizate ulterior datei de 1 august 2001, data intrarii
in vigoare a Legii nr. 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991, Imobilele edificate
anterior anului 2001 au un regim special §i se inscriu in cartea funciara, in lipsa autorizatiei de construire,
in baza certificatului de atestare fiscald prin care se atesta achitarea tuturor obligatiilor fiscale de plata
datorate autoritatii administratiei publice locale in a cdrei raza se afld situati constructia, precum si a
documentatiel cadastrale.

Cu privire la imobilele edificate dupa data de 1 august 2001, pana la nivelul anului 2020 existau
trei moduri de intrare in legalitate si intabulare a unei constructii neautorizate:

-Prin emiterea unei autorizafii de intrare in legalitate a posteriori conform art. 59 alin. 3 din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991:

-Prin formularea unei acfiuni in justifie avind ca obiect constatarea accesiunii constructiei
neautorizate;

-Prin sancfionarea contravenfionald a dezvoltatorului imobiliar/proprietarului de citre autoritatea
competentd cu mentiunea de intrare in legalitate intr-un anumit termen si in functie de conditiile mpuse
prin procesul-verbal de contraventie;

Anii 2019-2020 au reprezentat un moment de turnurd in materia intrarii in legalitate a imobilelor
neautorizate, atat prin opera legivitorului, odata cu intrarea in vigoare a Ordinul Ministrului Lucrarilor
Publice, Dezvoltarii si Administratiei nr. 3454/2019 ("MLPDA nr. 3454/2019”) prin publicare in
Meonitorul Oficial al Romaéniei din data de 6.01.2020, ¢ét si prin concursul instantelor de judecata, odati
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cu Decizia in Recurs in Interesul Legii nr. 13/2019 emisii de Inalta Curte de Casatie si Justifie publicata
in Monitorul Oficial al Roméniei din data de 3.06.2019,

Prin Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 a fost abrogat art. 59 alin. 3 din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, care reglementa posibilitatea emiterii autorizatiei de construire pentru intrarea
in legalitate. O prevedere ce si consacre autorizarea a posteriori a construcfie nu mai existi in prezent,
singurele modalititi de intrare in legalitate existente la acest moment fiind rezultatul sanctiondrii
contraventionale si procedura speciald introdusi prin art. 37 alin. 6 din Legea nr. 50/1991 ce reprezinti o
procedura speciald de intabulare in absenta unei autorizatii de construire.

Prin Decizia nr. 13/2019 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie, instanta suprema a retinut ca lipsa
autonizatiei de construire sau nerespectarea prevederilor acesteia, precum si lipsa procesului-verbal de
recepiie la terminarea lucririlor constituie impedimente pentru recunoasterea pe cale judiciara, in cadrul
acfiunii in constatare, a dreptului de proprietate asupra unei constructii realizate de citre proprietarul
terenului, cu materiale proprii.

Decizia nr. 13/2019 prezintd o importanta fundamentala pentru mecanismul intririi in legalitate a
imobilelor neautorizate, deoarece o lunga perioada de timp aceastd intrare in legalitate prin intabulare
directd se putea realiza, omissio medio, prin formularea unor actiuni avand ca obiect constatarea dobandirii
dreptului de proprietate prin efectul accesiunii imobiliare artificiale asupra constructiei realizate fara
autorizatie de construire.

Instantele de judecati ce au validat aceastd tipologie de actiune au avut in vedere faptul ca
dispozititle art. 577 C.civ. nu instituie o prezumtie de proprietate, ci §i un veritabil mod de dobandire a
proprietitii (accesiunea s-ar produce de plin drept pe masurd edificarii constructiei, iar o eventuald
Inexistentd a autorizafiei ar fi putut atrage doar o raspundere contraventionala in primi fazi).

Pe scurt, aceastd din urma ipotezd presupune sanciionarea contraventionald a dezvoltatorului
imobiliar/proprietarului de catre autoritatea competentd, iar prin intermediul procesului-verbal emis in
acest sens se dispune menfinerea constructiilor realizate fard autorizafie si acordarea unui termen pentru
obtinerea autorizatiei de intrare in legalitate, in conditiile impuse de citre autoritatea competenti a
administratiei publice locale,

Daca imobilul realizat fard autorizatie de construire intruneste conditiile impuse in vederea
intregrarii in parametrii urbanistici, autoritatea administratiei publice locale competente poate proceda la
emiterea unei autorizatii de construire in vederea intriirii in legalitate.

Decizia autoritdfii publice competente de mentinere a lucririlor edificate fird autorizatie de
construire nu este actualmente conditionatd expres decdt de incadrarea lucririlor in prevederile
documentatiei de urbanism conform art. 59 alin. 1 si 2 din Normele metodologice aprobate prin Ordinul
MDRL nr. 839/2009:

« (1) Organul de control care a sanctionat contravenfional pentru fapita de a se executa lucrari de
construcfii fard autorizafie sau cu incalcarea dispozifiilor acesteia, potrivit prevederilor art. 28 alin. (1)
din Lege, pe ldngd oprirea executdrii lucrdrilor, are obligatia de a dispune luarea mdsurilor necesare
pentru incadrarea lucrdrilor in prevederile awtorizafiei, sau de desfiintare a lucrdrilor executate fird
autorizafie, intr-un termen pe care il va stabili prin procesul verbal.

(2) In vederea realizdrii prevederilor alin. (1), potrivit Legii, auloritatea adminisirajiei publice
competentd sd emitd autorizafia de construire/desfiinjare are obligafia de a analiza modul in care
construcfia corespunde reglementarilor din documentayiile de wrbanism aprobate pentru zona de
amplasament, wrmdnd sa dispuna, dupd caz, mentinerea sau desfiintarea construcfiilor realizate feird
autorizafie sau cu incdalcarea prevederilor acesteia.”
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Astfel, se poate observa ¢, pe parcursul anul 2019 si pana la inceputul anului 2020 doua modalitati
uzuale de intrare in legalitate si intabulare a constructiilor neautorizate au fost aneantizate, fiind vorba
despre posibilitatea emiterii autorizatiei de construire postfactum in baza art. 59 alin. 3 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 si formularea unei acfiuni in justitie avand ca obiect
constatarea accesiunii constructiei neautorizate.

in continuare, singura variantd, rimasd in vigoare, de intrare in legalitate a constructiilor
neautorizate a rimas menfinerea constructiilor consecutiv aplicarii unei sanctiunii contraventionale in
temeiul art. 28 din Legea nr. 51/1991, modalitate aplicabild doar in conditiile exercitirii controlului de
legalitate.

Elementul de noutate absoluta rezida in teza a doua a art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 introdus

prin Legea nr. 7/2020 publicata in Monitorul Oficial al Romaniei la data de 8 ianuarie 2020, ce
presupune: intabularea directd a constructiilor neautorizate in absenta emiterii unei autorizatii de
construire $i realizarea recepliei in baza unui certificat de atestare sau a unei adeverinte privind edificarea
constructiei, prevederile relevante sunt urmétoarele:
n cazul constructiilor pentru care executia lucrdrilor s-a realizat féird autorizatie de construire, iar
implinirea termenului de prescriptie prevazut la art. 31 nu mai permite aplicarea sanctiunilor, certificatul
de atestare/adeverinta privind edificarea construcfici va fi emis/emisd in baza unei expertize tehnice cu
privire la respectarea cerinfelor findamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv cu
incadrarea in reglementdrile de urbanism aprobate, care si confirme situatia actuald a constructiilor i
respectarea dispozifiilor in materie si a unei documentafii cadastrale. In situafia in care in expertiza
tehnica se constatd neindeplinirea tuturor cerinfelor fundamentale si a celor relative la incadrarea in
reglementdrile de wrbanism, nu se elibereazdi certificatl de atestare/adeverinta privind edificarea
constructiei, ”

Din analiza textului antementionat, rezulta ca sfera de aplicare a dispozitiilor art. 37 alin. (6) din
Legea nr. 50/1991 se aplica:

Lucranlor realizate fard autorizatie, fiind vorba despre

- constructiile realizate fara autorizafie de construire, categorie in care ar putea fi incluse si
imobilele a céror autorizatie de construire a fost anulati de catre instantele de Judecata;

- constructiile care, desi au fost autorizate, nu au fost edificate cu respectarea autorizatiei:

- constructiile ce nu au efectuati receptia la terminarea lucririlor:

Lucrarillor realizate fira autorizatie $i care nu mai pot fi sancfionate contraventional datorita
implinirii termenului de prescriptie de 3 ani de zile conform art. 31 din Legea nr. 51/1991.

Precizim aici pentru acuratete ca, prin Decizia de Recurs in Interesul Legii nr. 16/2020, Inalta
Curte de Casatie §i Justifie a stabilit ca termenul de prescriptie a rispunderii contraventionale curge de la
data finalizarii faptice a constructiei. Astfel, termenul de prescriptie se va aprecia in concret, in funciie de
finalizarea materiald a fiecdrui imobil in parte.

Pentru emiterea certificatului de atestare/adeverintei privind edificarea constructiei, trebuie

indeplinite in mod cumulativ doua conditii:Efectuarea unei expertize tehnice asupra constructiei, ce
trebule s evideniieze doud aspecte, putindu-se pune problema necesitatii realizirii unor expertize
multiple :
- expertizd in materia calititii constructiei, care si ateste respectarea cerintelor fundamentale aplicabile
privind calitatea in constructii: rezistenid mecanica si stabilitate, securitate la incendiu, igiend, sinatate si
mediu inconjurdtor, siguran{a si accesibilitate la exploatare, protectia impotriva zgomotului, economie de
energie 51 1zolare termicd si utilizare sustenabili a resurselor naturale:
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- expertizii in specialitatea urbanism, care si ateste incadrarea constructiei in reglementarile urbanistice
ale zonei;

Realizarea unei documentafii cadastrale, ce presupune o documentatie intocmitd de o persoani
fizicd sau juridicd autorizati de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si care cuprinde
masurdtorile si datele tehnice ale unui imobil.

Temeiul juridic aplicabil in speti:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

-art. 37 alin. (6) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare

-Legea nr. 7/1996.

- Legea nr. 129/2018 pentru modificarea si completarea Legii nr. 102/2005 privind infiintarea,
organizarea §1 functionarea Autorititii Nationale de Supraveghere a prelucririi datelor cu caracter
personal, precum s§i pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, care modificd conditiile in care
pot fi facute publice documentatiile cu caracter tehnic si de urbanism;

-Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completirile
ulterioare,

-art. 5 lit.cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2), coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Subliniem faptul ci, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios
Administrativ - Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu se pronunti asupra aspectelor financiare,
tehnice sau de altd naturd cuprinse in documentul avizat sau semnat, pentru identitate de ratiune, rezultind
¢é nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de specialitate ce vizeazi aspecte de ordin economic, tehnic sau
de altd natura.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza
- FAVORABIL proiectul pentru aprobarea Regulamentului privind aprobarea procedurii de emitere a
Certificatului de atestare a stadiului constructiei i aprobarea continutului — cadru al documentatiei privind
emiterea ., Certificatului de atestare a stadiului constructiei” se supune dezbaterii si adoptarii Consiliului
Local al Sectorului 1, cu recomandarea incadririi in prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatia, cu modificarile si completarile
ulterioare, in sensul enumerdrii in preambul a temeiurilor juridice fira redarea efectivi a acestora,
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