CONTRACT DE INCHIRIERE

] ST din...................
1. Parti contractante
Tntre
autoritatea contractanta SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
adresa sediului Banu Manta nr. 9
telefon/fax 021/319.10.13 fax: 021/319.10.06
codul fiscal 4505359
cont trezorerie RO 43 TREZ 24A510103203030X Trezorerie Sect.1

reprezentata prin primarul Sectorului 1, DI DANIEL TUDORACHE, in calitate de
LOCATAR,

si

adresa sediului

telefon/fax

codul fiscal

cont trezorerie

reprezentatd Prif .....cccoeeevereerenieeneeneseeneenns in calitate de LOCATOR, a intervenit
prezentul contract.

2. Definitii
In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - prezentul contract de inchiriere, cu toate documentele si orice alte acte
care prin efectul legii sau prin vointa partilor exprimatd in scris fac parte integrantd din
contract;

b. locatiunea - este contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure
celeilalte parti, numitd locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul
unui pret, denumit chirie;

C. forta majora - este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invicibil si
inevitabil;

d. zi - zi calendaristica;

e. an - 365 de zile;

3. Obiectul contractului

3.1. Locatorul da in folosinta locatarului  imobilul  situat 1n
................................................................................ , Impreund cu utilitdtile aferente si
DUNUIIIE L.t e

3.2. Spatiul inchiriat va fi folosit pentru activitatea de sediu si punct de lucru a
proiectului de interes public EXCELLENCE 1 — INCUBATORUL DE AFACERI AL
SECTORULUI 1”.

3.3. Predarea-primirea imobilului si a bunurilor este consemnata in procesul verbal
semnat de ambele parti anexd la prezentul contract.

4. Pretul contractului

4.1.Partile au convenit ca locatarul sa plateasca in schimbul folosintei imobilului o
chiriede ............ lei /luna (fara TVA), echivalentul a ......... euro (1 euro=......... lei la
cursul BNR valabil la data de .................. ).

4.2. Pretul chiriei include si mentenanta cladirii.



4.3. Plata chiriei se va face lunar, pana cel mai tarziu ultima zi a lunii, pentru
factura Tnregistrata pana la data de 15 ale lunii, la Registratura Primariei Sectorului 1. Plata
se considera efectuata la termen daca suma de incasat este evidentiata in extrasul de cont al
locatorului.

4.4. Plata chiriei se va face prin conturile de trezorerie ale Primariei Sectorului 1 si
conturile din trezorerie ale LOCATORULUI, comunicate in scris si reciproc de catre
partile contractante.

5. Durata contractului

5.1. Durata contractului de inchiriere este de 10 (zece)ani, incepand cu data intrarii
sale n vigoare.

5.2. Contractul intrd in vigoare la data predarii-primirii in folosinta a spatiului,
conform pct. 3.3., dar nu mai tarziu de ...................

5.3. Prelungirea duratei de inchiriere se poate face prin acordul partilor exprimat n
scris cu 90 de zile Tnainte de data Tncetarii contractului, prin act aditional.

6. Documentele contractului
6.1. Documentele prezentului contract sunt:
a) procesul verbal de predare-primire a bunurilor ce reprezintd obiectul prezentului
contract;
b) propunerea tehnica si propunerea financiara;
c) caietul de sarcini.

7. Obligatiile locatorului

7.1. Sa predea spatiile si bunurile in folosm!;a prevazute la pct. 3.1., conform
caietului de sarcini, pana la data € oo

7.2. Sa mentina spatiile si bunurile date in folosintd in starea de a servi la
intrebuintarea pentru care au fost inchiriate;

7.3. Sa asigure mentenanta cladirilor, constand in: intretinerea curenta a tuturor
instalatiilor de utilitati, reparatii curente, monitorizare si interventie.
- Sa asigure curatenia spatiilor, astfel:

a) Curiatenie zilnica :
1. Tnainte de inceperea programului de lucru:
- maturarea/aspirarea salilor in care are acces personalul incubatorului;
- spalarea cu detergenti a pardoselilor din salile in care are acces personalul incubatorului;
- odorizarea in salile in care are acces personalul incubatorului;
- curatarea mobilierului de lucru;
- spalarea, dezinfectarea, odorizarea, echiparea cu solutii (sapun lichid/solid, spuma) de
spalat pe maini, hartie igienica si prosoape de héartie pentru sters pe maini.
2. Pe timpul programului de lucru
- mentinerea curateniei in grupurile sanitare, la intervale de timp de maxim 4 ore,
completarea cu produse de spalat si sters pe maini;
- mentinerea starii de curatenie pe holurile de acces si central, iar atunci cand apar,
accidental, pete, urme de diverse materiale, corpuri straine, reziduuri, si se intervina
imediat prin tehnologii specifice si cu materiale adecvate pentru readucerea suprafetelor la
un grad adecvat de folosinta ;
- sa se evacueze periodic sau atunci cand este cazul, deseurile menajere, la punctul de
colectare amenajat de beneficiar;
- aspirarea tuturor pardoselilor din birouri ;
- spalarea cu solutii specifice, limpezirea a pardoselilor rezistente la apa ;
- spalarea cu solutii tip detergent dezinfectant, pe interior si exterior, a elementelor tehnico-
sanitare, a pardoselolor si a faiantei din grupurile sanitare ;
- stergerea petelor accidentale de pe suprafetele vitrate ;



b) Curatenie generala :
- se va face la cerere, lunar;
- curatarea corpurilor de iluminat, dupa scoaterea acestora de sub tensiune;
- spalarea tocurilor de usi, a usilor, a tocurilor de geam cu solutii adecvate;
- spalarea pe interior si exterior a suprafetelor vitrate;
- aspirarea tapiteriei scaunelor;
- stergerea prafului de pe mobilier, urmata de tratarea suprafetelor cu solutii protectoare;
- spalarea mecanizata, dezincrustarea holurilor de acces si intercomunicatii;
- spalarea si dezinfectarea cosurilor de gunoi;
- dezinfectarea cu solutii adecvate a clantelor si manerelor de contact comun;
- dupa caz, covoarele/mochetele din birouri si Secretariat se vor spala de minim 2 ori pe an,
sau la cerere.

7.4. Sa asigure servicii de monitorizare si interventie la efractie, incendiu si hold-
up.

7.5. (1) - Sa efectueze reparatiile necesare pe intreaga perioadd de valabilitate a
contractului (reparatii curente, degradari provenind din uzul normal al lucrului sau cauzate
fortuit, inclusiv viciile de constructie si la parti comune ale imobilului folosite de personal
si invitati) in termen de cel mult 48 de ore de la semnalarea acestora locatorului in scris.

(2) - Daca executia lucrarilor necesita incetarea activitatii LOCATARULUI,
acesta va fi scutit pe perioada executarii lucrarilor de plata chiriei prevazuta la pct. 4.1.
pentru perioada respectiva.

7.6. Sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea de
fapt sau de drept a locatarului in folosinta bunurilor, astfel cum sunt descrise la pct. 3.3..

7.7. Sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care ii Tmpiedica
intrebuintarea. Daca din aceste vicii ascunse, neremediate de locator, provoaca locatarului o
dauna materiala, locatorul este dator de a-1 despagubi.

7.8. Tn cazul in care locatorul vinde bunurile ce constituie obiectul prezentului
contract, acesta trebuie sa prevada in contractul de vanzare-cumparare respectarea de catre
cumparator a prezentului contract.

7.9. Locatorul are obligatia de a nota contractul de inchiriere in cartea funciard a
imobilului.

8.0Obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

8.1. Sa plateasca chiria la termenul stabilit la pct. 4.3.;

8.2. Sa foloseasca pe perioada contractului de inchiriere bunurile care constituie
obiectul prezentului contract, ca un posesor de buna-credinta, purtdnd raspunderea pentru
toate pagubele produse din culpa sa, sau rezultate din activitatea sa specifica si cauzate de
public;

8.3. Sa restituie la expirarea duratei contractului bunul cu toate accesoriile sale in
stare functionala, in afard de ceea ce a pierit sau s-a deteriorat din cauza vechimii, stare
consemnata in procesul-verbal de predare-primire;

8.4. In cazul in care in timpul folosintei apar defectiuni tehnice, deteriorari si
degradari, din culpa locatarului sau din cauza inactiunii locatarului, locatorul este
indreptatit sa pretinda si sa i se plateasca justa valoare a reparatiilor;

8.6. Utilitatile consumate cad 1n sarcina LOCATARULUI, incepénd cu data predarii-
primirii prevazuta la pct. 3.3. Plata utilitatilor va fi facturatd separat, lunar, fara a mai
adauga nimic in plus fatd de tarifele practicate de furnizori. Factura de utilitdi va fi insotita
de copii ale facturilor furnizorilor.

9. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor
9.1. In cazul n care, din vina sa exclusiva, locatorul, desi notificat Tn scris de catre
locatar, nu reuseste sa-si indeplineasca obligatiile asumate la pct. 7.4 si 7.5, In termen de



30 zile de la data_notificarii, atunci locatarul are dreptul sa ceara ca penalitati scaderea din
pretul chiriei lunii corespunzatoare a unei sume echivalente cu o cotd de 0,10% pe zi de
intarziere din pretul acesteia.

9.2. Tn cazul in care, din vina sa exclusiva, desi notificat In scris de catre locatar,
locatorul nu reuseste, n termen de 30 de zile de la data notificarii, sa-si indeplineasca
obligatiile asumate la pct. 7.6, atunci locatarul are dreptul sa ceard scaderea cuantumului
chiriei aferente suprafetei nefolosite. Suma ce trebuie scazuta se calculeaza in functie de
suprafata nefolosita si de timpul de neutilizare a spatiului respectiv.

9.3. In cazul in care locatarul nu isi onoreaza obligatiile in termen de 28 de zile de
la expirarea datei de 31ale lunii, atunci acestuia 1i revine obligatia de a plati, ca penalitati, o
suma echivalenta cu o cota de 0,10% pe zi de intarziere din plata neefectuata pana la
indeplinirea efectiva a obligatiilor.

9.4. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre
parti, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat de plin drept, fard interventia
instantelor de judecatd si de a pretinde plata de daune si interese egale cu dobanda legala
calculata la data de la care partea in culpa este in intarziere.

10. Actualizarea pretului contractului

10.1. Pentru folosinta bunurilor, chiria datorata de locatar locatorului este cea
declarata la pct. 4.1..

10.2. Actualizarea pretului se face prin act aditional, la Inceputul fiecarui an fiscal,
in functie de valoarea cursului euro, stabilit de B.N.R., valabil la data semnarii acestuia.

10.3. Pretul contractului nu poate face obiectul unei renegocieri intre parti, nu poate
fi majorat/actualizat in alte conditii decat cele prevazute la pct. 10.2.

11. Tncetarea contractului

11.1. Tncetarea contractului de inchiriere are loc de drept, fira interventia instantei
de judecata, in urmatoarele situatii:

a) prin acordul scris al partilor, inainte de termenul stabilit prin contract, in baza
unor motive temeinic justificate, cu conditia instiintarii in scris cu cel putin 90 de zile
inainte de data renuntarii;

b) la expirarea termenului;

c) in cazul in care se dovedeste ca proiectul de interes public EXCELLENCE 1 —
INCUBATORUL DE AFACERI AL SECTORULUI 1” nu are rezultatele asteptate si se
hotéraste inchiderea sa;

d) prin desfiintarea titlului proprietarului/lor, de la data desfiintarii acestuia;

e) prin pieirea bunurilor inchiriate;

f) prin rezilierea contractului pentru cauza de neexecutare;

11.2. Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere pentru neexecutarea obligatiei
contractuale de catre una dintre parti, cu daune interese, prin notificarea scrisa a
debitorului, daca in urma notificarii scrise de depunere in intarziere debitorul nu isi executa
intr-un termen rezonabil obligatia contractuald neexecutatd. Notificarea de punere in
intarziere poate contine si declaratia de reziliere, incetarea contractului realizandu-se n
momentul indeplinirii conditiei suspensive a neexecutdriii obligatiei In termenul fixat.

11.3 Chiriasul/locatarul poate denunta unilateral contractul printr-o notificare scrisa
comunicata proprietarului/locatorului, respectand un termen de preaviz de 90 de zile.

12. Forta majora

12.2. Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

12.3. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor
asumate prin prezentul contract, pe toata perioada In care aceasta actioneaza.

12.4. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei
majore, dar fard a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.



12.5. Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica
celeilalte parti, in 48 ore, de la producerea fortei majore si in mod complet, interventia
acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

12.6. Daca forta majora actioneazd sau se estimeaza cd va actiona o perioada mai
mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin
drept a prezentului contract, fard nicio notificare prealabila, fard interventia instantelor
judecatoresti si fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

13. Comunicari

13.1. (1) Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris, la urmatoarea adresa:
- Locatarului in Bucuresti, bd. Banu Manta nr. 9, sector 1,
= LOCALOTUIUT ..o :

(2) Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii, cat

s1 iTn momentul primirii.

13.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-
mail, cu conditia confirmarii In scris a primirii comunicarii.

14. Clauze finale

14.1. Prezentul contract, impreuna cu caietul de sarcini si documentele sale care fac
parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlatura orice altd intelegere
verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

14.2. In cazul in care partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care
sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept.

14.3. Locatorul si Locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale
amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in
cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

14.4. Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, locatorul si locatarul nu
reusesc sd rezolve In mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca
disputa sa se solutioneze fie prin arbitraj la Camera de Comert si Industrie a Romaniei, fie
de catre instantele judecatoresti din Romania.

14.5. Tn conformitate cu prevederile art. 1798 din Codul Civil, prezentul contract de
locatiune reprezinta titlu executoriu.

Partile au inteles sa incheie astazi, ................ , prezentul contract in .......

exemplare, a cate ...... file, cate unul pentru fiecare parte.

Sectorul 1al Municipiului Bucuresti N 2N O S.R.L.
prin Primar, prin,



