CAIET DE SARCINI
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de selectie si negociere in vederea
inchirierii unui imobil (cladire existenta si terenul aferent) necesar functionarii
proiectului de interes public
”EXCELLENCE 1 - INCUBATORUL DE AFACERI AL SECTORULUI 1”

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI cu sediul b-dul Banu Manta
nr. 9, sector 1, cod fiscal 4505359, telefon 021/319.10.13, fax; 021/319.10.06.

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea unui imobil cu destinatia spatii de birouri, in sectorul 1, dotata cu utilitati
si spatii de parcare, necesar pentru asigurarea In conditii corespunzatoare a activitatii

incubatorului de afaceri a sectorului 1 - Excellence 1.

I1l. DURATA CONTRACTULUI

Durata contractului va fi de 10 ani de la data semnarii acestuia, cu posibilitatea
prelungirii la finalul perioadei, in functie de existenta necesitatii si de disponibilitatea

fondurilor bugetare.

IV. SPECIFICATII MINIME TEHNICE SI FUNCTIONALE

A. Conditii generale minime obligatorii
1. spatiu de birouri in zonele centrale din sectorul 1, cu amplasament Tn raza a max.
3 km distanta fata de Piata Romana din Bucuresti, sector 1, conform fig. nr. 1;
2. suprafata totala a spatiului de inchiriat: min. 850 — max. 1200mp;
3. spatiul de birouri va fi compact, dispus pe un singur etaj sau pe mai multe etaje
din acelasi imobil, cu mobilier de birou (nou sau in foarte buna stare de

functionare), minim 6 spatii de birou individuale, open space in care pot fi
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amenajate minim 25 posturi de lucru, sala de conferinta pentru minim 20
persoane, sala de sedinte minim 10 persoane, showroom, front desk, spatii
administrative, de depozitare, cu destinatie bucatarie/chicineta, spatii comune -
holuri, lifturi, grupuri sanitare pentru femei si barbati (la fiecare etaj daca este
cazul);

4. anul si structura constructiei imobilului: sd fie realizata in ultimii 15 ani sau
consolidata in ultimii 5 ani;

5. starea tehnica a imobilului sa fie una foarte buna, atat la interior, cat si la
exterior, dovedita cu ocazia vizionarii de catre comisia de evaluare;

6. cladirea sa nu fie parte din lista imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere
al riscului seismic incadrate in clasa I de risc seismic, ce a fost intocmitd de
Primaria Municipiului Bucuresti - Administratia Municipala pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic si s respecte cerintele normativelor pentru prevenirea
si stingerea incendiilor si a celor antiseismice;

7. sistem acces securizat;

8. existenta utilitatilor (apa, climatizare, cablaje telecomunicatii, internet etc.). Se va
evidentia dacd imobilul este dotat cu centrald termicad proprie sau racordat la un
furnizor de energie termica.

9. parcare proprie amenajata pentru minim 5 locuri, situate in subsolul cladirii
(dimensiunile locului individualizat de parcare sa permita parcarea masinilor de
teren/microbuzelor) sau in parcare aflata pe terenul care imprejmuieste cladirea,
respectiv terenul din jurul cladirii ofertate, nu in parcarea aferenta altor imobile,
locuri ce vor fi oferite autoritatii contractante cu titlu gratuit pe intreaga perioada
de derulare a contractului;

10. servicii de mentenanta a imobilului (sau acord/contract incheiat cu o firma
specializatd - cade in sarcina proprietarului) pentru intretinerea curentd a
tuturor instalatiilor de utilitati, reparatii curente, degradari provenind din uzul
normal al lucrului sau cauzate fortuit, inclusiv viciile de constructie;

11. acces facil la mijloacele de transport in comun (autobuz, troleibuz, tramvai,

metrou).

B. Compartimentare
Spatiul pretabil organizarii de birouri, compartimentat cu pereti si open space. Se vor

asigura minim 6 incaperi cu destinatie de birouri, individuale, care sa poata gazdui minim 20
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de persoane permanent, open space in care pot fi amenajate minim 25 posturi de lucru, sala
de conferinta pentru minim 20 persoane, sald de sedinte minim 10 persoane. Birourile vor

dispune fiecare de lumina naturala.

C. Dotari tehnice si instalatii

1. Sa detind instalatii electrice, de apa, canalizare, gaze naturale, instalatii sanitare,
incdlzire, climatizare in perfecta stare de functionare (aceasta cerinta trebuie asumata
de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indeplinita de acesta pana la data semnarii
contractului). Grupuri sanitare pentru femei si barbati la fiecare etaj (daca este cazul)
dotate cu lavoare, minim 2 closete, pisoare, oglinzi, suporturi hartie igienica.

2. Sistem de climatizare centralizat tip chiller sau echivalent, in stare bunda de
functionare, cu posibilitatea reglarii independenta a temperaturii (aceasta cerinta
trebuie asumata de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indeplinita de acesta pana la
data darii in folosintd a spatiului, respectiv in maxim 30 de zile de la semnarea
contractului).

3. Preferam, cablare structurata voce-date cat6 cu minim o priza dubla pentru fiecare
persoanad, prizele trebuie astfel pozitionate incat sa nu fie la o distanta mai mare de
50 cm fata de biroul persoanei, fiecare spatiu compartimentat (din minimum de 6)
trebuie sa aiba 3 prize duble, prizele electrice trebuie sa fie in acelasi loc cu prizele
de retea (minim 2 prize electrice pt. o priza dubla), pentru open space (la cele minim
25 posturi de lucru) cate 3 prize duble electrice si 2 prize de retea la fiecare post,
minim 5 prize duble/birou management si secretariat, minim 10 prize duble/sald de
conferinta, cu acces direct fara swich-uri intermediare la rack-ul/urile de concentrare
ale cablurilor - patch panel (aceastd cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta sa
tehnica si trebuie indeplinita de acesta panad la data darii in folosinta a spatiului,
respectiv in maxim 30 de zile de la semnarea contractului).

4. Set mobilier de birou (nou sau in foarte bund stare de functionare) format din birou,
3 scaune, casetiera cu cheie si dulap/fiset cu cheie pentru documente, ce vor asigura
functionalitatea pentru fiecare birou (din cele minim 6) si cele 25 posturi de lucru din
open space. Sala de conferinte va fi prevazuta cu mobiler adecvat si scaune pentru
minim 20 persoane. Sala de sedinte va fi dotatd cu masd rotunda, ovald sau
dreptunghiulara si scaune pentru minim 10 persoane. Toate incédperile si spatiile de
lucru vor fi dotate cu solutii pentru depozitarea sau agatarea hainelor.

5. Sa detind instalatie anti-efractie si anti-incendiu printr-un sistem electronic de

avertizare in caz de incendiu in fiecare diviziune a spatiului; sa fie dotate cu usi

Page 3



pentru iesiri de urgenta, grup electrogen de rezerva, retea voce-date, ascensoare (daca
este cazul), sisteme de securitate si pazd, sisteme de monitorizare si administrare
automatizatd a cladirii (aceastd cerintd trebuie asumatd de ofertant in oferta sa
tehnicd si trebuie indeplinitd de acesta pana la data darii in folosintd a spatiului,

respectiv in maxim 30 de zile de la semnarea contractului).

D. Amenajare spatiu si servicii
La data darii in folosinta (in maxim 30 de zile de la semnarea contractului) spatiul ce
urmeaza a fi inchiriat va fi complet dotat cu:
1. pardoseald/parchet/mocheta si jaluzele noi sau cu un grad de uzura foarte mica;
2. corpuri de iluminat montate in toate spatiile;
3. iluminat natural asigurat prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de deschidere in
fiecare diviziune a spatiilor destinate pentru birouri;
4. mobilier;
5. acces (in limita competentelor) la toate instalatiile spatiului inchiriat;
6. daca spatiul inchiriat se intinde pe mai multe etaje sau se afla la un etaj mai mare de
2, se asigura accesul la lifturi;
7. minim 5 locuri de parcare;
8. cdide acces in cladire, adaptate persoanelor cu dizabilitati;
9. sa asigure curdtenia spatiilor, astfel:
9.1. Curatenie zilnica:
a) Tnainte de Tnceperea programului de lucru:
- maturarea/aspirarea;
- spalarea cu detergenti a pardoselilor;
- odorizarea incintelor imobilului;
- curatarea mobilierului de lucru;
- spalarea, dezinfectarea, odorizarea, echiparea cu solutii: sapun lichid/solid/spuma de spalat
pe maini, hartie igienica si prosoape de hartie pentru sters pe maini.
b) pe timpul programului de lucru:
- mentinerea curateniei In grupurile sanitare, la intervale de timp de maxim 4 ore,
completarea cu produse de spalat si sters pe maini;
- mentinerea stdrii de curdtenie pe holurile de acces si central, iar atunci cand apar,
accidental, pete, urme de diverse materiale, corpuri straine, reziduuri, sa se intervind imediat

prin tehnologii specifice si cu materiale adecvate pentru readucerea suprafetelor la un grad
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- s se evacueze periodic sau atunci cand este cazul, deseurile menajere, la punctul de
colectare amenajat de beneficiar;
- aspirarea tuturor pardoselilor din birouri;
- spalarea cu solutii specifice, limpezirea pardoselilor rezistente la apa;
- spalarea cu solutii tip detergent dezinfectant, pe interior si exterior, a elementelor tehnico-
sanitare, a pardoselolor si a faiantei din grupurile sanitare;
- stergerea petelor accidentale de pe suprafetele vitrate;
- stergerea prafului de pe mobilier, urmata de tratarea suprafetelor cu solutii protectoare;
- dezinfectarea cu solutii adecvate a clantelor si manerelor de contact comun.
9.2. Curatenie generala :
- se va face la cerere, dar nu mai devreme de o luna de la precedenta;
- curatarea corpurilor de iluminat, dupd scoaterea acestora de sub tensiune;
- spalarea tocurilor de usi, a usilor, a tocurilor de geam cu solutii adecvate;
- spalarea pe interior si exterior a suprafetelor vitrate;
- aspirarea tapiteriei scaunelor;
- spalarea mecanizata, dezincrustarea holurilor de acces si intercomunicatii;
- spalarea si dezinfectarea cosurilor de gunoi;
- dupa caz, covoarele/mochetele din birouri si secretariat se vor spala de minim 2 ori pe an,

sau la cerere.

V. DAREA iN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Ofertantul are obligatia ca pana la data darii In folosintd a spatiului inchiriat in
incinta imobilului sa asigure toate compartimentarile, amenajarile si dotarile necesare, astfel
incat sa rdspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

Spatiile vor fi date in functiune in maxim 30 de zile de la semnarea contractului, cu
toate dotdrile necesare utilizarii, pe baza de proces verbal de predare — primire (receptie
spatiu) Tn care se va mentiona spatiul cu dotarile sale, starea si gradul de utilizare al acestora.

Ofertantul castigitor va asigura o perioada minima de 30 de zile dupa finalizarea
contractului, pentru eliberarea imobilului de citre chirias. Tn aceasti perioadd nu se va

percepe chiria.
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VI. PREZENTAREA OFERTEI

Ofertantul va detalia in oferta tehnica modul in care imobilul corespunde cerintelor,
tindnd cont de urmatoarele aspecte:

- descriere generald a imobilului si a spatiului de inchiriat;

- descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei;

- descrierea amenajarilor ce vor fi realizate pana la data darii in folosinta;

- darea in folosinta a spatiului inchiriat - grafic de timp estimativ, conditii;

- utilitati - se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (gaz, energie electrica,
apa, canalizare, incdlzire, climatizare dupa caz), prezentdnd dovada detinerii contractului de
utilitati, precum si modul de calcul al contributiei autoritatii contractante la plata utilitatilor,
conform cotei parti ce 1i revine din suprafata totalda a imobilului, in baza consumurilor reale
nregistrate.

- descrierea serviciilor de mentenanta (intretinere si functionare);

- conditii de facturare si plata;

- alte prevederi/facilitati.

Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii actuale ale imobilului de
inchiriat (la exterior si interior), schite, planuri, autorizatie de construire, certificat de
urbanism, certificat fiscal, expertiza tehnica aferenta spatiilor propuse spre inchiriere si orice
alte documente relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferta.

Pretul ofertei va fi format din:

1. costul lunar al chiriei/mp va fi exprimat in euro fira TVA. Costul include
cheltuielile cu dotarea, amenajarea si compartimentarea spatiului de Tnchiriat, si

2. costurile lunare fixe/mp cu mentenanta/intretinerea, in euro fara TVA, cuprinzand:

- mentenanta sistem incalzire/climatizare;
- revizie lifturi;
- mentenanta sistem control acces;
- reparatii echipamente/instalatii sau la spatiile din interior si exterior ale cladirii;
- servicii paza si securitate;
- servicii curatenie spatii comune/cai de acces;
- servicii ridicare gunoi menajer.
Tariful chiriei per mp reprezintd un pret maximal aplicabil pe toata durata de

valabilitate a contractului mentionata la pct. I11.
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Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti NU POATE PLATI COMISION unei agentii
imobiliare. In concluzie, ofertantii nu trebuie si isi cuprindd in cadrul propunerii lor

financiare costurile aferente unui eventual comision platit catre agentii imobiliare.

VIL PLATI

De la semnarea contractului de catre ultima parte si pana la darea in folosintd a
spatiului, consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tarziu
de 30 de zile de la data semnarii contractului, nu se va plati chirie.

De la momentul darii in folosinta a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, la
cursul de schimb oficial BNR, in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, in
baza facturii emise de locator.

Plata utilitatilor va fi facturata separat, lunar, fard a mai adauga nimic in plus fata de
tarifele practicate de furnizori. Factura de utilitati va fi insotitd de copii ale facturilor

furnizorilor;

VIII. CONDITII SPECIALE

1. Imobilul ofertat va fi proprietatea unei persoane fizice sau juridice si, trebuie
detinut in mod legal. In cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre
inchiriere, acesta va prezenta actul in baza cdruia detine dreptul de folosintd din care sa
rezulte si dreptul de subinchiriere.

2. Detinatorul unui drept real asupra cladirii are obligatia de a face dovada dreptului
de proprietate, dreptului de administrare, dreptului de concesiune sau dreptului de superficie,
sau a dreptului de folosinta pe o perioada de minimum 10 ani asupra imobilului.

3. Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie.

4. Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrainat de catre
ofertantul castigator pe perioada derularii contractului de inchiriere decat cu notificarea
prealabild, intr-un termen de cel putin 90 de zile, a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
Viitorul proprietar al imobilului instrdinat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de inchiriere valabil incheiat in conditiile normelor procedurale interne pentru
atribuirea contractului de inchiriere.

5. In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca citre
o institutie financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament din

partea acesteia cu privire la inchirierea imobilului in favoarea Sectorului 1 al Municipiului
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Bucuresti. De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile
inainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.
Pentru stabilirea ofertei castigatoare, criteriul de atribuire aplicat este “oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere economic”.
Grila de evaluare:
- partea tehnica are pondere de 60%
- partea financiara: pondere de 40%

Ponderea factorilor tehnici:

Factori tehnici Pondere
Suprafata utila 30 %
Amplasamentul cladirii 20 %
Anul constructiei 10 %
Nr. locuri de parcare 10 %
Calitatea dotarilor 15 %
Compartimentarea spatiului 15 %

TOTAL 100 %

Modalitatea de punctare a factorilor tehnici:
1.Suprafata utila
- pentru suprafata utila cu numarul maxim de mp ofertata de ofertantul n, se acorda 30
de puncte; P1(n)=30;
- pentru suprafata mai mica decat cea de la lit.a), se acorda punctajul astfel: P1(nl) =

(nr. mp ofertat de n1/nr. de mp ofertat de n) x 30 .

Suprafata poate fi de minim 850 mp si maxim 1200 mp utili. Nu se acorda punctaj
suplimentar fata de cel maxim aferent factorului de evaluare, unei suprafete mai mare de
1200 mp utili. Oferta cu o suprafatd utila mai mica de 850 mp va fi consideratd neconforma.

2. Amplasamentul cladirii

- pentru cladirea amplasatd in zona 1 se acorda 20 de puncte;
- pentru cladirea amplasatd in zona 2 se acorda 10 de puncte;

Cladirea trebuie sd fie amplasata in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti. Ofertele care
prezintd o cladire din afara Sectorului 1 va fi considerata neconforma. Se acorda punctaj 0
ofertelor a caror constructie se afla in Sectorul 1, dar in alte zone decét aria stabilita.

3. Anul constructiei

a. pentru cel mai recent an al constructiei ofertatd de ofertantul n, se acorda 10 de
puncte; P3(n)= 10
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pentru anul constructiei mai vechi decat cea de la lit.a), se acordd punctajul
astfel: P3(nl1) = (2018 - anul constructiei ofertat de n/2018 - anul constructiei
ofertat de n1) x 10

Nr. locuri de parcare

pentru nr. maxim de locuri de parcare ofertat de ofertantul n, se acorda 10 de
puncte;

P4(n)= 10

pentru nr. de locuri de parcare mai mic decat cel de la lit.a), se acorda punctajul
astfel: P4(nl) = (nr. de locuri de parcare ofertat de n1/ nr. de locuri de parcare
ofertat de n) x 10

Calitatea dotarilor

pentru calificativul foarte bun se acorda 15 de puncte;

. pentru calificativul bun se acorda 10 de puncte;

pentru calificativul satisfacdtor se acordd 5 de puncte;

Compartimentarea spatiului

pentru calificativul foarte bun se acorda 15 de puncte;

. pentru calificativul bun se acorda 10 de puncte;

pentru calificativul satisfacator se acorda 5 de puncte;

Punctajul tehnic al unui ofertant se calculeaza prin Insumarea punctajelor obtinute la
factorii tehnici: PT= P1 +P2+P3+P4+P5+P6

Modalitatea de punctare a factorului financiar

a. pentru oferta cu pretul cel mai scdzut se acorda 40 de puncte;
b. pentru alt pret decat cel prevazut la lit. a) se acorda punctaj astfel:

PF(n) = pret minim/pret (n) x 40

Punctajul ofertantului se calculeaza astfel : Pn = PT x 60% + PF x 40%

IX. DOCUMENTE SI INFORMATII SOLICITATE

Nr. Crt. Documente si informatii solicitate
1. | Scrisoare de Tnaintare
2. | Existenta in plic a imputernicirii pentru persoana autorizata sa reprezinte
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ofertantul, 1n original, daca este cazul

3. | Verificarea copiilor care trebuie sa aiba mentiunea "conform cu originalul",
semnatura persoanei autorizate a ofertantului si, dacd ofertantul este persoand
juridica sau persoana fizica autorizata, stampila acestuia

4. | Detinatorul unui drept real asupra cladirii are obligatia de a face dovada dreptului
de proprietate, dreptului de administrare, dreptului de concesiune sau dreptului de
superficie, sau a dreptului de folosinta pe o perioada de minimum 10 ani asupra
imobilului;

In cazul in care nu este proprietarul cladirii si facd dovada dreptului de a
inchiria/subinchiria unor terti spatiul respectiv, de asemenea sa facd dovada ca
imobilul nu face obiectul unor litigii si este liber de orice sarcina

5. Prezentarea actului juridic prin care se face dovada titlului de proprietate —
neprezentarea acestuia conduce la respingerea ofertei

6. Dosarul cadastral — neprezentarea acestuia conduce la respingerea ofertei

7. Plan al imobilului — neprezentarea acestuia conduce la respingerea ofertei

8. Identificarea in spatiu a acestui imobil — neprezentarea acestuia conduce la
respingerea oferteli

9. Declaratic pe propria raspundere a proprietarilor, autentificata de un notar
public, ca imobilul in discutie nu este urmarit si nu se afla in litigiu —
neprezentarea acestuia conduce la respingerea ofertei

10. | Extrasul de carte funciara din care si reiasa ca imobilul si terenul aferent
sunt intabulate Tn favoarea proprietarului ofertant si prin care se face dovada
ca nu exista ipoteca asupra imobilului, eliberat cu cel mult 30 de zile Thainte de
data deschiderii ofertelor

11. | Certificat de atestare fiscala cu privire la imobil siterenul aferent, din care
sa reiasa ca proprietarul are toate taxele si impozitele achitate la zi

12. | Existenta dosar cu informatii obligatorii (documente opisate inclusiv cu
numarul paginii de referinta)

13. | Adresa exactda a imobilului

14. | Fotografii exterior si interior, schite

15. | Suprafata utila pentru birouri (mp)

16. | Perioada disponibila de inchiriere (minim si maxim), exprimat n luni

17. | Data aproximativa la care imobilul poate fi pus la dispozitie

18. | Pretul/mp la valoarea de pe piata imobiliara, exclusiv utilitati in euro, fara TVA
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19. | Pretul total lunar pentru inchirierea imobilului in euro farda TVA

20. | Modalitatea de efectuare a platii (lunar, anual etc.)

v,

21. | Asigurarea dotarilor de mobilier si a posibilitatilor de parcare

22. | Asigurarea utilitatilor prin contract (apa, incalzire, aer conditionat, cablaje

telefonie fixa, intranet, internet etc)

23. | Existenta compartimentarilor i amenajarilor interioare Sau a altor echipamente

prin prezentarea de schite

24. | Existenta altor chiriasi in incinta imobilului/curtii prin prezentarea contractelor

de nchiriere

25. | Asigurarea serviciilor de intretinere si reparatii imobilului (prin contract daca

este cazul)

X. GARANTIA DE PARTICIPARE SI DE BUNA EXECUTIE

Participantii/ofertantii au obligatia de a achita o garantie de participare in cuantum de
1% din valoarea totala a chiriilor aferente perioadei de valabilitate a contractului (10 ani),
prin raportare la valoarea chiriei prevazuta in oferta de participare. Garantia de participare
este irevocabila.

Plata se va face in cont IBAN RO34TREZ7015006XXX000216 deschis la
Trezoreria sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cod fiscal 4505359.

Autoritatea contractantd are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand
ofertantul se afla in oricare din urmétoarele situatii:

a) isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in

termen de 5 zile lucratoare de la data semnérii contractului de nchiriere;

c) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere.

Garantia de participare, constituita de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se restituie de catre autoritatea contractantd dupd semnarea actului de
inchiriere.

Dupa primirea unei comunicari cu privire la deciziile luate in ceea ce priveste
rezultatul selectiei, rezultatul procedurii, respectiv incheierea contractului de inchiriere sau
admiterea intr-un sistem dinamic de achizitii, inclusiv cu privire la motivele care stau la baza
oricarei decizii de a nu atribui contractul ori de a relua procedura de atribuire, ofertantii ale

caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de a obtine eliberarea garantiei de
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participare inainte de expirarea perioadei prevazute la alineatul anterior, dacad transmit
autoritatii contractante o solicitare in acest sens. Autoritatea contractanta are obligatia de a
restitui garantia de participare in cel mult 3 zile lucratoare de la primirea solicitarii in acest
sens.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigdtoare se retine de catre autoritatea contractantd in vederea constituirii garantiei de
buna executie a obligatiilor contractuale ce vor fi asumate de proprietar/locator prin
incheierea contractului de Iinchiriere, in favoarea autoritdtii contractante/chiriasului.
Valoarea garantiei de bund executie este de 1% din valoarea tuturor chiriilor aferente
perioadei de valabilitate (10 ani) a contractului de inchiriere incheiat/semnat. Daca valoarea
garantiei de participare este mai micad sau mai mare decat valoarea garantiei de buna
executie, proprietarul/locatorul va suplimenta cuantumul garantiei de buna executie stabilita,
achitand catre autoritatea contractanta/chirias, prin virament bancar, In contul prevazut in
contract sau indicat de aceasta, diferenta rezultatd, iar, dupa caz, surplusul retinut de
autoritatea contractanta/chirias va fi returnat proprietarului/locatorului in contul sau bancar
stabilit prin contract sau indicat de acesta. Operatiunea de suplimentare sau de returnare a
valorii garantiei de participare retinutd, se va executa intr-un termen de 5 zile de la semnarea
contractului de inchiriere.

Proprietarul/locatorul are dreptul de a constitui o garantie de bund executie in
favoarea chiriasului/locatarului in termen de 5 zile de la semnarea/incheierea contractului, in
cuantum de 1% din valoarea Insumata a tuturor chiriilor aferente perioadei de valabilitate a
contractului, prin virament bancar, in contul prevazut in contract sau indicat de
chiriag/locator. In cazul in care s-au efectuat anterior plati catre chirias/locatar ce au fost
retinute de acesta in vederea constituirii garantiei de buna executie, dacd valoarea acestora
este inferioarda valorii garantiei, se va achita doar diferenta necesard pand la concurenta
sumei aferente valorii garantiei.

In cazul in care, pe parcursul executdrii contractului se suplimenteazi valoarea
acestuia, proprietarul/locatorul are obligatia de a completa garantia de buna executie in
corelatie cu noua valoare a contractului.

Chiriagul/locatarul are dreptul de a folosi garantia de buna executie oricdnd pe
parcursul Tndeplinirii contractului de inchiriere, in limita prejudiciului creat, n cazul in care
proprietarul/locatorul nu isi indeplineste din culpa sa vreo obligatie asumata prin contract si
nu plateste chiriasulsui/locatorului, precizand obligatia care nu a fost respectata, precum si
modul de calcul al prejudiciului. Proprietarul/locatorul are obligatia ca in termen de 14 zile

de la comunicarea acestei notificari sa achite contravaloarea prejudiciului creat, prin
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virament bancar in contul chiriasului/locatarului previzut in contract sau indicat de acesta In
caz contrar chiriasul/locatarul va folosi garantia de buna executie pentru a acoperi
contravaloarea prejudiciului creat, proprietarul/locatorul avand in continuare obligatia sa
reintregeasca valoarea utilizatd din cuantumul acestei garantii, precum si, dupa caz, sa achite
diferenta valorica pana la concurenta sumei contravalorii prejudiciului creat, prin virament
bancar, in contul bancar al chiriasului/locatarului prevazut in contract sau indicat de acesta.
Chiriasul/locatarul are obligatia de a restitui garantia de buna executie in cel mult 14

zile de la data indeplinirii de catre proprietar/locator a obligatiilor asumate prin contract.

Nota:

- persoanele fizice sau juridice care doresc sa participe la aceasta procedura trebuie sa
examineze $i sd pregateasca oferta conform tuturor criteriilor. Esecul de a depune o
ofertd care sa contind toate informatiile cerute in termenul prevazut, va duce la
respingerea ofertei;

- pentru detalii sau clarificari persoana de contact este ..........cccccecevvrivereennnnn. , la tel.

................................... ST E-MAIL .

APROBAT,
Comisia pentru identificarea de pe piata libera a unui imobil cu destinatia de sediu al
proiectului de interes public ’EXCELLENCE 1 - INCUBATORUL DE AFACERI AL
SECTORULUI 17

Alexandru Stefan Deaconu Petrica Marius Ionescu
Madalin Olteanu Larisa Ruxandra Laura Stanciu
Cristina Simona Munteanu Olga Balasescu

Victor Roibu

Comisia de negociere si stabilire a pretului de inchiriere a imobilului ce va fi identificat in
scopul inchirierii proiectului de interes public ’EXCELLENCE 1 - INCUBATORUL DE
AFACERI AL SECTORULUI 1”

Victor Zamfir
Marian Cristian Neagu Gusu Nicolae
Steluta Todea lulia Enache

Sergiu Alexandru Gheorghe
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fig.1 Reprezentarea grafica a zonei vizate
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