MUNICIPIUL BUCURESTT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

MOTARARE
privind aprobarea modelului de contract - cadry penten tncliivierea locuinfelur
cu destinatfie social avind ca proprietar/administrator
Direcfia Generald de Asistenti Socinld 5i Protectin Copilului Sector 1

Vazand Referatul de aprobare nr. 4539/19.02.2021 al Primaralul Seclorelui 1 al
mugipivlel Bucurest], intoemit de Directia Generald de Asistenta Sociala si Protecjia Copiluhui
Sector 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr, D/121/11.05.2021 al Directiei Generale
Administratic PublicA Locad si nr. M/3-134/12.04.2021 al Directiei Juridice, Legislaiie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Vizdnd Avizul Comisigi pentru administratie publicd locald, juridicd, apararea ordinii
publice, respectarca drepturilor gt libertirilor cetitenilor gi painmoniu 1 al Comisiei de siniilate
51 protectie sociuld ale Consiliuln Local al Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei; .

Vizand prevederile Codului civil romin, republicat, cu moditicarile si completirile
ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa la
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulteroare;

Tindnd seama de prevederile Legii locuinter nr. 114/19496, republicata, cu moditicirile si
completiirile ultericare;

Avéand In vedere dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind vansparenls decizionald in
administratia publica,

Loand in considersre prevederile  Hotardm Guvernulig Romanied o 1275/2000 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru puncrea in aplicare a prevederilor Tegii locuinfel or.
114/1996, cu maodificiinle s completirile ulterioare;

Vazind prevederile Hotirard Guvornului Roméanier . 7972007 pentry aprobares
regulamentelor-cadru de organizare si functionare ale scrvicitlor publice de asistentd socialid st a
structurii omentative de personal, cu modificinle s1 completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.5 ce), art.i39 alin.(3) lit.g), art. 166 alin.(2) lit.p) si art. 196
alin.{1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu completirile
niterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIL ]
fntrunit in gedinta ordinari

HOTARASTE:

Art.l. - {1) Se aprobd modelul de contract-cadm pentru Inchirierea locuintelor cu
destinatic sociald, conform Anexer, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

(2) Contractul-cadu pentia inchinerea locuintelor cu destinatie sociuld se va uliliza lu
inchelerea viol contracte de lnchiiere o,



Art.2. — Contractul-cadru pentru Inchirierea locuintelor cu destinatie sociald, mentionat la
art.1, poate fi completat cu noi clauze la propunerea Directiei Generale de Asistentd Sociald i
Protectia Copilulu1 Sector 1,

Art.3. - Se Imputerniceste directorul general al Direcliei Generale de Asisten{ii Sociali si
Protectia Copiiului Secter 1 §i, in lipsa acestuia inlocuitorul desemnat, sa semneze in numele s
pe seama Direcliei Generale de Asistentd Sociald si Proteciia Copilului Sector 1, contraciele de
inchiriere ce fac obiectul art. 1 si actele adifionzle la contractele de inchiriere.

Arxt4, - La data aprobirii noului medel de contract-cadru pentru inchirierea locuintelor
cu destinatie sociald, inceleaza efectels Hotdrdni Consiliului Local al Sectorului 1 nr. nr.
386/28.11.2017.

Art5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia Generald de Asistentil Sociald si Protectia
Copilului Sector 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentel hotaréri.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativé, Secretariat s1 Arhiva va asigura comunicarea prezentet
entitdfilor menfionate la alin.(1), precum i Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotérfire a fost adoptatd cu 18 voturi penuu si 7 abtineri, To momentul votului
ftind prezenti 25 de consilien locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 20.05.2021, in
sedinia ordinard a Consiliului Loeal al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordopanta de Urgenld nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Daniel-Constantin Ciungn

’ SECRETAR.CGENERAL
Lavinia iouescu

Nre 102
Data: 20.05.2021
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CONTRACT DE INCHIRIERE ' )
pentru locuintele en destinatic sociali

intre Tyt '

DIRECTIA GENERALA DE ASISTENTA SOCIALA SI PRDTEEJ"I'IA
COPILULUI SECTOR 1, in calitate de proprietar si /sau administrator, cu sediul in Bucuresti,
Sector 1, B-dul Maregal Al Averescu nr. 17, cod inregistrate fiscald 15318810, tel:
(0212224275, cont ROSATRIEZ7O15006XXX000203 deschis la Trezoreria Scetor 1,
reprezentatd legal prin Director General .. inienennnns 5 i1 calilate de locator,

si

Domnul/Doamna  .ovvviein v sereneensians , CNI e ,cu
AOMUICIIIUL TI1 1vvioivirvierirsseees i aransarsrssrar i rervarrrssrs ran s asnraensnssirsssns s rsrsnsarasns . legilimdb’& cu CI, Seria
........ NI, woorvereen, €liberat de Sectia .ooovvvvevvvvvvevcn, ladata de i, In calitate
de locatar, in baza IotarariiConsiliului Local Seuor 1 nr.
13/27.01.201 5, completatiprinHotardreaConsiliului  Local Sector 1 nr. 43/26.02.2015, a
repartifiel nr. ......ccvveevicveeniemeeeeann emisd de Sectorul 1al Municipiului Bucuresti, Compartiment
Fond Imobiliar 51 a Hotardrilor Consiliului Local Sector 1nr.386/2017sinr. ........../2021, a

intervenit prezentul contract Inchiriere.

Capitolul I. Obiectul inchirierii

Art, 1. - Primul, in calitate de locator, inchiriaza celui de-al doilea, in calitate de locatar,
OCUINGA SITIALA TN 1ocvvireiieee s iarv e sttt esra s vt st s e rr s e s ars s s vsnenrarrsasnsans , compusi din
.............. (LITERE) camerd/e sidependinte tn supralala de ............... mp, conform
Figeisuprafetei Incative inchiriate, Anexa 1, parte inftegrant din prezental eontract de inchirierc.

Art. 2. - Locuinta care face obiectnl inchirierii va fi folositi numal de citre locatarii
titulari/menibri familiei mentionati in Figa locativd - Anexa nr. 2, care face patte Integrant® din
prezentul contract de inchiriere.

Art. 3. - Locuinla descrisé la art.] se predd in stare de folosing#, cu instalatiile si inventarul
previzute In procesul verbal de predare-preluare, incheiat intre pirti, care face parte integranta
din prezentul contract

Capitolul 11 Durata contractului

Art. 4,—(1) Termenul de inchiriere esle de 5 (cinci) ani, cu incepere de [a data

de.cie e pénd la data de .. P
(2) — Locatarul are nbhgatla ca, dupa curgerea unui lemen de 48 de luni din contract |
incepéind cu luna a 49-a gi pénfi la finalul eclei de a 54-a Tuni { un interval de 6 luni), sﬁ.

constituie un nou dosar locativ cu toate documentele necesare atribuirii unei locuinte cu destinafie
sociald, dosar ce va fi inaintat Comisiei Sectornl 1 pentru analiza solicitirilor i atribuirea de
locuinte din fondul locativ de stat din cadrul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ( denumit-
in continuare Comisia mixti)

(3) — Comisia mixtd va analiza dosarul fiecarui locatar si va dispune in baza rapoartelor
de evaluare prevazute in Anexa 4- care face parte din prezentul contract fie-incetarea
contractului de locatiune, fie incheierea unui nou contract pentru o perioada de 5 ani!



(4) — Daca in urma analizei Comisia mixtd va cosnstata pe baza rapoartelor de cvaluare
prevézute la alin (3) ¢cd se mentin conditiile initiale care au determinat atribuirea locuinfei citre
acel locatar, aceasta va instiinta locatorul { DGASPC Seclor 1) ci urmeazi sd incheie un nou
contract de locatiune pentru o perioadd de 5 ani cu locatarul thaintidnd copia dosarului constituit
in acest sens.

(5) — Dacd in urma analizei Comisia mixtd va co, nstata in baza rapoartclor previzite
de alin {3) ¢ nu se mal mentin condifiile care au determinat atribuirea locuintei catre acel
locatar, va instiinta locatorul despre faptul ¢ respectiva locuintd urmeaz3 a fi atribuila unei alte
persoane inscrisa pe lista de prioritati pentru primirea unei locuinte sociale cu respectarea
criteriilor de acordare siabilite la nivelul Consiliului Local al Sectorului 1, inaintindu-se
locatornlui eopia dosarmlui constituit in acest sens.

(6) — Prezentul contract nu poate fi prelungit prin tacita relocatiune.

Art. 5- Dach 14 Onalul termenului previzul la arl. 4 alin. 2 locatarul ou va  depune
documentalia necesard constituiril neului dosar pentru atribuirea unei locuinte cu destinatie
socialf, aceasta lipsa de diligenid va echivala cu renuntarea locatarului la beneficiul locuingei cu
destinatie sociald, urménd ca dupd curgerea termenului de 5 ani locninta si fie consideratd
cliberatd si atribuitd unei alle persoane inscrisd pe lista de asteptare pentru primirea unei locuinte
cu deslinalie socialé.

Capitolul ITI. Chiria aferenta locuintei inchiriate

Art. 6- (1) Chiria hward aferentd locuintei inchiriate este de........lei, calenlatd in
conformitate cu Hotérdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 386/28.11.2017. Modalitatea de
stabilire a chiriei poate fi modificatd prin Hotdrare a Censiliului Local al Sectorului 1.

(2} Plata chiriei se suporla de cétre locatar.

Art,7 -Chiria sc datoreazd incepind cu data de.........cccceecee si se achitd lunar
proprietarului/administratorului in numerar, n avans pentru luna urmatoare, la casieria din B-dul
Maresal Averescu, nr. 17. sector 1, Bucuresti sau prin virament bancar in contul nr.
ROYATREZ7015000X XX 000203 deschis la Trezoreria Sector 1, in intervalul 15-30 al ficcérei
luni.

Art. 8 - (1) Neplata la termen a chirici atrage o penalizare de (,1% asupra sumci datorate,
pentru fiecare zi de intirziere, incepdnd cu prima zi care urmeazi celei in care suma 2 devenit
exigibild, fard ca majorarea s poatd depasi totalul chiriei restante.

(2) In cazul intirzierilor la plata utilitdfilorsi/sau serviciilor, locatarul va pléti penalitifi de
0,1% pe zi calendaristica de Intdrziere de la data scadentd, calculate la valoarea sumelor datorate,

Art. 9 - (1) In caz de neplata a chiriei si/sau a contravalorii utilitagilor timp de trei luni
consecutiv, contractul de inchiriere se reziliazd de plin drept, fard punere in Intarziere, fard altd
formalitate si fiArd a apcla la instantelejndecdtoresti, prezenml contract constituind titln
execuloriu, aldl peniru evacuarea locatarului din locuintd, cat si pentru neplata cheltuielilor de
administrare si a cheltuiclilor de intretineregi a chiriei, locatarul fiind obligat |2 plata cheltuielilor
cu execularea silila.

(2) Locatarul arc obligatia si achite chiria restant, penalitéfile de Intarziere, cheltuielile
de administrare si cheltuielile de intretinere restante, in termen de 30 zile de la evacuare.

{3} Locatarul are obligatia sd depuni anual, in luna corespunzatoare celei in care a fost
inchelat contractul de inchiriere, actele necesarc recalceuldrii chiriel, Cuantumul chiriel este de
10% din venitul mediu net al tuturor membrilor familiel pe ultimile 12 luni si se recalculeazi
odata la 12 luni.

{4} Actele necesare pe baza cirora se recalculeazi chiria sunt mentionate in Anexa nr.3
la prezentul contract. :

Art. 10- In cav de neplatii, se va proceda 1a execotarea silith, care se va fiice conform
prevederilor legale in vigeare iar locatarul va fi ohligat s& achite atét chiria cat si-utilitdtile.

restante precum i cheltuislile de judecatd 31 cele ocazionate de executarea silita.  ~

(NGt
- -



Capitolul IV, Obligatiile pértilor privind folosirea gi intrefinerea spatiilor care fac
obiectul contractului

Art. 11. — Locatorul se obliga:

(1). si predea locatarului locuin{a in stare bun# de folosintd, pe baza procesului verbal de
predare-preluare, Intocmit la primirea locuintei de citre locafar.

(3). s intregind In bune conditli elementele structurii de rezisten{d a clidirii, elementele
de constructic exterioare ale cladirii (acoperiy, fatadd, Imprejmuiri, pavimente, sciri
extericare),precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri,
coridoare, subsoluri).

(4) s4 intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascenser, hidrofor,
instalatii de alimentare cu apd, canalizare, instalatii de inciilzire centrald si preparare a apei calde,
instalatii electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectarc a descurilor cte.).

(5) sii cunlruleze anual sau vri de cate orl s¢ impune, bunul inchiriat, precum si daca acesta
este folosit conform scapului pentru care a fost fncheiat prezentul contract.

(6)s4 respecte prevederile legale in vigoare cu privire la obligativitatea asigurdrii locuinget.

Art. 12 — Locatarnl se obligi:

(1) s preia locuinta dc la locator in termen de cel mult 15 zile de la incheierea prezentului
contract

(2) ca In termen de¢ maxim 30 de zile calendaristice, atit el cat si persoanele trecute in figa
locativi care au 14 ani impliniti, si-st schimbe domiciliul in cartea de identitate la adrcsa ce face
obiectul prezentului contract.

(3) sa intreprind3 demersurile necesare, ca in termen de 30 de zile calendaristice, oricare
persoanit care a lost inclusd ulterior in contractul de inchiriere (fisa locativa) si a tmplinit sau are
14 ani impliniti sa-si schimbe domiciliul in cartca dc identitatc la adresa ec facc obicelul
prezentului contract.

(4) s3 incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitafi, in termen de maxim 30
de zile , de la preluarea locuintei;

(5) sd achite lunar chiria stabiliti conform prevederilor capitelului 111 din prezentul
contract de inchiriere,

(6) s achite lunar contravaloarea utilititilor contractate in nume propriu, gaze, api, curent
electric, atc.,

(7) s achite fondul de reparatii locative slabilit de locator;

(8) s achite lunar costurile de administrare, Intretinere §i reparatii a locuinteisi a spatiilor
comune - energic ¢lectricd spatii comune, chelluiehle delerminale de funciionareasi repararea
ascensorului, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinereacuritenieispatiilor
comune, deratizare sidezinsectie, etc., inclusiv [acturile sosite dupd terminarea perioadei de
inchiriere precum si alte cheltuieli pe carc legea le stabileste;

(9) sd asigure curiilarea zipezii de pe trotuar si efectuarea oricaror altor obligatii stabilite
prin lege sau prin hotaréri ale autorititiloradministratiei publice;

{10) sa efectueze lucrarile de intregincre, de reparatii sau de inlocuire a tuturor elementelor
de constructiisiinstalatii din folosintd exclusivi;

{11} sa repare sau s3 inlocuiascd clementele de constructiigiinstalagii deteriorate din
falosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunziloare, indi{erent dacd acestea sunt in
interiorul san in exteriorul clddirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportale de cei care au acces sau folosese in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele i dotarile aferente;

(12) sa suporte pagubele produse locuintei precum siterfilor din orice cauze m-.puta!:-lle
locatarilor sau celor care au acces in I-:)Lum;a acestora; :

(13) sé asigure curiijeniasi igienizarea in interiorul locuinteisi la partile/de folosin{d
comunii pe toatd durata contractului de inchiriere; [l

(14) sd comunice in termen de 30 de zile locatorului, decesul sau evacuarea prir
judeciitoreascd,intervenite cu privire la una/unele dintre persoanele cuprinse in fi



vederea recalculérii chiriei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere, conform
prevederilorc prezentului contract;

{15} s comunice in termen de 30 de¢ zilc locatorulul orice modificarc intervenitd in
componenta familiei care locuieste la adresa locativa la care face referire prezentul coniract si
carg difcrd de ceca o¢ ¢ste cupring In Fisa locativa - Anexa 2;

(16) sd comunice in termen de 30 de zile locatorului necesitatea inlocuirii titularului
contractului de inchiriere, ca urmare a decesului titularului, cu un alt membru al familie1 dintre
cei cupringi in figa locativd - anexa 2; sotul supravietuitor continui exercitarea dreplului séu
locativ dacd nu renuntd in mod ¢xpres 1a acesta in termen de 30 de zile de la inregistrarea
decesului titularului de contract,

(17) la incetarca /rezilicrca contractului, locatarul sc obligh si predea
proprietarului/administratorului, locuinta, in aceeasi stare de folosinth si curdtenie ca la
momentul primirii accsteia precum §i obiectele de inventar in stare buni de functionare, care au
fost wrecute In procesul verbal de predare-preluare, thtoemit la primirea locuintei;

(18) sd respecte regulile de convieluire in comun; n situalia unwi conflict inlre lucatur,
generat de relatiile existente intre acestia, locatarii s¢ vor adresa pentru solutionare, institugiilor
competente;

(19} s4 nu subinchiricze locuinta;

(20) sa nu cedeze folosinta altor persoane decéat celor previzute in Fisa locativi,

(21) s nu aducid modificin struciurii locuingel sau spafilor comune, si nu modifice
destinatiaspatiului inchiriat, sé nu stabileasch sediul unei societiitii comerciale, si nu foloseascd
instalatil improvizate la refeava de curent electric san  la refeaua de gaze, pentru Incilzirea
locuintei, pentru g#tit sau orice altd activitate;

(22) s& nu desfisoare in spatiul inchiriat activititi periculoase sau care contravin legislagiel
in vigoare (consum de substanfe interzise sau de mare risc, depozitarea sau felosirea de maleriale
explosive, inflamabile, etc.);

(23) 84 nu introduci in locuintz inchiriati materiale ddunatoare sanititii sau interzise de
lege  (droguri, arme, munitii, explozibili, etc.);

(24) sd nu desfagoare in spatiul inchiriat activititi economice;

(25) sa nu gizduiascd in locuinia inchiriata alte persoane decal cele previzute in fisa
locativd, peste termenul de 30 zile, fira acordul locatorulni;

(26) sd permita accesul locatorulni sifsau reprezentantilor acestuia, pentru verificarea starii
imobilulni fnchiriat la cereren acestuia/acestora;

(27) sa anunte i scris, absenta de la domicilin, pentru o pericadd mai mare de 30 de zile
calendaristice, sub sanctiunea achitrii integrale a cotelor de intretinere si rezilierea contractului;

{28) s& depuni anual documentele necesare recalculdrii chiriei;

(29) s& depuni incepind cu a 48 lund 51 pdnd intr-a 54 luni din contract documentele
necesare pentru intocmirea unui nou desar de accesare a unei locuintei sociale in scopul a se
putea decide de ciitre Comisia mixta incetarea sau reinnoirea contractului;

(30) sa dca curs de indatd tuturor Tngtiint@rilor, notificdrilor §i somagiilor formulate de
locator;

(31) sa depund diligenlele necesare inlocmnirii rapoarielor de evaluare previzule la arl, 4
alin. {3) din prezentol contracl $i si asigure inaintarea acestora Comisiel mixte Impreund cu
dosarul locativ constituit conform art. 4 alin. (2). din prezentul contract,

Art. 13 -(1) In caz dc neplatd a chiriei si a cheltuiclilor de administrare si intretinere timp
de trei luni consecutiv, precum §i in cazul nerespectirii vreuncia dintre obligatiile prevazute la
Art. 13- Obligatiile Locatarnlui - pet. 1-31, contractul de Inchiriere se reziliazi de drept, férid
punere In Intarziere, locatarul Intelegénd sa-1 recunoased dreptul locatorului de a recurge imediat
la procedura de la capitelul II, din titlul 11, previzut de codul de procedurd civild, ca urmare a
incetdrii lncatiunii, iar dreptul locatarulni fiind socotit slins confisrm arl, 1038, alin (4), din Codal
de proceduri civili. '

(2) locatarul are obligatia sa achite chiria restanta, penalitifile de intirziere, cheltuielile de
administrare giintre{inere restanie, in termen de 30 zile de la evacuare si sd predea locuinta in
aceeasi stare de folosin{a gi curdtenie ca la momentul cind acesta a preluat locuinta.



Art. 14 -Locatarul cunoagte faptul ca locatorul, cu aprobarca Comisici de specialiatate de
la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, poate aplica prevederile Hotararii Consiliului
Local Sector 1 nr. 79/2012 privind aprobarea efectudrii schimbului de locuinte intre locatarit
locuintelor cu destinatie sociala, aflate in administrarea Directiei Generale de Asistentd Sociala
si Protectia Copilului Sector 1, schimbul de locuinte putdnd avea loc in urmétearele sitvaii:

(D In timpul deruldrii prezentului contract de inchiriere, daci se modificd substantial
componenia [amiliei, In scopul atribuirii unui spatiu corespunzitor;

{2)in situatia prelungirii pericadei de inchiriere a locuingei, daci se constatd faptul ci
spatiul detinut nu mai corespunde componentei familici, n accastd situatie locatarul va
fi instiintat cu cel putin 30 de zile inainte de implinirea perioadei de inchiriere.

Capitolul V.Incetarea si Rezilierea contractului

Art, 15- Prezentul contract inceteaza:

(1)prin cererea scrisd a locatarului;

(2) la expirarea duratci contractului, dacé nu s-a convenit prelungirea;

(3)in termen de 30 de zile de la data parasirii locuinte: de ciitre locatar, dovedit prin orice
mijloc de proba;

(4} in 30 de zile de la data Inregistrérii decesului, dacd perscanele Indreptatite prin lege nu
au solicitat focuinta. Descendentii, ascendentii i sojul supraviefuitor pot selicita in scris gi in
mod expres continuarea confractului de inchiriere piné la expirarea duratei acestuia, numai daci
sunt mentionati in contract (Figa locativi) si dacd au locuit cu locatarul. Persoanele carce au cerut

continuarea contractului, desemneazi de comun acord, persoana care va semna contractual iar
in situatia in care nu se ajunge la un acord, acesla va [ desemmal de calre localor.

Art. 16- Rezilierca contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la:

(1) la cererea locatarului, cu cenditia notificdrii prealabile scrise intr-un termen de 60 de
zile conform art. 1825 din codul civil.

(2) de drepl, [ard punecre in Intirziere, t&rd alte formalitdti atunci cénd locatarul nu a
respectat prevederile Capitolului 11T, art. 1¢ i Capitolului TV, art. (038, alin. 4, din c¢odul de
proceduri civild;

(3) din initiativa locatorului, cu notificare prealabila serisd conform art. 1038, alin. 3 din
codul de proceduri civila intr-un termen de minim 30 de zile, in vrmatoarele situatii:

(3.1) pentru Jocatarii care an pricinuit insemnate daune locuintei, cladirii In care
este situald aceasla, instalafiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau au
Instrdinat parti ale acestora, fird ca acestea si fie remediate pe cheltuialza lor in lermen de
15 de zile calendaristice de la constatare.

(3.2) pentru locatarii care au un comportament care face imposibild convictuirca
sau impicdica folosirea normald a locuintei sau pun in pericol viata, sandtatea, infegritatea
colocatarilor sau functionalitatea cladirii;

(3.3) pentrnt locatarii care nu au respecial claurele contractuale gi/sau prevederile
arl. 49 din I.egea locuinfet nr. 114/1996, republicatd;

(3.4) locatarul si persoanele mentionate in fisa locativi (Anexa 1), nu au
folositlocuintatimp de 3 (trei) luni consecutiy, fard aprobarea prealabild a locatorului si in
baza unor documente justificative;

(3.5) la cererea locatorului, incazulin care venitul medin net lunar pe familie,
realizat in 2 ani fiscali consccutivi, depéseste cu peste 20% nivelul minim previazut la art.
42 din legea nr. 114/1996, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat valoarea
nominala a chirici in tormen de 90 de zile de la comunicarce. P

Art.17-(1) Evacuarca locatarnlui se face conform legii, iar acesta si membrii de famili¢
mentionati n contract sunt obligati si pliteasca chiria prevazutd in contract pand la data eliberdrii



efective a locuintel precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate localorului pana
la acea data.

(2) Locatarul este obligat la plata chiriei si a cotelor de Intretinere, previzute in prezentul
contract, pand la data eliberarii efective a locuintei, precum $i la repararea prejudiciilor de orice
naturd, cauzate locatorului pana la acea dati.

(3) Incetarea din orice cauzi a contractului de inchiricre, precum si hotirdrea
judecatoreascd de evacuare, sunt de drept opozabile st se executd impotriva tuturor persoanelor
carc locuicse cu titlu sau fara titln, impreunéa cu locatarul.

Capitolul V1. Exonerarea de rispundere

Art. 18- Forta majord sau cazul fortuit, astfel cum sunt definite de lege, constatale de
institutiile abilitate, exonereaza partile de rdspundere conform prevederilor legale in vigoare.

Capitolul VII. Alte clauze

Art. 19- Proprietarul/administratorul are dreptul de a verifica starea spatiului locativ
inchirial si modul de intrefinere al acestuia ori de céte ori acest lucru s¢ impune informénd
locatarul in timp rezonabil {minim 3 zile) cu privire la aceastd viziti.

Art. 20- In cazul in care locatarul refuzd sd clibereze locninga dupi rezilierea contractului,
proprietarul/administralorul poale percepe, pe lecare zi de Infdrziere, peniru lipsa
folosinteispatinlui, o sumé echivalentd cu cuantumul chiriei plus penalitdti calculate conform
prevederilor legale In vigoare,

Art. 21- Orice corespondentd intre parti se va face astfel:

- pentru locator: la sediul din Bucuresti, Sector 1, B-dul Maregal Al. Averescunr, [7;
- pentru locatar: ia adresa de domiciliu.

Art. 22- Prezentul contract de Inchiriere, impreund cu Anexele: Anexa. 1-,.Figsa suprefefei
locative”, Anexa. 2- |, Titularul contractului de Inchiviere §i membrii de famille care loculesc
impreund cu aceasta’, Anexa.3- ,,Upis acle necesare inchirierii contractului de inchiriere §i
penmru stabilirea sirecalenlarea chiriei”, Ancxa. 4-,, Rapoarte de evaluare”, Anexa, 5- | Proces
verbal de predare primire”, care (ac parie integranta din ¢uprinsul $iu, repre£inla voinla partilor,

Art. 23-Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat astazi........................ in 2 (doud)
exemplare cu aceeast valoare juridici, unul pentru LOCATOR si unul pentru LOCATAR.

LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Sector 1

prin
Director General,

Director Economic,

FAEEA RN E AR AR

Avizat Pentru Legalitate,
Consilier juridic

e R T



Anexal

parte integranté a contractului de inchiriere

SUPRAFLTEI LOCATTVE INCHIRIATA IN:

BEASBEEEEH SN A B BB SRR SIS R IR NN

A DATE PRIVIND LOCUINTA ENCH'1=RIAT;EL

Nr. Crt. Denumirea inciiperii Nivelul Suprafata In folosinga
(m*)
exclusivd comuni
! Camer3 ] da -
2 Hol da -
3 Buciitirie da -
4 Baie da =
Boxi
LOCATAR, LOCATOR,
DGASPC Sector 1
14141 (O OO PSR

Director General,
Director Economic,

Avizat — Consilier juridie




Anexa?

parte integrantid a contractului de inchiriere

B. TITULARUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE SI MEMBRI DE FAMILIE CARE LOCUIESC

IMPREUNA CU ACESTA

Nr. Numele si prenumele CNP Calitatea
Crt. {Titular sau membru al familie )
1 TITULAR
2. MEMBRU
LOCATOR, LOCATAR,

DGASPC Sector 1

...........................

1111111111111111111111111111

Avizat — Consilier juridic

................................




Anexanr. 3
parte integranti a contractului de inchiricre

OPIS ACTE NECESARE INCHEIERII CONTRACTULUI DE INCHIRIERE 5i PENTRU
STABILIREA si RECALCULAREA CHIRIEI

1. Acte dovediloare ale componen el familiei:
a) certificat de nastere-copie pentru toji membri familied;
b) act de identitate-copie pentru wofi membri familici care au implinit varsta de 14 ani;
¢} cerlificat de cisatorie cople, hotarre judecatoreased de divort, act notarial de divors,
hotirdre judecitorcascd de incredintare a copilului minor, hotirare judecitoreascd privind exercitarea auloritifii
parintesti, hotarire privind stabilirea unei misuri de protectie speciald a copilului, alte act care fac dovada
componentei familiei (ex: permis de sedere in Romiénia pentru membrii familiei cu altd cetatenie}
Aceste documente sunt necesare in vederea completdrii figel locative, care face parte integrantd din contractul de
inchiriere,

Il Acte doveditoare cu privire la veniturile tutwror membretlor familiei cave vealizeazd venituri din activitifi
lucrative:

a) adeverinta privind venitul net realizat in ultimele 12luni pentru inchirierea locuintei iar pentru recalculare
ultimile 12 luni, pentru totl membri (amiliei care realizeazd venituri din activitafi lucrative;
b} taloane de pensie de orice fel, indemnizatii sau alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii
financiare, pentru toti membri familiei care beneficiazil de aceste venituri-original,
¢) certificate fiscale eliberate de Directia Impozite 5i Taxe Locale de Ja locul de domiciliu, pentru toti membrii
familiei, cu viirsta peste 1¥ ani care si facd dovada bunurilor mobile §i imobile detinute acestia;
d) adeverinta de venituri eliberatd de Administratia Finaneiard pentru tofi membri familiei, cu varsta peste 18 ani
care cuprinde veniturile impozabile;
g) declarafie notarial pe praprie raspundcre cu privire la veniturile abfinute din alte surse {divindente, actiuni la
socictati comerciale, mostenin sau donatii, inclusiv veniturile ocazionale realizate in ultimele 12 luni).
Aceste docimente sunt necesare in vederec stabilivii chivied
Pentru prelungire este necosard dovada platii la 2i a chiriei g1 a intretinerii.

LOCATOR, LOCATAR,
DGASPC Sector |

prin
Director General,

Dircetor Economig,

Avizat — Consilier juridic



Anexanr. 4
parte integranta a contractului de Inchiriere

RAPOARTE DE EVALUARE
I.Ancheta sociald — din care s4 reiasi situagia socio-familialé a solicitantului.

Ancheta sociald va fi efectuatd dc reprezentantii DGASPC Sectorul 1 san de citre
compartimentele cu atributii de asistentd social din cadrul UAT -urilor in cazul in care locuiesc

in afara Bucurestiului.

II. Raport financiar- din care s reiasd indeplinirea de cidtre solicitant a wmétoarcle
obligatfii:

1. Achitarea chiriei stabilitd in contractual de inchiriere;
2.Achilarea contravalorii utilitdtilor contractate In nume propriu, gaze, api, current eleciric;

3.Achitarea fondului de reparatii locative stabilit de locator;

4. Achitarea costurilor de administrare, intretinere si reparafii a spatiilor commune-
energie electricd spatil comune, cheltuielile determinate de funcfionarea si repararea
ascensorului, servicii de salubritate, cheltuielile determinate de mentinerea curatcnici spatiilor
comune, deratizare 51 dezinsectie, etc., inclusiv facturile sosite;

Raportul financiar va cuprinde o adeverinta din carc si rciasi ca solicitantul nu figureaza
cu debite si/sau penalititl restante.

Raportul financiar va fi intecmit de departamentul de specialitate din cadrul Directiei

Generale de Asistenid Sociuld si Protectia Copilului Sector 1;

III. Raport evaluare stare locuintd si inventarierca bunurilor predate care va
cuprinde inventarul si starea locuintei , dupd cum urmeaza:
a)peretii, dusumelele si tavanele (tcncuicli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc.)
bjusgile, ferestrele (vopsitoriile, Inecuictorile, druckerele, broastele, jaluzelele,
cremoancle, geamurile, galeriile, ete.}
clinstalatia electricd (prizele, Intrerupétoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, etc.)
d)instalatia de incalzire (radialoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrali
termica proprie, efc.
€} instalatia sanitari (cazan, baie, card, dusuri, vase, scaune si capacc WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spilidtoare bucitirii, robinete, etc.)
f) estimarea valorti prejudiciului in cazul In care se constata c& s-au produs pagube.
Raportul de evaluare va fi insolit de un set de totegrafii din care s rezulte stares
locuintei si a bunurilor predate,
Raportul de evaluarc va fi efectual de caire departamentul de specialitate din eadrul
Directiel Generale de Asistentla Socials si Protectia Copilului Séetor 1.



Anexamw 3
parte integrantd a contractului de inchiriere

PROCES VERBAL DE PREDARE PRIMIRE A LLOCUINTEL

In conformitate cu contractul de inchiricre inregistrat sub nr........... din data de s¢
incheie prezentul proces-verbal de predare - primire intreDirectia Generala de Asistenta
Socials si Protectia Copilului Sector 1, prin reprezentantul s8u.........oooviuiiiiivinaan. R
care predd, Sl.....oooiiiiiiiiiiiiiiaiia. in calitate de chirias, care primeste
locuinta in folosinta avand necéiperile de locuit, dependintele, curtea si griadina in
folosinta exclusivd §i comuni, asa cum sunt specificate In fisa suprafetei locative
Inchitiate.

1. Inventarul s1 slarea in care se preda si se primeste locuintid sunt urmétoarele:
ayperetii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, ste.)
b)usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckcrele, bhroastele, jaluzelele,
cremoanele, geamurile, galeriile, cte.)

¢)instalatia electrica (pricele, Intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplicele,
tablourile electrice, globurile, candelabrele, ete.)

d)instalatia de incilzire (radiatoare, convectoars, conducte aparente, sobe, centrala
termica proprie, etc.

e)inslalalia sanitard (cazan, baie, card, duguri, vase, scaune gi capace WC, bideuri,
chiuvete, lavoare, spilitoare bucitirii, robinete, ete.)

2, Acest proces-verbal s-a intocmit astéizi................... , In dublu exemplar, din
care unul a fost predate chiriasului,

AM PREDAT
LOCATOR AM PRIMIT

LOCATAR



