     Anexa nr.2

 la Hotărârea Consiliului Local 

            nr.225/27.05.2009
 PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,

                  Ion Brad

CONTRACT DE INCHIRIERE 

nr. ................. din ...................

1. Parti contractante
Intre

autoritatea contractanta 
DIRECTIA GENERALA DE IMPOZITE SI TAXE LOCALE A SECTORULUI 1, BUCURESTI, 

adresa sediului 


Piata Amzei nr. 13 ,

telefon/fax 


021/311.91.10/06/31  fax: 021/312.72.40, 

codul fiscal 


12293095, 

cont trezorerie


RO 78 TREZ 7012 4540 220X XXXX Trezorerie Sect.1 , 

reprezentata prin 

Dna IULIANA NICOLETA VADUVA, functia Director General,  in calitate de LOCATAR,

si

Operator economic

S.C. PRACTIC S.A.
adresa sediului 


Str. Ion Otetelesanu nr. 2, Sector 1, Bucuresti
telefon/fax 


021.315.36.56
codul fiscal 


RO 2774512 ; J40/611/1990
cont trezorerie


RO19TREZ 7005070XXX002295 Trezoreria Municipiului Bucuresti
reprezentata prin 

Dna MIHAELA ZAMFIR, functia Director General, in calitate de LOCATOR, a intervenit prezentul contract.

2. Definitii
In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a. contract - prezentul contract de inchiriere, cu toate documentele si orice alte acte care prin efectul legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract;

b. locator si locatar - partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul contract;

locator - parte in contractul de inchiriere care se obliga sa transmita folosinta unui lucru, sa presteze anumite servicii in schimbul unei chirii;

locatar - parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta unui lucru, de prestarea unor servicii sau de executarea unei lucrari in schimbul unei chirii;

c. forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti;

e. zi -zi calendaristica; 

f.  an -365 de zile;

3. Obiectul  contractului
3.1. Locatorul da in folosinta locatarului, pe o perioada de 3 ani, urmatoarele: spatiul, impreuna cu utilitatile aferente si bunurile prevazute in Caietul de Sarcini,  in suprafata utila de 2.203,31 mp, terenul aferent si  3 locuri de parcare, situate in Bucuresti, Str. Biserica Amzei nr. 21-23. 

3.2. Spatiul inchiriat va fi folosit pentru activitatea de colectare a impozitelor si taxelor locale, urmarirea si executarea silita a creantelor bugetare, constatarea si verificarea materiei impozabile, impunerea tuturor contribuabililor persoane fizice si juridice, solutionarea contestatiilor formulate impotriva actelor administrative, alte asemena activitati specifice domeniului de activitate al locatarului.

3.3. Predarea-primirea spatiilor si a  bunurilor este consemnata in procesul verbal semnat de ambele parti anexa la prezentul contract.
4. Pretul contractului
4.1.Partile au convenit ca locatarul sa plateasca in schimbul folosintei bunurilor o chirie de 197.130,14 lei /luna(fara TVA), echivalentul a  46.401,03 euro  (1 euro = 4,2484 lei la cursul BNR valabil la data de 30.03.2009), la care se adauga  37. 454,73 lei/luna  TVA , rezultand valoarea finala de 234.584,87 lei/luna. 

4.2. Pretul chiriei include si pretul mentenantei cladirilor, precum si pretul pentru cele 3 locuri de parcare.

4.3. Plata chiriei se va face lunar, pana in ultima zi lucratoare a lunii, pentru factura inregistrata pana la data de 20 ale lunii, la registratura Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1.

4.4. Plata chiriei se va face prin conturile de trezorerie ale Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 1 si  conturile din trezorerie ale LOCATORULUI mentionate la pct.1. 
5. Durata contractului
5.1. Durata contractului de inchiriere este pana la data de 31 decembrie 2009, cu prelungire anuala, pana la incheierea perioadei prevazuta la pct. 3.1.

5.2. Prelungirea duratei de inchiriere se face prin act aditional.

5.3. Daca niciuna din parti nu notifica, inainte de termenul prevazut la pct. 5.1. rezilierea, contractul se prelungeste automat pana la aprobarea bugetului anual al locatarului, implicit pana la semnarea actului aditional.

5.4. Contractul intra in vigoare la data predarii-primirii in folosinta a spatiului, conform pct. 3.3. 

5.5. La expirarea perioadei de 3 ani, prelungirea contractului este posibila numai cu acordul expres al partilor,  prin act aditional.
6. Documentele contractului
6.1.  Documentele prezentului contract sunt:

   a) procesul verbal de predare-primire a bunurilor ce reprezinta obiectul prezentului contract;

   b) propunerea tehnica si propunerea financiara;

   c) caietul de sarcini.

 7. Obligatiile locatorului
7.1. Sa predea spatiile si bunurile in folosinta, prevazute la pct. 3.1., conform caietului de sarcini, in termen de maxim 60 de zile de la data semnarii prezentului contract, cu conditia obtinerii avizelor de la organele competente, in timp util.
7.2. Sa mentina spatiile si bunurile date in folosinta in starea de a servi la intrebuintarea pentru care au fost inchiriate;

7.3. Sa asigure mentenanta cladirilor, constand in : intretinerea curenta a tuturor instalatiilor de utilitati, reparatii curente, curatenie, monitorizare si interventie. 

7.4. Sa asigure curatenia spatiilor interioare si exterioare, astfel incat sa fie asigurate conditii optime de igiena zilnica.

7.5. Sa asigure contractarea si plata serviciilor de monitorizare si interventie la efractie, incendiu si hold-up, urmand ca intre locatar si prestator sa se incheie o conventie privind conditiile in care se presteaza aceste servicii.
7.6. (1) - Sa intervina in vederea efectuarii  reparatiilor necesare pe intreaga perioada de valabilitate a contractului (reparatii curente, degradari provenind din uzul normal al lucrului sau cauzate fortuit, inclusiv viciile de constructie si la parti comune ale imobilului folosite de mai multi locatari) in termen de cel mult 24 de ore de la semnalarea acestora de catre locatar.
(2)- Daca executia lucrarilor necesita incetarea activitatii LOCATARULUI, acesta va fi scutit pe perioada executarii lucrarilor de plata chiriei prevazuta la pct. 4.1. pentru perioada respectiva.

7.7. Sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea de fapt sau de drept a locatarului in folosinta bunurilor, astfel cum sunt descrise la pct. 3.3..

7.8. Sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care ii impiedica intrebuintarea. Daca din aceste vicii si defecte deriva pentru locatar o dauna oarecare, locatorul este dator de a-l despagubi.

7.9. In cazul in care locatorul vinde bunurile ce constituie obiectul prezentului contract, acesta trebuie sa prevada in contractul de vanzare-cumparare respectarea de catre cumparator a prezentului contract.

8.Obligatiile locatarului
8.1. Sa plateasca chiria la termenul stabilit  la pct.4.1.;

8.2. Sa foloseasca pe perioada contractului de inchiriere bunurile care constituie obiectul prezentului contract, ca un posesor de buna-credinta, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

8.3. Sa restituie la expirarea duratei contractului bunurile care fac obiectul prezentului contract in starea functionala, stare consemnata in procesul-verbal de predare-primire;

8.4. In cazul in care in timpul folosintei apar defectiuni tehnice din vina locatarului, locatorul este indreptatit sa pretinda si sa i se plateasca justa valoare a reparatiilor;

8.6. Utilitatile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI, incepand cu data predarii-primirii prevazuta la pct. 3.3., pentru care acesta va  incheia contracte individuale.

9. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor 

9.1. In cazul in care, din vina sa exclusiva, locatorul nu reuseste sa-si indeplineasca obligatiile asumate la pct. 7.4 si 7.5 atunci locatarul are dreptul sa ceara ca penalitati scaderea din pretul chiriei lunii corespunzatoare o suma in valoare de 424,84 lei fara TVA pe zi de intarziere  din pretul acesteia (echivalentul a 100 euro fara TVA, 1 euro = 4,2484 lei), de la data primirii de catre locator a notificarii emise de locatar. 

9.2. In cazul in care, din vina sa exclusiva, locatorul nu reuseste sa-si indeplineasca obligatiile asumate la pct. 7.6, atunci locatarul are dreptul sa ceara scaderea cuantumului chiriei aferente suprafetei nefolosite. Suma ce trebuie scazuta se calculeaza in functie de suprafata nefolosita si de timpul de neutilizare a spatiului respectiv.
9.3. In cazul in care, neindeplinirea obligatiilor locatorului determina oprirea activitatii de incasare, locatarul are dreptul la o compensatie in suma egala cu incasarile previzionate pentru perioada respectiva.
9.4. In cazul in care locatarul nu isi onoreaza obligatiile in termen de 28 de zile de la expirarea datei de 30-31ale lunii, atunci acestuia ii revine obligatia de a plati, ca penalitati, o suma echivalenta cu o cota de 0,10% pe zi de intarziere din plata neefectuata  pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

9.5. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod culpabil si repetat, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat de plin drept, fara  interventia instantelor de judecata si de a pretinde plata de daune-interese. 

10. Actualizarea pretului contractului 

10.1. Pentru folosinta bunurilor, chiria  datorata de locatar locatorului este cea declarata la pct. 4.1., pentru anul 2009. 

10.2.  Actualizarea pretului se face prin act aditional, la inceputul fiecarui an fiscal, dupa aprobarea bugetului locatarului, in functie de valoarea cursului euro, stabilit de B.N.R.,  valabil la data semnarii acestuia.

10.3. Pretul contractului nu poate face obiectul unei renegocieri intre parti, nu poate fi majorat/actualizat in alte conditii decat cele prevazute la pct. 10.2.
11. Incetarea contractului
11.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) prin acordul scris al partilor, inainte de termenul stabilit prin contract, in baza unor motive temeinic justificate, cu conditia instiintarii in scris cu cel putin 60 de zile inainte de data renuntarii;
b) la expirarea termenului;

c) prin desfiintarea titlului proprietarului/lor; 

d) prin pieirea bunurilor inchiriate;

e) prin rezilerea contractului pentru cauza de neexecutare;

11.2. Rezilierea contractului isi va produce efectele de drept in termen de 30 de zile de la notificarea partii in culpa asupra intentiei de reziliere, daca in acest termen partea in culpa nu isi indeplineste obligatiile asumate prin contract.

11.3. (1) In cazul in care locatarul este notificat, de oricine este in drept sa o faca, cu privire la necesitatea incetarii contractului, acesta va notifica locatorul in maxim 1 zi.

(2) In acest caz, locatarul are obligatia de a plati partea din contract indeplinita pana la data predarii spatiului catre locator.

12. Forta majora 
12.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta. 

12.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza. 

12.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia. 

12.4. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in 48 ore, de la producerea fortei majore si in mod complet, interventia acesteia si sa ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor. 

12.5.  Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara nicio notificare prealabila, fara interventia instantelor judecatoresti si fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese. 

13. Comunicari 

13.1. (1) Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris, astfel : pentru locator : Str. Franceza nr. 2-4 Sector 3 Bucuresti, tel: 021.315.58.60, fax: 021.312.50.48; pentru locatar : Str. Biserica Amzei nr. 21-23, tel: 021.311.91.10/06/31, fax: 021.312.72.40.
     (2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii. 

13.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii. 

14. Clauze finale
14.1. Prezentul contract, impreuna cu documentele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

14.2. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept. 

 14.3. Locatorul si locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului. 

14.4. Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, locatorul si locatarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze fie prin arbitraj la Camera de Comert si Industrie a Romaniei, fie de catre instantele judecatoresti din Romania. 

Partile au inteles sa incheie astazi, ………….., prezentul contract in doua exemplare , a cate 4 file, cate unul pentru fiecare parte. 
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