       Anexa nr.1

   la Hotărârea Consiliului Local

            nr.413/31.10.2008
   PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,

                     Ion Brad

CONTRACT    DE   ÎNCHIRIERE  

Între:

BOTEZ LUCIA-MARIA,  domiciliată în calitate de proprietar,  conform extrasului de informare  nr. ____ / ___, emis de Oficiul de Cadastru şi Publicitate  Imobiliară sector 1 Bucureşti 
Si 

GRADINITA DE COPII NR.85

sediul: Bucuresti, Bl. Calea Dorobantilor, Nr.32, Sect.1, Bucuresti
telefon/fax: 021/211.30.40

cod fiscal: 20769212

cont: RO 51 TREZ70124650220XXXXXTREZ, Bucuresti, Sector 1

reprezentat prin Director: GEORGESCU CRISTINE RODICA; Contabil: BURCIN DOINA

în calitate de chiriaş,
a intervenit următorul contract de închiriere, în următoarele condiţii:

1. Obiectul închirierii:  proprietarul oferă şi chiriaşul ia cu chirie imobilul (construcţie si teren de sub constructie) situat în Bucureşti, Calea Dorobanţilor nr. 32, sector 1, compus din subsol, parter, etaj, pod şi garaj, cu o suprafaţă utilă de 842,44 mp si teren de sub constructie de 353,03 mp
2. Destinaţia: Spaţiul închiriat va fi folosit de chiriaş pentru desfăşurarea activităţii Grădiniţei de Copii nr. 85.

Destinaţia spaţiului locativ închiriat nu va putea fi schimbata fără consimţământul scris al proprietarului, orice toleranţă nu implică renunţarea la această clauză şi la sancţiunile prevăzute în contract.

3. Durata. Termenul de închiriere este de 12 (douăsprezece) luni, cu începere din data de 01.11.2008, până la data de 31.10.2009, cu drept de prelungire conform art. 16 (1) din Legea nr. 10 / 2001 (anexa 2 lit. a pct. 1). 

4. Chiria. Chiria datorata de catre Gradinita de copii nr. 85 pe perioada 01.09.2007 – 31.10.2008 (conform dispozitiilor H.G. 1886/ 2006 modificata si completata cu H.G. 343/ 2007) este de 105057,92 lei.


Chiria lunara platibila incepand 01.11.2008 este de 5897 lei + 1412,20 lei, adica 7.309,20 lei/ luna


Plata se face lunar, pana in data de 15 ale lunii în curs, în numerar sau în contul bancar comunicat de către proprietar. Chiria va fi actualizata cu indicii de inflatie comunicati prin Horararile de Guvern viitoare in aceasta materie.


Neplata chiriei până la termenul scadent va fi considerată încălcare materială a acestui contract şi atrage după sine plata unei penalităţi de 0,1 % pentru fiecare zi de întârziere.

5. Plata consumurilor şi serviciilor. Pe lângă plata chiriei, chiriaşul se obligă să plătească lunar, la termenele de plata din facturi, consumul de apă rece, apă caldă, energie electrică, energie termică, gaze naturale, telefon etc. Proprietarul are dreptul să verifice lunar achitarea facturilor pentru energie electrică, apă, gaz, telefon, cablu etc.

6. Interdicţia subînchirierii sau cedării spaţiului.

Este absolut interzisă subînchirierea sau cedarea sub orice formă, totală sau parţială, a suprafeţelor locative închiriate, fără aprobarea scrisă a proprietarului. Introducerea unei terţe persoane în spaţiul închiriat, sub orice formă, se consideră ca o subînchiriere şi atrage după sine rezilierea contractului şi plata de daune.

7. Predarea-primirea.  Starea în care se predă spaţiul închiriat se consemnează într-un proces-verbal de predare-primire.
8. Îmbunătăţiri. Repariile si alte amenajari ale cladirii efectuate de chirias cu acordul proprietarului nu vor modifica structura de rezistenta a cladirii si/sau obiectul prezentului contract. 
9. Instalarea de antene, firme, reclame. Instalarea de antene pentru recepţionarea de semnale audio-vizuale, altele decât cele cu care au fost dotate imobilele din construcţie se face numai cu acordul proprietarului, pe cheltuiala chiriaşului, acesta din urmă având obligaţia să obţină şi celelalte avize necesare şi să plătească taxele şi costul abonamentelor, conform reglementărilor  legale.

Chiriaşul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului, în locurile acceptate de acesta şi după obţinerea avizului organelor locale.

10. Obligaţiile proprietarului.

a) să predea spaţiul în stare de folosinţă pe bază de proces-verbal;
b) să asigure folosinţa spaţiului închiriat pe toată durata contractului;
c) declară pe proprie raspundere, ca imobilul se afla in intregime in proprietatea sa nefiind înstrăinat sub nici o forma vreunei alte persoane, nu este sechestrat si nici urmarit, nu face obiectul vreunui litigiu, este liber de orice sarcini şi interdicţii de înstrăinare, fiind in mod legal si continuu in proprietatea si posesia sa, de la data dobândirii si pâna in prezent si că nu existã vreun tert care sã revendice vreun drept de proprietate sau orice alt drept asupra acestuia. De asemenea, declara pe proprie răspundere că nu va face nici un fel de acte şi fapte juridice care sa tulbure regimul actual de proprietate al imobilului, ori să angajeze sau să greveze in vreun fel starea fizica si regimul juridic al imobilului pe întreaga durată a prezentului contract.

d) să execute reparaţiile exterioare la partea de construcţii, instalaţii, împrejmuiri şi căi de acces din incinta imobilului, devenite necesare ca urmare uzurii normale;

11. Obligaţiile chiriaşului.
a) să achite chiria lunară şi se obligă să achite, în termen legal, contravaloarea serviciilor şi utilităţilor publice contractate de către proprietar şi aferente imobilului (întreţinere, telefon, energie electrică, salubritate etc) pe toată perioada de derulare a prezentului contract, urmând a-i prezenta, respectiv preda, lunar proprietarului facturile achitate, respectiv copiile după acestea. 

b) să exploateze normal bunul închiriat, evitând distrugerea, degradarea sau deteriorarea construcţiilor, instalaţiilor şi accesoriilor aferente.

 c) să execute pe cheltuiala sa lucrările de întreţinere si de igienizare devenite necesare ca urmare uzurii normale a acestora, pe toată durata contractului;

d) să permită accesul proprietarului în spaţiul închiriat cel puţin o dată pe lună, pentru a verifica modul de folosire şi de respectare a destinaţiei, precum şi ori de câte ori este nevoie pentru a constata defecţiunele sau avariile produse la construcţii sau instalaţii în vederea înlăturării lor;

Vizitarea spaţiului de către proprietar se va face la data stabilită de comun acord, în prezenţa chiriaşului.
e) să nu execute nici un fel adăugiri sau modificări în spaţiul închiriat sau la instalaţiile aferente, fără acordul scris al proprietarului;
f) să respecte normele în vigoare privind prevenirea şi stingerea incendiilor şi protecţia mediului;
g) pentru orice avarie produsă din neglijenţa chiriaşului, întrebuinţarea incorectă a energiei electrice, a apei, a energiei termice (scurgeri de caz, incendiu) sau ca urmare a nerespectării măsurilor şi normelor P.S.I., chiriaşul poartă întreaga răspundere materială şi după caz, penală. 

12. Modalitatea de restituire.   

La încetarea prezentului contract de închiriere, chiriaşul va preda spaţiul numai proprietarului, pe bază de proces-verbal.

13. Forţa majoră. 

Proprietarul nu răspunde pentru nici o cauză de forţă majoră care ar împedica folosinţa spaţiului închiriat şi are dreptul, şi în asemenea cazuri, la întreaga chirie, fără ca chiriaşul să poată cere vreo scădere de chirie sau vreo despăgubire pentru nefolosinţă, parţială sau totală, a încăperilor sau instalaţiilor din ele, în situaţia în care acesta din urmă solicită menţinerea contractului de închiriere.

14. Decăderea din drepturi.

Acordarea de înlesniri  pentru nerespectarea vreuneia din condiţiile prezentului contract, nu va fi considerată ca o renunţare a proprietarului la drepturile sale.

Acesta va putea cere executarea clauzelor contractului în orice moment.

Plata de penalităţi pentru sumele achitate cu întârziere nu dă dreptul chiriaşului ca pe viitor să plătească după termen.

15. Rezilierea. 
Neîndeplinirea condiţiilor stabilite prin prezentul contract şi la termenele fixate, dă dreptul proprietarului sa ceara penalitatile de intarziere prevazute la clauza 4.

 De asemenea, contractul de închiriere îşi  încetează efectele şi în cazul în care se îndeplineşte condiţia prevăzută de   art. 16 (4) din Legea nr. 10 / 2001. 
Contractul de închiriere poate fi reziliat şi la iniţiativa chiriaşului, dacă solicitarea de reziliere a fost adusă la  cunoştinţă  proprietarului  în  scris,  cu  30  de  zile înainte; de la data la care se propune predarea spaţiului şi până la data predării cu proces-verbal, chiriaşul va achita proprietarului toate sumele datorate.
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