MUNICIPIUL BUCUREŞTI                                                             
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTĂRÂRE

privind  schimbarea destinaţiei a 12 garsoniere situate în imobilul din
 str. Munţii Tatra nr. 18-20, sector , construite din fonduri proprii şi alte prevederi legate de locuinţele din acest imobil, precum şi modificarea şi completarea unor prevederi ale hotărârii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.384/2005, modificată şi completată şi ale
 Hotărârii Consiliului Local   al Sectorului 1 nr.466/2005
Având în vedere Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucureşti şi Raportul de specialitate al Direcţiei Utilităţi Publice - Serviciul Fond Imobiliar;
Luând în considerare avizul  Comisiei  pentru administraţie publică locală, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţenilor şi patrimoniu  a Consiliului Local al Sectorului 1;
Ţinând seama  de  prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 384/2005 privind aprobarea criteriilor pentru atribuirea locuinţelor din imobilul situat în str. Munţii Tatra nr. 18-20, Sector 1, construite din fonduri proprii, prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 466/2005 privind finalizarea construcţiilor la imobilul situat în str. Munţii Tatra nr. 18-20 şi lista documentelor necesare închirierii garsonierelor, precum şi de prevederile Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 96/2006 privind modificarea Hotărârii Consiliului Local al Sectorului 1 nr 384/2005;

  În conformitate cu prevederile Legii locuinţei nr. 114/1996 republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

Luând în considerare că acest imobil a fost construit din fonduri bugetare aflate la dispoziţia Consiliului Local Sector 1;

În temeiul art.46, coroborat cu art.95 din Legea nr.215/2001 a administraţiei publice locale, cu modificările şi completările ulterioare
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTĂRĂŞTE:

Art.1. Se aprobă schimbarea destinaţiei celor 12 garsoniere cu destinaţia iniţială de locuinţe de necesitate sau protocol stabilite prin Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 384/27.10.2005 în spaţii de locuit ce vor fi închiriate tinerilor în vârstă de până la  35 de ani, fără copii, cu domiciliul stabil în sectorul 1.
Art.2. Articolul 2 din Hotărârea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 384/27.10.2005 se abrogă.
Art.3. Cele 12 garsoniere prevazute la art.1 vor fi repartizate de către Comisia de atribuire a locuinţelor către persoanele care au depus dosare complete până la data de 20 februarie 2006 şi îndeplinesc criteriile stabilite de Hotărârile Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 384/27.10.2005, nr. 466/22.12.2005 şi 96/21.03.2006.
Art.4. Boxele se repartizează de Comisia de atribuire a locuinţelor şi se acordă în folosinţă gratuită. 
Art.5. Pentru logiile şi balcoanele  unităţilor locative din imobilul situat în str. Munţii Tatra nr. 18-20 nu se percepe chirie. 

Art.6. Se abrogă  art.3 din  Hotărârea  Consiliului Local al Sectorului 1 nr.466/22.12.2005 privind contractul cadru de închiriere a spaţiilor locative din imobilul situat în Munţii Tatra nr. 18-20.
Se aprobă noul model cadru de contract pentru încheierea contractelor de închiriere a spaţiilor locative (garsoniere) din imobilul situat în str. Munţii Tatra nr.18-20, respectiv Anexa nr. 1, parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art.7. (1) Se deleagă Viceprimarul Sectorului 1, domnul Mihai Marian Bâzgan, să semneze contractele de închiriere a spaţiilor locative (garsoniere) din imobilul situat în Munţii Tatra nr. 18-20, sector 1.
(2) Totodată, se împuterniceşte domnul Viceprimar pentru a semna toate documentele care au legatură cu furnizorii de utilităţi (corespondenţă, contracte, acorduri, etc.). 
Art.8. Primarul Sectorului 1, Viceprimarul Sectorului 1, Direcţia Utilităţi Publice, Serviciul Fond Imobiliar şi Serviciul Secretariat General, Audienţe vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

PREŞEDINTE DE SEDINŢĂ,
                 CONTRASEMNEAZĂ


           Adrian Oghină           

                          Secretar,
 

                                                                          Bogdan Nicolae Grigorescu

Nr. : 216
Data : 15.06.2006
MUNICIPIUL BUCUREŞTI




            Anexa nr.1

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1                           la Hotărârea Consiliului Local









     nr.216/15.06.2006









      PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,










        Adrian Oghină
CONTRACT DE INCHIRIERE


ART. 1. PĂRŢILE CONTRACTULUI

1. Consiliul  Local al Sectorului 1, cu sediul în BUCUREŞTI, B-dul Banu Manta nr. 9, sector 1, reprezentat de………………….…………………………....................................................., in calitate de LOCATOR 

2. Dl./D-na. ..........................................................., domiciliat/ă in ….........................., str. ......................................., nr. .....,  identificat cu B.I./C.I. seria ......... nr. ..........., in calitate de LOCATAR (Chirias)  desemnat de Comisia de Repartizare a Locuinţelor prin comunicarea de atribuire nr. ____________________________.


ART. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Locatorul închiriază chiriaşului locuinţa situată în Bucureşti str. M-ţii TATRA nr. 18-20, bl. ....., sc. ....., et. ....., ap…..., sector 1, compusă din ……. camere, conform fişei suprafeţei locative închiriate, anexa 1, parte integrantă  din prezentul, contract contra unei chirii. 


Locuinţa care face obiectul închirierii va fi folosită de chiriaş şi familia sa conform fişei suprafeţei locative închiriate si numai in scopul pentru care a fost inchiriata.


ART. 3. TERMENUL CONTRACTULUI

Închirierea se face  pe o perioadă de _____________, va începe la data de .......................... şi se va sfârşi la data de ........................….


La expirarea termenului contractul poate fi reînnoit cu acordul ambelor părţi.


ART.4. OBLIGAŢIILE LOCATORULUI
a) sa asigure chiriasului folosinta netulburata a locuintei inchiriate pe toata durata contractului de inchiriere;  

b) sa predea chiriaşului locuinţa in stare normala de folosinţă, conform procesului-verbal de predare-primire;


c) să ia masuri pentru repararea si menţinerea in stare de siguranţă in exploatare si de funcţionalitate a clădirii pe toată durata închirierii locuinţei;


 d) să întreţină în bune condiţii elementele structurii de rezistenta a clădirii, elementele de construcţie exterioare ale clădirii (acoperiş, faţadă, împrejmuiri, pavimente), curţile si grădinile, precum si spatiile comune din interiorul clădirii (casa scării, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scări exterioare);



ART.5. OBLIGATIILE LOCATARULUI

a) să efectueze lucrări de întreţinere, reparaţii sau înlocuire a elementelor de construcţii si instalaţii din folosinţa exclusiva;


b) să repare sau sa înlocuiască elementele de construcţii si de instalaţii deteriorate din folosinţa comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzătoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul clădirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparaţii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construcţii, de instalaţii, obiectele si dotările aferente;


c) să asigure curăţenia si igienizarea in interiorul locuinţei si la părţile de folosinţă comuna pe toata durata contractului de închiriere;


 d) să predea locatorului locuinţa in stare normala de folosinţă, la eliberarea acesteia, conform procesului-verbal de predare-primire;


e) să plătească chiria la termen, apa, energia electrica si termică, telefon, internet, televiziune prin cablu, salubritate, precum si alte cheltuieli pentru părţile comune din imobil stabilite prin hotărârea adunării generale a asociaţiei de proprietari.


f) chiriaşul este obligat să permită locatorului să inspecteze periodic starea imobilului sau ori de câte ori este nevoie;

   
 g) chiriaşul nu va putea subînchiria locuinţa care face obiectul prezentului contract sub sanctiunea rezilierii imediate a contractului de inchiriere si a evacuarii din imobil fara indeplinirea vreunei formalitati prealabile si fara a apela la instantele judecatoresti.


h) să nu modifice structura interioară a locuinţei;


i) sa nu depoziteze sau sa utilizeze in locuinta ce face obiectul prezentului contract de inchiriere droguri, substante toxice, explozive, daunataoare sanatatii sau cu regim special interzis de lege;

j) chiriasul va fi obligat sa permita locatorului accesul in spatiul inchiriat in vederea efectuarii reparatiilor necesare in tot timpul inchirierii, daca in cursul ei bunul are nevoie de asemenea reparatii (reparatii capitale, inclusiv viciile de constructie). Locatorul nu trebuie sa efectueze reparatiile numite „locative”, care din momentul predarii sunt in sarcina locatarului (chiriasului). 

ART. 6. PLATA CHIRIEI

Chiriaşul va plăti proprietarului o chirie de _________ RON/mp/lună lei calculată în conformitate cu prevederile HCL Sector 1 nr. 384/31.10.2005, şi se va actualiza trimestrial, în funcţie de rata inflaţiei, de către D.I.T.L. Sectorului 1. In acest sens se va incheia un act aditional la prezentul contract, care sa cuprinda noua valoare a chiriei.


Chiria se va plăti de catre chirias cu o luna inainte, la orice sediu al Direcţiei Impozite şi Taxe Locale Sector 1 pana cel mai tarziu in ultima zi lucratoare a lunii precedente celei pentru care urmeaza a se efectua plata.


Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5% asupra sumei datorate pentru fiecare zi de întârziere începând cu prima zi care urmează aceleia când suma a devenit exigibilă fără ca majorarea să poată depăşi totalul chiriei restante.


ART. 7. REZILIEREA CONTRACTULUI

(1) Rezilierea contractului de închiriere înainte de termenul stabilit se face în următoarele condiţii: 

   
a) la cererea chiriaşului, cu condiţia notificării prealabile într-un termen de minimum 60 de zile; 

   
b) la cererea locatorului, atunci când: 

   
- chiriaşul nu a achitat chiria cel puţin 3 luni consecutiv; 

   
- chiriaşul a pricinuit însemnate stricăciuni locuinţei, clădirii în care este situată aceasta, instalaţiilor, precum şi oricăror alte bunuri aferente lor, sau dacă înstrăinează fără drept părţi ale acestora; 

   
- chiriaşul are un comportament care face imposibilă convieţuirea sau împiedică folosirea normală a locuinţei; 

   
- chiriaşul nu a respectat clauzele contractuale; 

   
c) la cererea asociaţiei de proprietari, atunci când chiriaşul nu şi-a achitat obligaţiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioadă de 3 luni; 

   
d) atunci când chiriaşul a subînchiriat locuinţa, nesocotind astfel prevederile art. 5 lit. g) din prezentul contract;

    
e) neplata în termen a utilităţilor atrage după sine rezilierea de drept a contractului şi demararea procedurilor legale de recuperare a sumelor restante;

    
(2) In cazul incalcarii de catre chirias a prevederilor art. 5 lit. g ) si i) si art. 7 alin. 1 lit. b), c) si d), prezentul contract de inchiriere constituie titlu executoriu pentru evacuarea fortata a chiriasului fara indeplinirea vreunei formalitati prelabile si fara a apela la instantele judecatoresti.
Art. 8. LITIGII

Litigiile decurgând din interpretarea şi executarea prezentului contract, vor fi soluţionate de către părţi pe cale amiabilă. În cazul nesoluţionării lor în acest mod, litigiile vor fi supuse instanţelor judecătoreşti competente. În caz de neplată a chiriei, chiriaşul va fi obligat să achite chiria restantă, dobânda şi cheltuielile de judecată. Punerea în executare a hotărârii judecătoreşti se face de Poliţia Comunitară Sector 1.


Art. 9. FORŢA MAJORĂ

Forţa majoră exonerează părţile de răspundere în cazul neexecutării sau executării necorespunzătoare a obligaţiilor asumate prin prezentul contract.


Prin forţă majoră se înţelege un eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil şi insurmontabil, apărut după încheierea contractului care împiedică părţile să-şi execute obligaţiile asumate.


ART. 10. DISPOZITII FINALE
Titularul contractului de închiriere este obligat să comunice, în termen de 30 de zile, orice modificare produsă în venitul net lunar al familiei acestuia, precum şi cu privire la  numărul membrilor familiei, sub sancţiunea rezilierii contractului de închiriere.
   
La expirarea termenului închirierii, precum şi in caz de neprelungire a acestuia, chiriaşul este obligat sa predea cheile locuinţei locatorului  la sediul acestuia.


Prezentului contract îi sunt aplicabile actele normative în vigoare.


După cum atesta semnăturile de mai jos, locatorul si locatarul încheie acest contract de închiriere la data de .................. in 2 (două) exemplare, având ca anexe: fişa suprafeţei locative, fişa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-primire a locuinţei.


                  LOCATOR,


                    LOCATAR,
       CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

      VICEPRIMAR,

          MIHAI MARIAN BAZGAN
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