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- PROIECT -
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind sohc;rarea acorduiui Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentvy
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bacuresti de a hotdri
cu privire la asocierea dintre Sectoruwl 1 al Municipinlui Bucuresti 5i Municipiul Bucuregti, In
vederea finantdrii in comun a cheltuielilor gfereste finalizdrii procedurilor de expropriere a
imobilului aflal in proprietate privatd, situat n Calea Grivigef nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor fucrdri de interes public local

Viiznd Referatul de gprobare nr. D, 1241 din 19.11.2021 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, precum si Raportul de specialitate nr. 2.1242 din 19.11.202] intocmite
de cilre Direclia Generalda Admioistraic Publich Locald, Compartimentul de Strategii de
Dezvoltare Durabild, Programe, Proiceie;

In conformitate cu prevederile Legii 24/2000 privind normele dc tchnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 2 alin.(1) lit,j ) din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publicé, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean $i local, cu
maodificdriie si completirile nitericare;

Poirivit Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile i
compietirile ulterioore,

Tindnd cont dc Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/
30,05.2019 privind declansarea procedurii de expropriere in vederea efectuirii lucrérilor de
reabilitare, modemizare si reconversie functionald de interes public local pentru imobilul aflat in
proprictate privaia situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu
numir cadastral 227247, in vederea edificirii unor spatil expozitionale i a unui centrul
rezidential, educational, cultural si de divertisment destinat artigtilor, in proiectul de utilitate
publica “spatiul cultural municipal”;

Luind Tn considerare adresa inregistrata cu nr. 61637/ 19.11.2021 transmisd de ciitre
Polijia Locald Sector 1, Directia Control Urban prin Biroul de Discipling in Construulii in
atentia Compartimentului de Strategii de Dezvoltare Durabild, Programe, Proiecte; 5 9

Tn temeiul prevederilor art. 5, lit. ee), art. 139 alin, {3) alin.(1), art. 166 alin,(2) liL. g} ;Ilm
(3) din Ordonanta de urgenta a Guvemuiui nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
Imputerniciren expresd a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucutesti de a hotliri cu
privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipinlui Bucuregti si Municipiul Bucuregti, in vederea
finanjarii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropricre a imobiluivi
situat in Calea Grivijel nr. 138C, sector 1, identificat cu nr. Cadastral 227247 pentru realizarea



unor lucriri de reabilitare, modetnizare si reconversie funclionalid a acestuia in cadrul unui proiect
de interes public local.

Art.2.- Prevederile Acordului de asociere vor fi stabilite de comun acord de cétre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti i Consiliul Local al Secterului ! ulterior emiterii
imputernicirii prealabile conform art. 1.

Art.3. — Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmitcrea dreptului de
administrare asupra bunului prevazut la art.] din proprietatea municipiviui Bucuresti si
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in administrarea Sectorului | prin
Consiliul Local.

Art, 4. ()) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bueuresti prin Directia Investifii, Directia
Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ, Directia Management Econemic, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu i Registru Agricol vor duce la indeplinire prezenta hotdrére.

(2) Serviciul Tehnici Legislativii, Secretariat i Arhivd asigurdi comunicarca
prezentei hotiréri persoanelor si entititilor mentionate la alin, (1), Primiriei Municipiulul
Bucuresti — Directia Utilitii Publice, precum §i Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243, alin. (1), lit. a) din OUG nr. 57/2019

SECRETAR GENERAL
LAVINIA TONESCU

Nume si Prenunte | Functia Semnatura Intocmit/ Data
| _ Avizat

Besciu Celia-Dana Coordonator, Avizat
Compartimentul
Strategii de | (344 Lo
Dezvoltare »
Durabila,
Programe, Proiecte
Opinca Albert | Consilier asistent, Intocmil
Cormpartimentul
Strategii de 19 4. 82
Dezvoltare
Dharabila,
Programe, Proiecte




PERIFi celraiean, penivi puRasiare

4ty MUNICIPIUL BUCURESTI 1

&) SECTORUL

b www.pnimariasectorl.ro

PRIMAR

Ty

Nr. D. 1241 /19.11.2021

REFERAT DE APROBARE

privind solicitarea acordului Consiliniui General al Municipivlui Bucureyti penfru
imputernicirea expresd a Consilivlyi Local al Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti de a
hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul I al Municipiului Bucuresti si Municipiul
Bucuresti, in vederea finanérii in comun a cheltuielilor yferente finalizarii procedurilor de
expropriere o imobilului aflal in proprietate privata, situar in Calea Grivifei nr. 138C, Sector
i, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrdri de inferes
public lacal

1.1 Descrierea situatiei actuale:
Scurt istoric al imobilului situat la adresa Calea Grivitel nr. 138C, Sector 1, Bucuresti

Imobilul cunoscut sub denumirea de Hotel Dunérea a fost construit intre anit 1935-
1940 insi a fost grav afectat de cutremurul din anul 1977 1ar din caura lipsei de interventii din
partea autorititile publice abilitate, In prezent sc afli intr-o stare avansatd de degradare.
Imobilul se afli in apropierea Garli de Nord, infr-o zona ugor accesibili §i poate fi transofimat
prin reabilitare si reconversie, intr-un imobil de utilitate publied ce satiface interesul public.

Imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Seetor 1,
Bucuresti este amplasat intr-o zona usor acecesibila mijloacelor de transport urbane si
internationale si in imediata apropiere a sediilor institwtiilor publice, inclusiv a celor prin care
se asigura activitati socio-colturale.

In vederea efectuarii lucriritor de utilitate publicd asupra imobilului ce face subiectul
prezentului raport de specialitate se va asigura respectarea prevederilor art. 2 alin. (1) lit. J din
TLegea 235/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara indeplinirii
unui obiectiv de interes local.

Conform art. 2 alin. (1) lit. j) sunt declarate lucrari de ufilitate publica ..lucrdri de
interes public local de construcyie, reabilitare, modernizare §i reconversie functionald, pentru
constructii administrative, sociale si culturale, de sdndtate, tnvdidmdm §i spori, inclusiv
peniry infrastructura aferentd acestora ™,

Pentru efectuarea lucrarilor de utilitate publica asupra imobilului sitnat la adresa
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, este necesara expropierrea imbolilului aflat in
proprietate privata, compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in
suprafata de 493 mp, identificat cu mumar cadastral 227247 si inseris in Cartea Funciara nr.
227247, asa cum. reiese din ancxa a HCGMB 280/30.05.2019.

Prin Hotararea nr. 280 / 30.05.2019 a fost aprobata declansarea procedurii de
expropriere in vederea efectuarii lucrarilor de reabilitare, modemizare si reconversie
functionala de inters public local pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa
Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr, Cadastral 227247, in vederea
cdificarii unor spatii expozitionale si aunui centru rezidential, educational, cultural si de
diveriisment destinat artistilor in proiectul de utilitate publica * Spatiul Cultural Municipal”.

Tn wnform:t&t'-‘ Iuﬂ I:;‘“Vﬂllul'i];n&uﬂﬂ*ﬂl“el;lmll: I:JTEDEH" nr. ifn'-"?ﬂl'lﬁ dou Rid, Banu Mania ne. %, Sectorol 1, Bucuresti; Cod U11222
Legii nr. din inlie privind  mdsu B pUMEre aplicare u Falt + r . <A |-
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27 uprilic 200G privind preieclin  perseapelor firice in cera ve priveste Email: registraturaiprimariasl.ro
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Conform HCGMB, despagubirca aferenta procedurii de expropriere pentru imobilul
aflat in proprietate publica, compus din consiructie in suprafata totala de 2.758.35 mp si teren
in suprafata de 493 mp, era in valoare totala de 7.889.751, 99 lei la nivelul anului 2019,

Conform extrasului de carte funciara eliberat in baza cercrii ar. 124718 din data de
17.11.2021, suprafata lerenului este de 493 mp iar in ceea ce priveste suprafata totala
desfasurat a pentru S+P+7E, Hotelul © Dunarea™ are 2758,35 mp. Dreptul de proprietate este
dobandit prin cumparare de catre SC BG INVESTMENTS TRUST SRL , cota actuala 1/1
asa cumn reiese din Anexa nr. 3 (atasata prezentei).

Calcularea valorii aferente procedurii de expropriere, asa cum aceasta reiese
din HCGMB 280/ 30.05.2019, a avut la haza urmitoarele:

-Evaluarea terenului, considerdnd terenul ca fiind intravilan ocupat de constructii
prin raportare la grila Notarilor Publici, aga cum prevede Legea 255/2010 pentru zenele din
imediata apropiere a Garii de Nord,

-Studiul de piaji realizat la nivelul anului 2019 privind valorile minime imebiliare in
Bucuresti realizat de Euro Expert SRL pentru Camera Notarilor Publici din Bucuresti;

-Suprafefele din extrasul de carte funciaréi nr. 30638 din 01.04.2019, cu mentiunea ca
valoarca estimati poate fi diminuatd cu un precent intre 15-40% in functie de particularititile
fizice, tehnice §i juridice alc propietatii.

Suma necesard pentru plata despagubirilor in vederea realiziirii procedurii de
expropriere & fost stabilita prin Raportul Preliminar de evaluare intocmit de un expert
ANEVAR conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea 255/ 2010 raportat la expertizele
intocmite si acmalizate pentru anul 2019 de Cameral Notarilor Publici, asa cum reiese din
documentele anexat HCGMB nr. 280/ 30.05.2019.

Procedura de expropriere a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138 C, Sector
1, Bucuresti este realizatii in contextul promovirii principiilor dezvoltiirii durabile si
reatilizirii de citre comunitatea localdi a fondului imobiliar construit pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 1.

Este evident ci functionalitatca imobilului situat 1a adresa Calea Grivitei nr,
138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247 poatc fi redobdéindita prin
ample interventii de reabililtare, modernizare §i reconversie functionali.

Imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti poate fi
astfel iransformat intru-un spatiu functional care va servi nevoilor comunitafii locale
din Sectorul 1 sub aspect soclal, cultural si economic numai prin implicaren directa a
autoritiitii publice earc are competente in domeniu §i define fondurile necesare realizirii
unor interventii de asemenea amploare, aja cum este Seetorul I al Municipiului
Bucuregti.

Totodatd mentionim faptuol i in conformitate cu prevederile art. 166 alin. (2),
lit. g “Consiliile locale ale sectoarelor mumnicipiuli Bucuresti exercitd In principal,
urmdioarele atribuii; administreazd, in_conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau
privati_a_municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotirdrii Consilinlui
General al Municipiului Bucuresti”.

Desi in ulttmii ani imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti a fost subicetul unor complexe dispute si controverse in spatiul public aga cum
reiese din mediul online, prin implicarea si cooperarca constanti a autoritatilor publice,
acesta poate fi redat comunitifii locale a Sectorului 1, astfel incit si fie realizate

fn conformitste co prevederile Kegulamentulai Furdpeas wr. 6792006 si 8 Bd. Bnnu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestis Cod 011222
Legii ar. 190 (hin 18 julic 2018 priviod mdsuri de porere i aplicars @ « 140} . Faxe 31
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realizarea demersurile care se impun pe de o parte in vederea exproprierii acestuia iar
pe de altd parte pentru efectuarea Ineririlor de utilitate publici precum: reabilitarea,
modernizarea si reconversia functionali de interes public local 5i municipal,

1.2. Motivele de fapt care reclami reglementares respectivd, rafiunile care au
determinat initierea proiectului de hotarare si scopul urmdrit:

Pentru realizarea lucriirilor de interes public local de constructie, reabilitare,
modermizare si reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale,
de sanatate, invAtamant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferenti acestora, conform
cadrului legal in vigoare, pentru obiectivele de interes locale, expropriator este Municipiul
Bucuresti prin Consiliul General, inclusiv pentru obiectivele de investifii in partencriat
public- privat ale administratiei publice locale.

Asocierea dintre Sectorul 1 g Municipiul Bucuresti concentreazd eforturile i
consolidenza directiile de actiune in vederea finantirii in comun a cheltuielilor aferente
procedurii de expropricre pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti.

Asocierea dinire Sectorul 1 i Municipiul Bucuresti va asigura cadrul institutional
necesar sustinerii tuturor etapelor procedurale care stau la baza indeplinirii scopului
urmarit 8i va contribui totodatii la prevenirea si limitarea blocajelor birocratice, de
comunicare sau de transfer de bune practici cu privire la imobilul situat in Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

1.3. Principiile de bazi si finalitatea:

Principiul legalititii: autorititile §i institugiile administrafici publice, precum si
personalul aceslora au obligaiia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare gi a
tratatelor §i a conventiilor internagionale la care Romania este parte.

Principiul _egalititii: bencficiarii activititii autorititilor i institugiilor
administratici publice au dreptul de a fi tratali in mod egal. intr-o manierd nediscriminatorie,
corelativ cu obligatia autoritatilor si institufiilor administratiei publice de a trata in mod egal
pe toti bencficiarii, fird discriminare pe criteriile previizute de lege.

Principiul transparentel: in procesul de elaborure a uactelor adminislraive,
autoritifile si institutiile publice au obligatia de a informa §i de a supune consultirii i
dezbaterii publice proieciele de acte administrative normative si de a permite accesul
cetatenilor la procesul de luare a deciziilor administrative, precum §i la datele 1 informatiile
de interes public, in limitele legii.

Principiul proportionalititii: formele de activilate ale autoritifilor administratici
publice trebuie s3 fie corespunziloare satisfacerii unui interes public, precum gi echilibrate din
punctul de vedere al cfcetelor asupra persoanelor. Reglementiirile sau mésurile autorititilor g1
institutlilor administratiel publice sunt initiate, adoptate, emise, dupd caz, numai in urma
evaludrii neveilor de interes public sau a problemelor, dupé caz, a riscurilor §i a impactulu:
solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: auteritdlile si institufiile administratic
publice, precum gi personalul din cadmi acestora au obligafia de a urmiri satisfacerea

in :nnmrmii'-:'a“mdcn [ll;wm:erilzeﬂgwgulnmegtuh:.i E!ln:pl.'un ur. 5'."9!2'21!3 si A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti: Cod 1222
el ar, 1 in iulic privind miisuri tle punere in aplicare 2 . 140 T [
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interesului public Tnaintea celui individual sau de grup. Interesul public national este prioritar
fati de interesul public local.
Principiul impartialititii: personalul din sdministrajia publicd arc obligatia de a-gi
exercita atributiile legale, fiird subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.
Principiul _continuitiitii: activitatca adminisiratici publice se exercithd fhrd
intreruperi, cu respectarea prevederilor legale.
Principiul _adaptabilititii: avtorititile si instituliile administratiei publice au
abligatia de a satisface nevoile socielafii,

1.4 Efectele/consceintele in raport cu obiectul reglementirii:

Nu este cazul. :

1.5 Etapele parcurse in pregatirca proicctului:
Nu este cazul.
1.6 Schimbarile preconizate prio propunere:

Nu este cazul.

1.7 Tmpactul ceonomic, social, impaciul asupra medivlui-dupi caz:

» Promovares eficientei si eficacitifii interventiilor de natura asociativa dintre
institutiile publice in ceea ce privesie dezvoltarea durabila a cosntructiilor existente pe
raza administrativ-teritoriali a accstora;

¥ Simplificarea procedurilor adminisirative prin asigurarea unci abordéri
integrate a dezvoltdrii durabile a constructillor existente, in speid pentru
imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

» Asiguratea interventiilor necesare, precum cele care privesc reabilitarea,
modernizarea si reconversia functionald a imebilului situat In Calea Grivijei nr. 138C,
Sector 1, Bucuresti astfel fncht 84 fie asigurati siguranta construcfiei, securitatea gi
sinditates cetifenilur care s¢ alld in imediata apropriere, cunoscut fiind stadiul
avansat de degradare In care acesta se afla;

¥ Asigurarea realizirii unor lucrari de utilitate publicd asupra imobilului situat in
Calea Grivitel nr. 138C, Sector |, Bucuresti In vederea asiguriirii sustenabilititii si
sigurantei constructiei, reconversiei cerintelor functionale specifice si a celor
tehnice; .

» Imbun#titivea esteticii urbane prin realizarea lucrérilor publice dc interes
lacal asupra imobilului sitnate in Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, aflat in
stare avansati de degradare;

% Prevenirea riscurilor de accidentare pentru cetfijenii care frecventeazd zona
din imediata apropricre a imobilului situat In Calea Grivifer nr. 138C, Sector 1,

Bucuresti;
i cozformitate cu prevedesile Regulamentulni Taropean ar. 6M/2016 si & Bd, Banu Yanta or. 9, Sectorul 1, Bucoresti; Cod (k11222
Legii nr. 190 din iR iglic 2013 pelvind mbsuri de punere fn epliverye a e R , ETH
Repulamentulol (LE} 2006i679 al Parkoaeotului Eusopem 3i el Consilinlui din Tel: -|'IJ~ZJ~3]_:9.]U._I}, Fax: +40-21-313.10.06
27 aprble 200G privind  pedecpio persvaneler  fizice in eden ce privegic Fmail: repistraturn@primariasl.ro
prelucraren datelor cu corscter personul i privind Jibees civenlafie & aceator hetp:fiwww_ primariasectorl,rg
dute, vii Informim ofi persanplul Primeriei Secterolod |ocunoagle gi respeetd
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% Promovarea unui comportament responsabil pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publicd, in spetd pentru imobilul situat In Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti;

5 Armonizarea si integrarea tuturor reglementarilor cu privire la dezvoltarea
durabili urbana prin promovarea unei atitudini cooperante si eficiente din partea
tuturor partilor implicate in vederea indeplinirii scopului urmirit cu privire la
imobilul situat in Calea-Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

% Sprijinirea tuturor ctapelor procedurale alerente imehiluluiui situat in Caleu
Grivitei nr. 138C, Sccter 1, Bucuresti printr-o atentd coordonare, alocare,
planificarea gi utilizare a resurselor disponibile;

» Incurajarea reconversiel §i dezvoltirii funcfionale pentru imobilul situat in Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuregti:

% Simplificarea interventiilor care s¢ impun a [i efectuate asupra imobilulului situat
In Calea Grivijei mr. 138C, Sector 1, Bucuresti prin delimitarea si impdrirea
cchilibratii a sarcinilor, competentelor si respoensabilitatilor ce revin ficearei entitéti
publice implicate;

% Amplificarea interventiilor asupra imobilelor aflate in stare avansali de
degradarc pe raza Sectorului 1 in vederea refacerii infrastructurii.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe tcrmien scurt, mediu gi lung:

Din informatiile preliminare existente la finakul anului 2019, conform HCGMB nr.
280 / 30.05.2019, evaluarea imobilului situal pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. cadastral 227247, a fost realizaifi, luandu-se in considerare nrmatoarele:

# Evaluarea terenului pentru imobilul situat pe Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1.
considerand terenu! ca fiind intravilan ocupat de constructii;

» Raportarea evaluarii ferenului prin raportare la grila Notarilor Publici, aga cum
prevede Legea 255/2010;

» Estimarea valorilor expropierii prin utilizarea expertizelor intoemite pentru

camerele notaxilor publici pentru anul 2019 §i anume zonarile furnizate de Grila

notariala 2019;

Studiul de Piati pentru anul 2019 privind valorile minime imobiliare in
Bucuresn”, realizat de G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru
Camera Notarilor Publici Bucuresti pentru anul 2019;

Valorile pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functic de caracteristicile fizice, tehnice,
juridiee ale proprietutii:

‘v}'

!

Valoarea totald aferenti procedurii de expropiere la nivelul 2019, pentru imobilul de la
adresa Calen Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucwuresti, identificat cu nr. cadastral 227247- in
vederea efeetuarii lucririlor de reabilitare, modernizare si reconversie funclionald de interes
public local este de 7.888.751, 99 lei lei dintre care 1.133.597,89 lei pntru terenul de 493 mp
<1 6,756,154, 10 lei pentru constructia totala.

:{:l qpnfum:t‘;:uw It:u li;luv_-:drrriyeIﬁegulnmﬁ:luiui E}lﬂ}!‘lmn nr. ih?mt;llﬁ 4 a Bd. Banu Manta nt. 9, Sectarul 1, Bucurestl; Cod 011222
egii M. ilin inlic 21 prvind masun ke puncre o oplledre A N 1 k. . w

Repulmentulul (UEY 201647 ol Parlamentulnl Fnropean 5l Coneilivlui din Tel: +40-21 31.9'“]'13' Fux; +40-21-312.18.06
27 aprille 2016 povbmd profedin poosooscder llice in ceea oo privogic Emaib: registraura@primarissl .o
prelucraren dofefer cu caracter personal 5i privind liberu cictulotie 0 acestor http:r’.'“wwmprimariasecmrl.1'0

date, v4 iofermdm ci persenalol Frimarici Seclorului 1 cunoagte §i reapectd
lepislatia in demenivl securitdlif dotelor oo eavarcter persinal.



pentru Ceiarean, Pentry DURGSIANe

45, MUNICIPIUL BUCURESTI

8

SECTORULl PRIMAR

www.primariasector].ro

Valoarea totali aferenti finantirii procedurii de expropriere pentru imobilul de la
adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247
va fi actualizati prin raportare Ia cadrul legal aplicabil la nivelul anulut 2021-2022.

Modul de asociere §i toate celelalte obligatii $i drepturi cc revin fieciirei pirti
implicate vor fi stabilite de comun acerd in deplinii conformitate cu cele agreate in

vadrul Acordului de asociere ce va fi semnat intre Sectorul 1 si Municipiului Bucuresti.

1.9 Efectele proiectulni de hotirdre asupra hotiririlor Consilinlui Lecal al
Sectorului 1 in vigoare:

Nu este cazul.
1.10 Consultiri efectnate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz:
Nu este cazul.

1.11 Activitatea de infoermare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului
de hotirire, dupi caz:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resurselc necesare;
Nu este cazul.

1.13 Temeiul legal care sta la baza adoptirii:

*  Ordonania de Urgentd a Guvernului ar, 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modific#rile gi completirile uiterioare;

e Legea nr. 27372006 privind ﬁnantele publice locale, cu modificarile si completirile
uitericare;

o Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru elaborarea acteler
normative, republicatd, cu modificarile si completirile viterinare;

e Legea 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate pllbllCd., necesara
realizirii unor obiective de interes national, judetean $1 local;

o Legea nr. 422/2001 privind protgjarea monumentelor istorice, cu modificirile st
completirile uvlterioare. republicatd in Momnitorul Oficial, Parica T nr. 938 din 20
noicmbric 2006,

e Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/30.05.2019 privind
declansarea procedurii de expropriere n vederea efectudirii lucrarilor de reabilitare,
modernizare gi reconversie functionali de interes public local pentru imobilul aflat in
proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale 31 a
unui centru rezidential, educational, cultural si de divertisment destinat artigtilot, in
proiectul de utilitate publicé ,,Spatiul Cultural Municipal”,

fn comfyrmitare cu prevederlle Reguinmentuin) European ur 6T9E0LG of Bd, Bano Manta or. 3, Secturul 1, Bugpresli; Cud 011222
Legli nv. 130 din 18 iulic 2018 privind mésuri de ponere inaplicare 2 , ETE . . K

Repulamentului {UE] 2016679 al Padamenniui European si ai Conilivlui din Tel: +40-21 31?-10-131 Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilie 2016 privind protectin permpancler fizice I ceea oo privegte Email: registratura@primariasl,ro
prelucraven dateler ¢ caracter personal si privind dibern circolafic o acestor Iittp:/fwww.primariaseciori.ro

dare, vi informan cf persenylul Primariei Sectornlui 1 cunonyte 5i respects
Jewislutin T dymeaiul securitfii datelor cu caracter persanal.
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Alte documente:

e Stratepia Najionald pentru Dezvoltarea Durabild a Rominiei 2030, aprobaid de
Guvernul Romaéniei in sedinta din 9 noierhbrie 2018, prin HG nr. 877/2018:

» Strategia de dezvoltare teritoriala a Roméniei -Romdnia policentricd 2035, Coeziune 5i
competitivitate teritorialii, dezvoltare i sanse egale pentru oameni;

» Strategia Sectoriald pentru Culturd i Patrimoniu Natienal 2016-2022;

e Strategia de Dezvoltarea Durabila a Sectoruluil 2020-2030, versiunc finala draft ce
urmeaza a fi lansata in procesul de transparenta deciozionala;

e Adresanr. 786/ 16.11.2021 elaborata de Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimonin
si Regsitru agricol.

In temeiul prevederilor art. 136 alin (1). gi alin (2). a din Ordonania de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, SUPUN
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipivlui Bucuregti, proieciul de hotirére
privind  solicitarea acordului Consiliniui Genergl al Municipiuiui  Bucuregti pentru
imputernicirea expresd a Consilivlui Local al Sectorului 1 ol Municipiului Bucuresii de a
hotarl cu privire lu wsocierea dintre Sectorul 1 ol Municipiului Bucuregti si Municipiui
Bucuregti, in vederea finanidrii in comun a c*he('rmefrior aferente finalizirii procedurilor de
expruprrere a :mabzlufuz aﬂar in proprrerare prive [ in Calea Grivifei nr. 138C, Sector
T h:area wnor luerdri de interes

pubhc local r,.r' &%

Nume Prenume _ Funcgia Semnitura | Intocmit/avizat Dalu
Besciu Celia-Dana Coordonator - Verificat
Compartimentul de
Strategii de Dezvoltare B 1zef
Durabila, Programe,
Proiecle "
Opinca Albert Consilier asistent - Intocmit
Compartimentul de 17a2
Strategii de Dezvoltare "@ Ao f
Durabila, Programe,
Proiecte

in cnnfﬂ-rmif;ue <u -;{;:wu!urilu Regulameniulul Eurepean . 67H20016 60 & Bd. Banu Manta or. 9, Sectorw] 1, Bucur&qti; Caod 011222
Legii or. 190 din inlie 2018 privind sdsarl de punere fnoaplivare a e R

Regulamentului (UL 2016/67% al Farlamentului Curupean §i af Consilivlei din flama ) L AL 4021300 1006
27 aprilie 2016 priviod profeciia persoanelor fizice ™n ceea ©e privegte Emauil: registratura@primarigsl.ro
proluceares datelor oo carpeter persanat sioprivind Hhera circulativ @ scestor http:/fevww.primariasector L.ro
date, vii infarmam i personatul I'rimariei Scetorelei | cuooaste 3i respecth

keglslatia i domeniul securitigi dutelor cu curacter personal,
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Nr, D, 1242/ 19,11,2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consiliniui General al Municipinlui Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Consilindui Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a frotiri cu privire la asocierea
dintre Sectorul 1 al Municipinlui Bucuresti si Municipiul Bucuresii, in vederea finantirii n comun g
cheltuielilor aferente finalizirii proceduriior de expropriere a imobilului aflat in propriefate privata,
situat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru
realizarea unor lucrdri de interes public local

1.  Descrierea situapiei acruale

A

¥ Scurt istoric 2] imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti

Imobilul cunoseni sub denumirea de Hotel Dundrea a fost construit intre anii 1933-1940 insa a fost grav
afectat de cutremurul din anul 1977 iar din cauza lipsei de interventii din partea autoritatile publice abilitate,
In prezent se afld intr-o siare avansati de degradare. Imobilul se afld in apropierea Garli de Nord, intr-o zena
usor accesibild si poate fi transofrmat prin reabililare si reconversie, intr-un imobil de utilitate publicd ce
satiface interesul public.

Imobilul aflat in proprietate privata situal la adresa Calea Grivitel nr. {38C, Sectot [, Bucuresti este
amplasal intr-o zona usor accesibila mijloacclor de transport urbane si internationale si in imediata upropiers
a sediilor institutiilor publice, inclusiv a celor prin care se asigura activitati socio-culturale.

In vederea efectuarii lucrarilor de utilitate publica asupra imobilului ce face subiectul prezentulul raport
de specialitate se va asigura respectarea prevederilor art. 2 alin. (1} Jit, J din T.egea 233/ 2010 privind
exproprierea peniru cauza de utilitate publica, necesara indeplinirii unui obiectiv de interes local.

Conform art. 2 alin. (1) lit. j) sunt declarate lucrari de utilitate publica , /ucrdri de interes public local de
construcfie, reabiliture, modernizare §i reconversie funcfionald, pentvu constructii adminisirative, sociale §i
culturale, de sdndtate, tnvilidmadni 5i sport, inclusiv pentru infrasfructura gferenid acesfora’”.

Pentru efectuarea lucraritor de utilitaie publica asupra imobilului situat la adresa Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucuresti, este necesara expropierrea imbolilului aflal in proprielate privata, compus din
constructie in supraluta tolala de 2,758,335 mp si teren in suprafata de 493 mp, identificat cu numar cadastral
227247 si inscris in Cartea Funciara nr. 227247, asa cum reiese din anexele HCGMB 280/30.05.2019 (atasai
prezentei).

Prin Hotararea nr. 280 / 30.05.2019% 2 fost aprobata declansarea procedurii de expropriere i vederea
efectuarii lucrarilor de reabililare, modernizare si reconversie functionala de inters public local pentru
imobilul aflat in proprictate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu
nr. Cadastral 227247, in vederza edificarit unor spatii expozitionalc si aunui ecntru rezidential, educational,
cultural si de divertisment destinat artistilor in proiectul de utilitate publica * Spatiul Cultural Municipal”,

1

fn confarmimte co prevederle Regolameniglui European nr. 57%2016 i a

Legii nr. 90 din 13 julie 2015 privind mfsuri de punere in aglicare o Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 0112
Regalamentului (UE] 2(H 6179 al Parlnmenibe Furnpean i al Consilmlui din Tel: +40~2].'3‘]9.]0.13; Fax: +40-21-319.10,
7 aprilic HMA& privind protectin  personnsler Nrzice in cerd oo privegte T TR R
preluerired dutelor ¢u Enrfﬁ:tﬂr perannal 51 privind Libera circutatic a accster Email; rexigeratu '1"“ |_1|.|m.1| [HEY
tdte, vA informim ¢8 persenalul Primirici Sectoroluoi | cuneasie st respecli hup:ﬂwww.pr:mal'lascctnrl
legislaiia in donicniul securitdlii dufelor ¢o carncter perannal,
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Conform HCGMB, despagubirea aferentu procedurii de expropriere pentru imobilul aflat in proprieiate
publiva, compus din constructie in suprafata totala de 2.758,35 mp si teren in suprafata de 493 mp, era in
valoare totala de 7.889.751, 99 lei la nivelul snului 2019,

Conform extrasului de carte funciara cliberat in baza cererii nr. 124718 din data de 17.11.2021,
suprafata terenului este de 493 mp iar in ceea ce priveste supralata (otala desfasurat a pentru 8+"+7E, Hotelul
“ Dunarea” are 2758,35 mp. Dreptul de proprietale csic dobandit prin cumparare de catre  5SC BG
INVESTMENTS TRUST SRL, cota actuala 1/1 asa cum reiese din Anexa nr. 3 (alasata prezentei).

Caleularea valorii aferente procedurii de expropriere, asa cum aceasta reiese din HCGMB 280/
30.05.2019, a avut la baza urmatoarcle:

-evaluares terenutui, considerind terenul ca flind intravilan ocupat de constructii prin raportare la grila
Notarilor Publici, aga cum prevede Legea 255/2010 pentru zonele din imediati apropiere a Gérii de Nord,

- Studiul de piad realizat la nivelul anului 2019 privind valorile minime imobiliare in Bucuresti realizat
de Furo Expert SRL pentru Camera Notarilor Publici din Bucuresti;

- suprafetele din extrasul de carte funciard nr. 30638 din 01.04.2019, cu mentiunea ¢4 valoarea estimaté
poate fi diminuatad cu un procent intre 15-40% in functie de particularitatile fizice, tehnice si juridice ale
propietatii.

Suma necesara pentru plata despagubirilor in vederea realizérii procedurii de expropricre a fost stabilita
prin Raportul Preliminar de evaluare inlvemit de un expert ANEVAR vonforn prevederilor art. 5 alin.
(1) din T.egea 255/ 2010 raportat la expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2019 de Cameral Notarilor
Publici, asa cwm reiese din documentele anexat HCGMB nr. 280/ 3(.05.2019.

Procedura de expropriere a imobilului siteat in Calea Grivitei nr. 138 C, Sector 1, Bucuresti este
realizati in contextul promovarii principiilor dezvoltirii durabile $i reutiliziirii de cidtre comunitatca
locald a fondului imobiliar construit pe raza administrativ-teritoriali a Scetorului 1.

Este evident ci functionalitatca imebilului situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector |,
Bucuresti, identificat eu nr. Cadastral 227247 poate fi redebinditi prin ample intervenfii de
reabililtare, modernizare si reconversic functionala.

Imobilul situat In adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti poate fi astfel transformat
intru-un spatin functional cate va servi nevoilor comunititii locale din Sectorul 1 sub aspect social,
cultural si cconomic numai prin implicarea directd a antoritifii publice care are compctente in
domeniu si define fondurile necesare realizarii unor interventii de asemenea amploare, asa cum este
Sectoruf 1 al Municipinlui Bucuresti.

Totodati mentionZim faptul cfi in conformitate en prevederile art. 166 alin. (2), lit. g) “Consiliile
locale ale sectoarelor mumicipiului Bucuresti exercitd, In principal, wemdtoarele atributii: adminisireazd, in
condifiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a mmndpmfm, de pe raza teritoriald a sectorului,
pe baza hotirdirii Consiliului General al Municipiului Bucuresti”,

Desi in ultimii ani imobilul situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresli a fost subtectul
unor complexe dispute si controverse in spaliul public asa cum reiese din mediul onlinc, prin implicarea §i
cooperarea constantd a autoritiifilor publice, acesta poate fi redat comunititii locale a Sectorulut 1,
astfel incit si fie realizate realizarea demersurile care se impuno pe de o parte in vederea exproprierii
acestuia iar pe de altd parte pentru efectuarea lucririlor de autilitate publicA precum: reabilitarea,
modernizarea si reconversia functionalii de interes public local §i municipal.

2
in conformitate cu prevederile Kegulamentului Furopean nr 6782016 si o
Lugii nr. 190 din I8 fulic 200§ priviod mbswi de punere in aplicae = Bd. Banu Manta ar. %, Secturul 1. Bucoresti; Cod 0112
Regulamentului (UE) 2816479 al Parlamentelei Eurepenn gi ol Cansdliviui din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.
27 gprilie 2016 privind proeegn persesncler flrice Inoocees o privegie Etnails resisivaiun s geprinzn sl

preurarea datelar en caracies parsenal i privind libera circulatic a aceste- * :
dule, vii infermadm @ personulul Primdidel Seciornlui 1 cunoagte siresperid hitpz/fwww. primariasector.
legiclifin in dnmeninl seenri@tii datelo en caracter persanal.
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2. Documentarea juridicd ce are ca obiect cercetaren temeiului legal al prolectului de hotdrdre,
stabilirea corectd a stdrii de fapr si legalitatea prin corecta incadrare in drept a stdrii de fap!,
respectarea competentei §i concordanfei dispozitiilor propuse in proiect cu prevederile legale §i
principiile de drept;

o Ordonanta de Urgenfi a Guvernului nr. 37/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterieare;

» Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modihicarile si completirile ulterioare;

e Legea mr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificirile §i completirile ultericare;

e Legea 255/ 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitale publicd, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean i local;

e l.egea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, ou modificdrile si completdrile ulterioare,
republicati in Monitorul Oficial, Partea [ nr. 938 din 20 noiembrie 2006;

o Hotirdrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 280/30.05.2019 privind declangarea
procedurii de exproprierc in vederea efectufirii lucrdrilor de reabilitare, modernizare §i recanversie
functionald de interes public local pentru imobilul aflat in proprietate privatd situat la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, sector 1, Bucuresti, identificat cu nr, cadastral 227247, in vederea edificirii unor spafii
expozitionale si a unui centru rezidential, educational, cultural §i de divertisment destinat artigtilor, in
proiectul de utilitate publici ,,Spatinl Cultural Municipal™;

Alte documente:

s Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabild a Roméniei 2030, aprobati de Guvernul Roméiniel in
sedinta din 9 noiembrie 2018, prin HG nr. 877/2018;

» Strategia de dezvoltare feriloriala a Roméniei -Roménia policentrica 2035, Coeziune si competitivitate
leritoriald, dezvoltare si sanse egale pentru oameni;

s Strategia Sectoriald pentru Culturd si Patrimoniu National 2016-2022;

e Strategia de Dezvoltarea Durabila a Sectoruluil 2020-2030, versiune finala draft ce urmeaza a fi lansata
in procesul de transparenta deciozionala;

s Adress nr. 786/ 16.11.2021 claborata de Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Regsitru
agricol.

3. Examinarea aportuniidfii 5i eficientei propunerii prin compararca obiectivelor propuse cu rezultate
existente in domeniul supus reglementdrii, in baza unor informatii reale, exacte si complele;

Pentru realizarea lucririlor de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare §i reconversie
fanctionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sinatate, Invatdmant si sport, inclusiv
pentru infrastructura aferenti acestora, conform cadrului legal in vigoare, pentru obiectivele de interes
locale, expropriator este Municipiul Bucuresti prin Consiliul General, inclusiv pentru obiectivele de
investitii In parteneriat public- prival ale administratiei publice locale.

3
in conformitete ew prevederile Hegulamentului Furopess or. GTW2016 i &
Legii nr 190 din 13 julic 2018 privind mEsue de punere Ia aplleare A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod G112
Regulamentulni TRy M16/475 ab Parlamentulul European sl al Copsliulul din Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-314, 10,

27 nprilie 206 privind protectia  pececanclor Gzice in ccen ce  priveste
prelucrarea dovelor cu cnractar persona] i privind liveru viceulsjie # aceator S n
Unte, va infyrmam ei personalol Frindrlel Sectomdol T oonnoagee s repiai h“P:”WWW-D‘Tlm“r|35'-"fr't“r‘
legisiatia in domenivl seenitdtii datelor ¢u caracter persenal.
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Asocierea dintre Sectorul 1 si Municipiul Bucuresti conecntreazi eforturile si consolideaza directiile
de actiune Tn vederea finantiirii iIn comun a cheltuielilor aferente procedurii de expropriere pentru
imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

Asocierea dintre Sectorul | si Municipiul Bucuresti va asigura cadrul institutional necesar sustinerii
tuturor etapelor procedurale care stau la baza indeplinirii scopului urmarit si va contribui totodati la
prevenires si limitarea blocajelor hirocratice, de comunicare sau de transfer de bune practici cu privire
la imobilul situat in Calea Grivifei nr, 138C, Sector 1, Bucuresti.

4, Prapunerile functionarilor publici/ specialistilor in domeniul in care I-au intocmil evidentiind atdt
avantajele, cdt yi dezavantajele variantelor de solufii propuse;

Prin adresa nr. 786/ 16.11.2021 si nr D.1230/ 18.11.2021 intocmita de catre Direcita Cadastra, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol prin Compartimentu! Cadastru si Patrimoniu. este adus la cunostinta
Compartimentului Strategii de Dezvoltare Durabila, Programe, Proiecte, faptul ca in wrma verificarilor
efectuate pe geoportalul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarsi, coroborate cu informatiile [umnizate
de site-ul Eterra al aceleiasi institutii, a rezultat faptul ¢d, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector
1, Bucuresti este inscris in  Cartea Funciard si identificat cu IE 227247, avind suprafata totald a
terenului de 493 mp. din documecntatia cadastrald si Extrasul de carte funciard pentru informare,
aferent imobilului mai sus mentionat, an rezultat urmitoarele:

- regimul de indlfime al imobilalui este - 5+P+7E
- suprafata desfasurata este de 2758,35 mp

Totodatd, aga cum rezultd din Partea [I1, a Carfii Funciare nr. 227247, privitoare la Sarcini, asupra
imobilului situat in Calea Grivilei nr, 138C, Sector 1, Bucuresti, nu sunt inserieri privind dezmembrimintele
dreptului de proprietate, drephutilor reale de garantii si sarcini. De asemenea, in urma verificdrn informatiilor
furnizate de site-ul Agentiei Nagionale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, corelate cu detaliile lintare ale
imobilului prezentate In Extrasul de carte funciard pentru informare, mai sus amintil, nu au fost identificate
suprapuneri de naturi cadastrali cu imobilele invecinaie.

Politia Localii Sector 1, prin  Biroul Disciplina in Constructii i Afigaj Stradal a transmis adresa nr.
38689 din 18.11.2021 {anexata prezentei), Tnregistrata la Registratura Generald a Seciorului 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 61637 din 19.11.2021 si preluata de citre Direclia Generald Administratie Publicd Locala,
Compartimentul de Strategii de Dezvoltare Durabild, Programe, Proiecte sub nr. D1240 din 19.11.2021, prin
care aduce la cunostinta urmatoarele aspecte cu privire la imobilul ce face subiectul prezentului raport:

-starea avansati de degradare;

- neincadrarea in cerintele actuale de rezistents‘i stabilitate §i siguranta in exploalare a cladini;

- riscul de accidentare al cetdienilor din vecinitatea acestuia;

- aspectul inestetic si neingrijit pe care 1l prezinta din punct de vedere urbanistic In zona respectna

4
I conformitule vu provederile Regulumentului Earopean nr. 792006 s a
Legii ar. 190 din 18 iglie 208 priviml mdsurd ile punere o aplicare a Bd. Banu Manta nr. %, Sectorul 1. Bucuresti; Cod §112
Repalmenrelui (UL 201657 al Parlamentului Europesn ol Considiului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax; +40-21-319.10.

27 wprilic IM6 privind proleclis  pursednelor  fizice in ceep ce priveste Email: rosisirai i@
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-sprijinul pentru demararca lucriiriler de reabilitare a imobilului sus mentionat, in contextul
eficientei si eficacititii interventiilor de naturd asociativd dintre institutiile publice §i simplificarea
procedurilor administrative prin asigurares nnei abordiri integrate a dezvoltarii durabile a
constructiilor cxistente.

5. Schimbdrile preconizate legat de domeniul de activitate
Nu este cazul
6. Impactul economic, social si impactul asupra mediuiui

» Promovarea eficientei si eficacititii interventiilor de naturid asociativa dintre institutiile publice in
ceea ce priveste dezvoliarea durabild a cosntructiilor existente pe raza administrativ-teritoriald a
acestora;

# Simplificarea procedurilor administrative prin usigurarea unei abordiri integrate a dezvoltirii
durabile a constructiilor existente. in spctd pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector
1, Bucuresti;

» Asigurarea interventiilor necesare, precum cele care privese reabilitarea, modemizarca §i reconversia
fincticnald a imobilului situat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti astfel incal si fie
asiguratd siguranta constructici, sccuritates gi sinitatea cetitenilor care se afli in imediata
apropricre, canoscut fiind stadiul avansat de degradare in carc acesta se aflii;

Asigurarea realizirii unor lucrari de utilitatc publicd asupra imobilului situat n Calea Griviei nr.
138C. Sector 1, Bucuresti in vederea asiguriirii sustenabilititii si sigurantei constructici,
reconversiei cerintelor functionale specifice si a celor tehnice;

W

» Imbunititirea esteticii urbane prin realizarea lucrdrilor publice de interes local asupra imobilului
sttuate in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, aflal in stare avansati de degradare;

3 Prevenirea riscurilor de accidentare pentru cetifenii carc frecventeazii zona din imediata
apropriere a imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Rucuresti;

» Promuvarea unui comportament responsahbil pentru realizarea lucririler de utilitate publicd, in
spcta pentru imobilul situat in Calea Grivilei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti;

» Armonizarea si integrarea tuturor reglementarilor cu privire la dezvoltarea durabild urbanid
prin promovarea unei atitndini cooperante §i eficiente din partea tuturor pirtilor implicate in
vederea Indeplinirii scopului urmdrit cu privire la imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector ],

Bucuresti;
5
in cooformitate cu prevederile Kegubimeniului Burepean or. 6792016 50 a
Legii ur. 190 din (8 julic 2013 privind masuri de ponere in aplicave a Bd. Banu Manta nr. %, Scctorul 1, Bucuresti: Cod 0112
Regulamentulni (UT) 2016679 al Padamentlut Eurepenn §i b Cousilivlui din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-312.10.
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> Sprijinitea tuturor etapelor procedurale aferente imobilulului situat in Calea Grivifei nr. 138C,
Sector 1, Bucuresti printr-o atentd coordonare, alocare, planificarea si utilizare a resurselor
disponibile;

% [ncurajarea reconversiei si dezvoltarii functionale pentru imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C,
Sector 1, Bucuresti;

# Simplificarea interventiiior care se impun a fi efectuate asupra imobilulutui situat in Calea Grivitel
ar. 138C, Sector 1, Bucuresti prin delimitarea $i impértirea echilibratii a sarcinilor, competentelor
§i responsabilititilor ce revin fiecirei entitdfi publice implicate;

» Amplificarea interventiilor asupra imobilelor aflate in starc avansata de degradare pe raza Sectarului
lin vederea refacerii infrastructurii;

7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung

Din informatiile preliminare existente la finalul anului 2019, conform HCGM 280/ 30.05.2019,
evaluarea imobilului situat pe Calea Grivitel ar. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral
227247, a fost realizata, luandu-se in considerare urmatoarele:

> evaluarea terenului pentru imobilul situat pe Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, considerand terenul
ca fiind intravilan ocupai de constructii;
» raportarea evaluarii terenului prin raportare la grila Notarilor Publici, asa cum prevede Legea
~ 255/2010;
# estimarea valorilor expropierii prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor
publici pentru anul 2019 §i anume zonirile furnizate de Grila notariald 2015%;
¥ ,, Studiul de Piati pentru anul 2619 privind valorile minime imobiliare in Bucuregti”, realizat de
G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL pentru Camera Notarifor Publici Bucuresti
pentru anul 2019;
valorile pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice, juridice ale
proprietatii;

‘},r

Valoarea totald aferenti procedurii de expropicre la nivelul 2019, pentru imobilul de la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247- In vederea efectudirii luerfrilor de
reabilitare, modernizare si reconversie functionala de interes public local este de 7.888.751, 99 lei lei dinire
care 1.133.597.89 lei patru tercnul de 493 mp §i 6.756.154,10 lei pentru constructia totala.

Valoarea totald aferenti finantarii procedurii de expropriere pentru imobilul de la adresa Calea
Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247 va fi actualizatd prin
raportare la cadrul legal aplicabil ka nivelul anului 2021-2022.

Modul de asociere si toate celelalte obligatii §i drepturi ce revin fieciirei parti implicate vor fi
stabilite de comun acord in deplind conformitate cu cele agreate in cadrul Acordulut de asocicre ce va
fi semnat intre Sectorul 1 si Municipinlui Bucuresti.

6
in conformitate cu prevederily Regulwmentalui European or. §792016 st a
Legii nr. L% din L% iglie 218 privind mdsuri de puners In aplicare 3 Ed. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucy resti; Cod 0112
Repolamentalud (TIEY 20065679 ab Farlamentului Eurepenn 5i 2] Consilioha dio Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.110.
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8. Consultdri efectuate tn vedereo elabordrii projectului de hotdrdre
Nu este cazul.
9, Activitatea de informare publici prin elaborarea §i implementarea proiectului de hotardre
Nu este cazul
" 10, Misurile concrete de implementare
Nu este cazul.

Fati de cele expuse anterior gi analizind toate documentele primite, n conformitate cu
prevederile art. 136 alin(3) lita) din OUG 57/2019, am fintocmit prezentul RAPORT DE
SPECIALITATE prin carc PROPUNEM SPRE DEZBATERE Proiectul de Hotlivire privind solicifarca
acordului  Consitinlui  General al Municipiului  Bucuresti  penfru  imputerniclrea expresd a
Consilintui Local al Sectorulii 1 al Municipinlui Bucuresti de a hotdrf cu privire la asocierea dintre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finanfirii in comun a
cheltuielilor aferente finalizirii procedurilor de expropricre a imobilului aflat in proprietate privata, situat
in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor
fucrdri de interes public local,

| Nume Prenume Functia Semniitura Intoemit/ verificat | Data
' Coordonator, i
Compartimentut | |
. : Strategii de Dezvoltare . I {202
Celia-Dana Begciu gl < Veriticat {3.14,2021
Durabild, Programe,
Proiecte
Consilier Asistent,
Compartimentul Ho2e2] I
QOpinci Albert Strategii de Dezvoltare : [ntocmit 1241 ' '
Durabila, Programe,
Proiecte =
7
fn confrrmitate en prevederile Repulamentuiui Europeun ne 679/2016 si a X
Legii nr. I} din 1% iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare Bd. Bann Manta nr. 9, Sectorul 1, Bncuresti; Cod 0112
Aepulurentului (UE} Z0LG/67Y ol Parbameatolii Furopean si 2l Consilinlui din Tel: +40-21-319.111.13; Fax: +40-21-319.10
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Ciitre,
Cabinet Primar Nr. Thregistrara i 9 .,

Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti
B-dul Banu Manta nr, 9, Sector 1
E-mail:registratura(@primariasl ro

: ”‘\
R
Prin prezenta, va m:;tnntam despre starea avansati de degradare, impresia de lipsa

de incadrare in ceringele actuale de rezistentd, stabilitate si sigurantd In exploatare a
cladirii, riscul de accidentare al cetiifenilor din vecinStatea acesteia, aspectul inestetic si
nelngrijit pe care 1l prezintd din punct de vedere urbanistic in zond, a imobilului “Hotel
Dunarea” situat la adresa din Calea Grivitei nr. 140, Sector 1, Bucuresti.  #*

Avind in vedere proiectele pentru dezvoltarea durabild a constructiilor existente,
evideniierea unui comportament responsahil pentru clidirile aflate in stadii de deteriorarc,
v solicitim sprijinul pentru demararea lucririlor de reabilitare a imobilului sus mentionat,
in contextul promovarii eficientei si eficacitatii interventiilor de naturd asociativii dintre
institufiile publice §i simplificarea procedurilor administrative prin asigurarea unei
abordiri integrate a dezvoltarii durabile a constructiilor existente.

Aliturat, v transmitem plange foto de la adresa din Calea Grivitei nr. 140, Sector 1,

Bucuresti.
DIRECTOR GENERAL
AVRAM M *»®1US EUSEBIU
b ,.::F'o .
-
4 2
Gl A E.J II
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Tnfosmit-Costarh 1 i\ via ‘uness”
Faliin Lu<ala Sepcr ¢ TELEFONTL CETATEAN 01 3 D21,9540,
n fost eertiflewts 150 9001 privind plsiermul TRLWAR) 0212326655 / [21.232.54.59;
Ar managaewent sl cebiLfilin eerificars de clira DIEFECERAT: UZ1 E3E.75.56 / 021,230 28.875
orpanksil ooreditat peacr certlileacen sisremelor AFPE:  gellilalmmbaerrier]am
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In vederea initierii si fundamentirii Proiectului de hotirdve privind imputernicireq
expresit a Consiliului Local al Sectorului I al Municipiului Bucuresti de a hotiri cu privire la
asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti yi Municipiul Bucuresti, in vederea
finanidrii in comun a exproprierii imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti si transmiterea acestuia in administrarea Consiliulni Local al Sectorului i, I
conformitate cu atributiile Directiei noastre, vd comuniciim urmétoarele:

fn urma verificirilor pc care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si
Publi-;:itate Tmobiliard, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiasi
institutii, a rezultat faptul ci, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti ,
cste Inscris In Cartea Funciard si identificat cu TE 227247, avand suprafata totalid a terenului de
493 mp.

Totodatd, analizind datele din documentatia cadastrald si Extrasul de carte funciard
pentru informare, aferent imobilului mai sus mentionat, au rezultat urmétoareie;

- regimul de indljime al imobilulut este - S+P+7E

- suprafata desfasurata este de 2758,35 mp

Totodatd, asa cum rezulti din Partea lll. a Carfii Funciare nr. 227247, privitoare ia
Sarcini, asupra imobilului situat in Calea Grivitei nr. [38C, Sector 1, Bucuresti, nu sunt
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturilor reale de garantii $i
sarcimi.

De asemenea, in urma verificdrii informatiilor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de

Cadastru si Publicitate Imobiliard, corelate cu detaliile liniare ale imobilului prezentate in

e o e e e ——————— I ———————————— P etk D Ll D

=n ﬁnnfunrm:gnnmdu;u g;es'le?;ﬂlc Regulamentuloi Burppean nr. 56791'1016 g & Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucureyti; Cod 011222
egil e m u 2018 privicd méAsorl de pupere §n aplieare & - e B I - . -
Ragulamentulul (UE) 2016679 ul Parlumentulol Evcopean gi ob £onsilinlni din Tk F40-2131.0.10.13;, Fax: #411-21-313.L0:06
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Extrasul de carte funciard pentru informare, mai sus amintit, nu au fost identificate suprapuneri
de naturd cadastrald cu imobilele invecinate.

De asemenea , subliniem faptul c3, in urma verifichirilor efectuate in arhiva institufiei
noastre a fost identificat Certificatul nr. 501469/17118/21.07.2006, prin care imobilului care
face obiectul Deciziei nr. 68/2004 i Procesului Verbal de punere in posesie nr. 4522/2004
emise de Administrafia Patrimoniului Protocolului de Stat R.A. pentru care s-a folosit nr. 2 pe
B-dul Gheorghe Duca si numerele 138, 140 §i 142 pe Calea Grivitei i-a fost atribuit nr, 138C
pe Calea Grivitei, Sector 1, Bucuresti.

Mentionim faptul cﬁ,I imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
a constituit obiectul Hotirdril Consiliutui General al Municipiclui Bucuresti nr. 280/2019
privind declangarea procedurii de expropriere in vederea efectuarii lucrdrilor de reabilitare,
modernizare si reconversie functionald de interes local pentru imobilul aflat in proprietate
privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138c, sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral
227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si ¢ unui centry reziential, educational,

cultural 5i de divertisment destinat artistilor, in proiectul de utilitate publica "spatiul cultural

municipal”.
Intocmit, Pricond@ihie]
fn vonformitare eu prevederile Hegulnmentinm v e G7Y/2016 sl &

Legii nr. 190 €in 19 julie 2058 privind mdsuori ;'r punere in aplicarc a
Regulamentuhi (UE) 2016/679 al Parlamentulul Evrapean sl sl Comiliulul dio
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F ) 7 Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara BUCURESTI Mrocerere | 124718
' / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiarg Sectorul 1 Ziua 17
& _ luna 11
Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol verificars
U PENTRU INFORMARE Mﬂ “ﬁml “ﬁl
£arte Funciard Nr. 227247 Rurcurest Sectorul 1 ﬂ||1||u

A. Partea L. Descrierea Imobilului

TEREN Intravilan
Adresa; Loc, Bucuresti Sectorul 1, Calea Grivitel, Wr. 130C, Jud. Qucuresti

Nr. CF vechi:B7¥57
Nr. cadasktral vechl:21935/2

Nr. |INr. cadastral bir.
Crt ' tc:p:;ra?ic Suprafata® (mp) Observatll / Referinte

iteren Indiviz din totalul de 849 MF (din carg 32 MF - In indiviZzlure cu B-dul

i e e i e | Gheorghe Duca nr.2):NF. CF 63935/ 3:mobll transérls din CF 63935/ 3
Canstructli
crt | Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte
Nr. topograflc :
| Al 227247-C1 Lac. BucuresH Sectorul 1, Calea Dascriara:
' Grivited, Nr, 138C, Jud. Bucuresti Hotel "DUNAREA" S+F+7E cu o suprafata desfasurala de

|7 - 104,77 MF]

2758,55 MP (Subsdl - 431,31 MP: Parter - 424,28 MP; Eta]
'1 - 321,30 MP; Etaj 2 - 287,79 MF; Etaj 3 - 264,95 MP; Eta]
'4 - 2B5,35 MP; Etaj 5 - 261,59 MF; Eta| & - 287,55 MP; Etaj

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Traorior privitoare 1o dreptat dn praprietate i afte draptire) reais [ Apferinte

[TASG76 ;f 1G5/02/20GG7

P ECL Vandeie-eoliparaie w30, giin bl AUl S de D P, MARIUD LulA,

mabuigdre,  Jarepl de FROFRIETATECOLA: & Lk,  O0O00anoin  prn AL, AL
CUMPARARE, cbta actunim 171 l

l1 5.C. B8.G. INVESTMENTS TRUST S.R.L.

__C. Partea lll. SARCINI .

B3

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, drepturl reale
de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT YT

Document care contine date cu caracter peisonal, protejate de prevederiie Leghl Nr. §77/2001.

Paginzg I din 3

Entiaze penlrl infaimare an-line [a adresa epay.ancpl.o

Fprsrdalar verslunen 1.1




Carte Funclerd Nr. 227247 Comuna/OrasMunlcipiu: Bucurest!-Sectordi 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp}* Observalii / Referinte
497347 a0 ‘teren Ind vz din totalal de 249 MP (dp care 32 MP - In ndiviziune ey B=dui
| i T i |Sheorgie Duca nr2):MR. CF 63935/ 3 Imobil lranscris din CF 63935/ 3
* Buprafete este determinatd in glantd gz ,-:.mi:_-:*'-.:*_‘.-:"__#.'-_*:rr: 70

_ DETALIT LINIARE IMOBIL
3

-i/
273525 £
227247
H
10
|
|
11
Y12 ¥
b 1B
“\ 4
{ AT b ,"d
L LTI ey \’: .
..H _.’
ﬁ\ /
\\ y 4
1%
Date referitoare la teren
nr | Categorle | ntra | Suprafata :
crt | folosings |vllan (mp) Tarla Parcel& Nr. topo Ob:servat:1 / Referinte
1 curtt | pa 493 |
roanstrictii | | |
Date referitoare la constructii
Destinatie Sltustie ) -
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RAPORT DESPECIALITATE
la Proiectul de hotirdre privind selivitarea acordutii Consilinlui General al Municipitlui
Bucuresti pentrie imputernicirea expresd @ Consilivlui Local al Sectorului 1 al Muanicipinlui
Bucnresti de a hotdri cn privire la asocierea dintre Sectorul 1 of Municipinlui Bucuresti $i
Municipinf Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a cheltuiclilor aferente finalizarii procedurilor
de expropriere a imobilulul aflat In proprietate privatd, sitnat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector I,
Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentra realizarea unor lucrdri de interes pubfic local,
Enregistrat sub nr. K2-360/23, 11,2021

Vazand Referatul de aprobare nr. D. 1241 din 19.11.2021 al Primarului Seclorului 1 al
Municipiului Bucuresti, precum gi Raportul de specialitate nr. D.1242 din 19.11.2021 intocmite de clire
Dircctia Generald Administratie Publicd Locald, Compartimentul de Strategii de Dezvoltare Durabilg,
Programe, Proiecte;

in conformitate cu prevederile Legii 24/2000 privind normele de tehnici legislativii pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile gi completirile ulterioare;

in temeiul art. 2 alin{1) litj } din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesardl realiziirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
gi completdrile ulterioarc,

Potrivit Legii nr. 273/2006 privind [inantele publice locale, cu modihcarile s completirile
vllerioare:

Tindnd cont de Hotirdrea Consiliulul General al Municipiulul Bucuresti nr. 280/ 30.05.2019
privind declansarea procedurii de expropricre In vederca efectudrii luerdrilor de reabilitare, modernizare
si reconversie functionald de interes public local pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la
adresa Calea Griviter nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu numdir cadastral 227247, in vederea
edificarii unor spajil expozitionale si a unui centrul rezidential, educational, cultural s de divertisment
destinal artistilor, 7o proiectul de utilitate publicid “spatiul cultural municipal”;

Luind in considerare adresa inregistrata cu nr. 61637/ 19.11.2021 {ransmisd de catre Politia
Locald Secter 1, Directia Contral Urban prin Biroul de Disciplind in Constructii in  atentia
Compartimentului de Strategii de Dezvoltare Durabila, Programe, Proiecte;

In temeiul prevederilor art, 5, lit. ee), art. 139 alin. (3) alin.(1), art.166 alin.(2) lit. g), alin. (3)
din Ordeonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ. cu modificérile si
completirile ulterioare;

Prin Hotararca nr. 280 / 30.05.2019 a fost aprobata declansarea procedurii de expropriere in
vederea efectuaril lucrarilor de reabilitare, modermzare si reconversie functionala de inters public local
pentru imobilul aflat in propriclate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
identificat cu nr. Cadastral 227247, in vederea edificarit unor spati expozitonale si annui centru
rezidential, educaticnal, cultural si de divertisment destinat artistilor in preoiectul de utilitate publica *
Spatiul Cultural Municipal™.

Conform HCGMB, despagubirca aferenta procedurii de expropriere pentru imobilul aflat in
proprietate publica compus din construclie in supralata lotala de 2.758,35 mip si teren in suprafata de
493 mp, era.in valoarc totala de 7.882.751, 99 lei la nivelul anulwi 2019,

Asa cum se menjloneazd in Relereatul de aprobare, “mmobilul situat la adresa (‘alea Cirivitel ne.
138C, Sector 1. Bucuresti poate fi astfel transformat Intru-un spatiu fimctional care va scrvi ncvoilor
comunitifil locale din Sectorul 1 sub aspect secial. cultural si economic numai prin implicarca dircetd a
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autoritatii publice carc arc competente in domeniu si detine fondurile necesare rcalizani unor interventii
de asemenea amploare, asa cumn este Sectorul 1 al Municipiuiul Bucuresti.

Pentru realizarea lucrarilor de intcrcs public local de constructie, reabilitare, modcrnizare si
reconversie functionald, pentru constructii administrative, sociale st culturale, de sinétate, Invatimant i
sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora, conform cadrului legal in vigoare, pentru
obiectivele de interes locale, expropriator este Municipiul Bucuresti prin Consiliul General, inclusiv
peniru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiel publice locale,

Asocierca dintre Sectorul 1§l Municipiul Bucuresti concentreaza eforturile si consolideazé
directiile de actiune In vederea [inantérii in comun a cheltuielilor alerente procedurii de expropriere
pentru imobilul situat in Calea Grivilel nr. 138C, Sector 1, Bucuresti.

Yaloarea totala aferentd procedurii de expropiere la nivelul 2019, penire imohilul de la adresa
Calca Grivitel nr. 138C, Scetor 1, Bucuresti, identificat cu nr. cadastral 227247- in vederca cteetudirii
lucrérilor de reabilitare, modernizare gi reconversie funcfionald de interes public local este de
T.888.751,99 lei, dintre care 1.133.597.89 lci pntru terenul de 493 mp si 6.756.154,10 lci pentru
constructia totala.

Vadoarea totald aferentd finanfdril procedurii de expropricre pentru imohilid de la adresa Calea
Grivifei wr. 138C. Secfor I, Bucwresti, idewtificar cu nr. cadastral 227247 va fi actualizaid prin
raporiare lo codrul fegal aplicabil {o nivelul anufui 2021-2022,

Modul de asociere si loate cefelalie obligatii si drepturi ce revin flecdred pdrii implicate vor fi
stabilite de comum acord n depling conformiiaie cu cele agreate in cadril Acordulul de asociere ce vo
i sempat ngre Sectorul 1 si Municipiului Bucurestl.”

Fatda de cele mai sus expuse, analizind documentele prezentate, In contormitate ¢u prevederile
art, 136 alin, {3) lit. a) din Ordenanta de Urgentd nr. 5772019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care
PROPUNEM spre dezbatere Consiliulut Local al Sectorului 1 Profectul de hotirdre privind soficitarea
acordului Consilinfui General al Municipiuini Bucuresti peniru Imputernicirea expresia a Constliutui
Local al Sectorului 1 al Municipialui Bucuresti de a hotiri cu privire la asocierea dintre Sectornd 1 al
Municipinfui Bucnresti st Municipiul Bucuresti, in vederea finantirii in comun a cheltuiclilor
aferente finalizirii procedurilor de expropriere a imobifului affat tn proprietate privatd, situat in
Calea Grivitel nr. 138C, Sector I, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru reaflizaren
nner incrdri de interes public focal,
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RAPORT DE SPECIALITATE
la Profectul de Hotlirdire privind solicitarea acordului Consilinlui General af
Municipinlui Bucuresti pentru imputerniciven exprest a
Consilinlui Local al Sectorulii 1 al Municipiului Bucuresi de a hotdif cu privive la
asacierea dintre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti 57 Municipiul Bucuresti, in vederea
Sinantirii in comun a cheltuielilor aferente finalizirii procedurilor de expropriere a
imobiluini aflat in proprietate privati, situat in Calea Grivigei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
Identificat cue nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrivi de inferes public local
inregistrat sub Nr. K2 - 360/23.11.2021 ]

Vizdnd Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 a! Municipiului Bucuresti nr. D
1241/19.11.2021, precum §i Raportul de Specialitate nr. D 1242/19.11.2021 intocmit de catre
Directia Generald Administratie Publici Locald — Compartimentul Strategii de Dezvoltare Durabilz,
Programe, Proiecte din cadrul Sectorului 1;

Avind Tn vedere:

- Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor normative,

cu modificérile si completarile ulienoare;

- Legea nr.255/2010 privind cxproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard
realizéirii unor ohiective de interes national, judetcan s local, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modifichirile $i completirile
ullerioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterivare;

- Hotardrea Consilivlui General al Municipiulul Bucuresti nr. 280/ 30.05.2019 privind
declansarea procedurii de expropricre in vederea efectudimi lucrinlor de reabilitare,
moedernizare gi Teconversie functionala de interes public local pentru imohilul aflat in
proprietate privata situat la adresa Calea Grivitel nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identi ficat
cu numér cadustral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale §i a wnui centrul
rezidengial, cducational, cultural g1 de divertisment destinat artigtilor, In proicetul de
ubtihitate publicd “spapul cultural municipal™

Imobilul exmoscut sub denumirea de Hotel Dunéren a fost constnait intre anii 1933-1940 a fost
grav afectat de cutremurul din anul 1977, In prezent se afla intr-o stare avansata de degradare.

Imobilul Llotel Dundrca se atla in apropierea Girii de Nord pe Calea Grivitei i, 138C, Sector
1, Buewresti. Fiind amplasat intr-o zona usor accesibila mijloacejor de transport urbanc
internalionale 51 in imediata apropiere a sediilor institutiilor publice, inclusiv a ¢elor prin care se
asigura activitati socio-culturale si poate £ transformat prin reabilitare si reconversie, Intr-un imohil
de utilitate puhlica ce satiface interesul public.

In vederea efectuarii lucriirilor de utilitate publici asupra imobilului situat pe Calea Grivitel

lo conformitnie cu prevederile Kegulomeniwlui Evropeon nr. 6792010 5] a .
Legil or. 190 din 18 jolic 2015 privind misuri de punere o aplicare a e
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i, 138C, Sector 1, este neccsard cxpropierea acestuia deoarece se afld In proprietale privata, cste
compus din constructie in suprafara totala de 2.758.35 mp si teren in suprafata de 493 mp si este
tnseris in Cartea Funciara nr. 227247,

Prin Hotararea nir. 280 / 30.05.2019 a fost aprobati declansarea procedurii de expropriere in
vederea efectuarti lucrarilor de reabilitare, madernizare st reconversie functionala de inters public
local peniru imehilul aflat m proprietate privata situat la adresa Calea Grivitel nr, 138C, Sector 1,
Bucuresti, tdentificat cu nr. Cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expezitionale si aunui
centru rezidential, educational, cultural &1 de divertisment destinat artistilor in proiectul de 1ilitate
publica * Spatiul Cultural Municipal®.

Pentro realizarea lucrarilor de interes public lacal de construetie, reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentry constructii administrative, sociale g culturale, de sindtate,
mva;ﬁmﬁnt si sport, inclusiv pentru infrastructura aferc:nta acestora, conform cadrulm legal in
vigoare, pentru obiectivele de interes locale, ¢ Municipiul Bucurest prin Consiliul
General, inclusiv penttu obicetivele de investifii in parteneriat public-privat ale administratiei
publice locale.

Asocierea dintre Sectorul 1 i Municipiul Bucuresti concentreazi eforturile §i consolideazi
directiile de actiune in vederca finantarii in comun a cheltuielilor aferente procedurii de expropriere
$i va asigura cadril institutiensl necesar sustinerii tutiror etapelor procedurale care stau |z baza
indeplinirn scopulul urmarit $1 va contribui totadata la prevenirea 1 limitarea hlocajelor birocratice,
de comunicare sau dec transfer de bune practici cu privire la imobilul situat In Calea Grivitel nr.
138C, Scctor 1, Bucuresti,

Fati de cele mai sus expuse, analizind documenicle prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ultericare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate nrin care
PROPUMNEM spre dezbatere Consilinlul Local al Sectorului 1 Profectw! de hotérdre privind
selicitarea acordulul Consilinlui CGeneral al Municipiniui Bucuresti peniru tmputernicirea
expresti a Consilivlui Local al Sectoridui 1 al Municipiului Bucuresti de o hotiri cu privive Ia
asociereq dintre Sectorul | al Municipiulul Bucuresti st Municipinl Bucureyti, in vederea
finantirii th comun a cheltuiclilor aferente finalizdvii procedurilor de expropriere a
imobilului aflat Tn proprietate privatd, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti,
idensificat cy nr. Cadastral 227247, pentry realizarea unor luerfiri de interes public focal
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind solicitarea acordului Consilinlui General al Municipiului Bucaresti pentru mputernicireq
expresit ¢ Consiliulul Local al Sectorului 1 al Municipiniui Bucuresti de a hotiri cu privire la
asocierea dintre Sectorn! 1 al Municipinlui Bucuresti 5i Municipiul Bucuresti, in vederea finan{drii in
comun a cheltnielilor afevente finalizirii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate
privata, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cie nr. Cadastral 227247,
penrru realizarea unor lucriri de interes public local

Avind in vedere Hotirfrea Consiliulul General al Municipiului Bueuresti nr. 28(0:2019 privind
declansarea procedurii de expropriere in vederca efectuarii lucrdrilor de reabilitare, modemizare s
reconversie [unclionala de interes local pentru imobilul aflat in proprietate privata situat la adresa Calea
Guivitel nr. 138¢, sector 1, Bucwrestl, identificat cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarll unor spalii
expovilionale 81 a unw centru reziential, cducational, cuitural si de divertisment destinat artistilor, in
proiectul de utilitate publica "spatiul cultural municipal” si solicitarca Primarului General al
Municipivlui Bucuresti a fost necesard Intocmirea unul proicet de hotardre in sensul selieitarii acordului
Consilivlui General al Municipralui Bucuresti in vederca finantirii, in comun a lucririlor necesare la
obiectivul de inveslitin ce lace obiectul expropicril.

Imobilul situat in Bucuresli, Calea Grivitel nr. 138C, seclor 1, se alla in raza de proleclic a
monumentului istoric Gara de Nord.

Pomind de la patrimoniul cultural-spiritual $1 In concordan{d cu angajamentul comunitar de
proteclie 1 promovare a drepturilor omului si de conscrvare a momumentclor de for public i istorice,
prin implementarea proiectului propus se doreste a fi privit ca omagiu $1 recuncagtere aduse unor
personalitdli culturale din Roméania san originare din Roménia, sau pricteni ai Romaniei gl ai roménilor
de pretutindeni si pentru promovarea artel lor in Capitala Romaniei, i spatiul cultural roménesc, al
latinijdfi orentale, din dorinta de a deschide nei posibilitifi pentru raporturile de celaborare in
domeniile de interes comun, in beneficivl cetitenilor din Sectorul 1 al Mumicipinhn Rucuresh.

In temeiul Legii nr. 422/2001 privind protcjarca monumentclor istorice, rcpublicata, cu
madificarile si completarile ultericare dorim sd intreprindem demersurl privind punerea in aplicarc a
prevederilor acesleia.

Avénd in vedere ci este la indemdna autorititilor publice locale procedura de expropiere a acestel
categorii de imobile, precum si prevederiie QUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu modificérile
si completarile ulterioare, iar in acest sens a fost adoptatd si HCGMB nr.280/2019.

Imobilul care [ace obiectul prezentei solicitari se atla intr-o stare de degradare scmnificativi.

Potrivit prevederilor art.7 alin. (3) si (4) din Legea nr.422/2001 privind protejarea menumentelor
istorice, cu modificirle g1 completinle ulterioare, prin carc sc stabilesc obligatii in sarcina administratiei
publice locale, in sensul c¢d autoritdtile administratiel publice centrale de specialitate, institutiile de
specialilate subordonzte acestora 1 auloritatile administratiel publice locale colaboreaza si rispund, dupa
caz, de activitaten de protejare a monumentelor istorice.

in -ilunform:l;“l: & T;eviﬂlllrriI:"lt-;-::u:'lmlwllﬂlllnli Etn'l:pean ar. _f-T‘F*'H:}ﬂ sioa B, Banu Manta nr. 9, Seviorul 1, Bucoregli; Cod 011222
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Totodatd autoritifile administratiei publice centrale de specialitale si institutiile din subordinea
acestora, precum i autorititile administratici publice locale coopereazi cu proprietarii monumentelor
istorice, persoane fizice sau juridice, cu detiniitorii $1 administratoril acestora, precum si eu institutiile
publice si organizatiile neguvernamentale din domeniul protejérii monumentelor isterice gi ii sprijind in
condifiile legii.

Luind in copsiderare programu! national de constructii de interes public sau social are ca
obiectiv principal cresterea importantei culturii, ca faclor care stimuleazd cresterea economicd,
respectand principiile dezvoltini durabile si ale protectiel mediului ajutind totcdatd la imbunatétirea
accesului i participdrii la culturd a publicului.

in urma demersurilor intrepinse in vederca documentirii in vederea intoemirii prezentulvi raport
de specialitate detinem informatia ¢& existd un litigiu asupra unei suprafele de teren aferent spatiulu
comercial de la parter, dosar nr.29869/3/2019 pe rolul Curtii de Apel Bucuresti.

Taotodata, precizim ci nu dispunem de documentele privind parcurgerca etapelor previzute la art.4
din Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizirii unor
obicctive de interes nalional, judetean si local, cu modificiirile §1 completirile ulterioare, in sensul ¢i nu
cunoastem daci au fost adoplati indicatorii tehnico-cconomict ai luerdrilor de interes national, judciean
sau local.

Necesitatea intreprinderii lucririlor cu celeritate la imobilul situat in Bucurcsti, Calea Grivitel
ur. 138C rezida si din situatia critic a acestuia, inclusiv, punerea In siguranld a cliidiri, Politia Locala
Sector | constatind starca de pericol creale de degradarca imebilulul.

Avind in vedere cil Sectorul 1 poate tinanta obiectivul de investilil numai in baza acordului de
colaborare intre cele doud autontdld publice este necesard adoptarca prezentulul proicet.

Temeiul juridic aplicabil in spefi:

-Legea nr, 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificirile si completinle ulterioare;

-art. 73' din Legea nr. 500/2002 privind finanjele publice, cu modificirile 51 completinle
ulterioare;

-art.7 alin. (3} si (4) din Legea nr422/2001 privind protgjarca monumentelor istorice, cu
modificirile s1 completirile vlterioare;

-Legea nr. 273/20006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Leygea nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de construire, cu modificrile i completérile
ultericarc ;

—art. 2 alind 1) Lkm, aling(3) Gte, art.d alin.(1} din Legea ar.235/2010 privind cxpropricrea
pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judeiean $1 local,
cu modificirile s1 completinle ullencare;

-Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2020 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publici, necesard realizirii unor ohiective de interes national, judelean si local,

-Hotirdrca ur. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea nventarulul
bunurilor care alcituiese domeniul pubhic al comunelor, orasclor, municipiilor si judetelor;

- Hotararii Guvernului Romdniei nr. 905 din 29 noiembrie 2016 pentru aproburea tezelor
prealabile ale proiectului Codulw patrimoniutul cultural;

In temeiul prevederilor art. 5 1it, e2), art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) , (3), {4), art. 196 alin. (1)
lit. &) din Ordonanta de Urgentd nir. 37/2009 privind Codul administrativ, cu modificirile 1 completirile
ulterioare,
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Avind in vedere Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridicd,
Legislalie, Contencios Administrativ ” nu se pronunfa asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de
alta naturd cuprinse in documentul avizat san semnat”.

Avand in vedere prevederile Codului Civil in sectiunea a 5-a Raspunderca pentru prejudiciul
cauzat de animale sau de lucturi, conform art.1375 si unnitoarele, cu predilectie in Art. 1.377"In
inelesul dispozitiilor art. 1.375 gi 1.376, are paza animalului sau a lucrului proprietarul ori cel care, in
temeiul unei dispoziiii legale sau al unui contract ori chiar numai in fapt, exercitd in mod independent
controlul §i supravegherea asupra amimalului sau a lucrului §i se serveste de accsta in interes propriu.”

Potrivit atributiilor conferite prin lege autoritalil publice locale gi Tudnd In considerare situatia
concretid a imobilulul este absolut neccsard intreprinderca unel actiuni de punere in siguranla a
imobilului.

Luand in considerare cele de mai sus, Dircetia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ a
intocmit prezentul Raport de specialitate la proiectul privind solicitarea acvrdului Consiliniui General
al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Consilinlui Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti de @ hotdri cu privive ln asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiviui Bucuresti
si Municipiul Bucuresti, in vederea finantarii in comun a cheltuielilor aferente finalizirii procedurilor
de expropriere a imobilului aflat in proprietate privata, situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, identificat cu nr, Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucriri de interes public local,

DIRECTOR,
GEORGIANA DIACONU
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Opinie referitoare la proiectul de hotirire privind solicitarea acordului Consilinlui General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Consiliului Local al Sectorulni 1 al
Municipiului Bucuresti de a hotiirf en privire la asocierea dintre Sectorul 1 al Municipiului

Bucuresti 5i Municipiul Bucuresti, in vederea finantiirii in comun a cheltuieliler aferente finalizarii
procedurilor de expropriere a imobilulni aflat in proprietate privata, situat in Calea Grivitei nr.
138C, Sector 1, Bucurcsti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor lucrari de

intcres public local — K2 - 360

Raportat la documenlele depuse in sustinerea proiectului de hotdrare nr. K2 -360, coroborat cu
dispozitiile legale aplicabile in materie, formuldm prezents opinie juridica :

in conformitate cu dispozitille HCGMB  nr. 280/30.05.2019 PRIVIND DECLANSAREA
PROCEDURII DE EXPROPRIERE IN VEDEREA EFECTUARII LUCRARILOR DE
REABILITARE, MODERNIZARE 81 RECONVERSIE FUNCTIONALA DE INTERES LOCAL
PENTRU IMOBILUL AFLAT IN PROPRIETATE PRIVATA SITUAT LA ADRESA CALEA
GRIVITET NR. 138C, SECTOR. 1, BUCLIRESTI, IDENTITICAT CU NR. CADASTRAL 227247, IN
VEDEREA EDIFICARIT UNOR SPATII EXPOZITIONALE 81 A UNUI CENTRU REZIENTIAL,
EDUCATIONAL, CULTURAT. 81 DE DIVERTISMENT DESTINAT ARTISTILOR, IN PROIECTUL
DE UTILITATE PUBLICA "SPATIUL CULTURAL MUNICIPAL", art. (2) suma globald estimati a
despigubirilor ¢¢ vor i alocate din bugetul propriu al Municipivlui Bucuresti este in valoare de
7.889.751,99 lei si va fi achitatd In termen de 210 zile de la data intriirii in vigoare a prezentel hotdrére,
conform art.(3) din hotdrirea sus mentionata.

Astfel, din documentele depuse nu exista dale privind achitarea acestei sumei datorate cu titlu de
despagubire, la scadenta, sau in situatia in care termenul de plati nu u fost respectal, nu exista informatii
privind aplicarea unor dobdnzi sawsi penalitdfi aferente sumelor neachitate la termen, astlel incdr,
opiniim ci un prim pas in vederea supunerii spre aprobarca Consiliului Local a proiectulul de hotararea :
sus amintit cste necesar s se stabileasca cu exactitate care sunt sumele datorate, precum si sd se solicite .
i obtind, din partea Dircctiei Juridice din cadrul PMD a dnei informéri din care s rezulie dacd suma
previzula culithe de despagubire In HCGMB nr.280/2019 nu se afl in litigiu.

Avand in vedere cele de mai sus, apreciem, cd Tnaintea promovarii unul proicet de hotérire
privind solicitarea acordului Consiliviui Gengral ol Municipivlui Bucuresti pentru Imputernicirea
expresa a Consilivdui Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdvi cu privire la asocierea
dintre Sectorul | al Municipinlui Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdrii in comun a

in vonfermitie cu provedenle Regulanentualni Furspesn ne. 67% 2016 si a Bd. Banw Muania nr. 8, Sectorul 1, Bucurcegti; Cod 011222
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cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului aflat in proprietate private,
situat  in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru
realizarea unor lucriri de interes public local, este necesar i obligutoriu sd ne aflim in posesia unui
document din care si rezulle dacd HCGMB nr. 280/2019 a fost pusé in aplicare. In acest sens tinem sii
subliniem faptul ci suma ce trebuie achitatii cu titlu de despigubirc poate fi achitatd numai din bugetul
propriu al Municipiului Bucuregti, neexistind posibilitalea legald ca suma respeciiva sa fie viratd din alte
surse bugetare.

Tn altd ordine de idei, supunem atentiei faptul ¢i nu au fost prezentate documentele din care sa
rezilte ci au fost respectate dispozitiile art.4 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd
de utilitute publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes notional, judetean §i local :

Art. 4
Erapele procedurii de expropriere sunt ;
a) aprobarea indicatorilor fehnico-economici ai lucrdrilor de inferes nafional, judefean sau local;

b) consemmnarea sumei individuale aferente reprezentind plata despdgubirii pentru imobilele care jac
parte din coridorul de expropriere §i afisarea listei proprietarilor imobilelor;

¢} ransferul dreptului de proprietate;
d) finalizarea formalitdtilor aferente procedurii de expropriere.

Astfel, la baza proiectului de hotirirea nu a fost depusd copia HCGMB privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii Spatiu Cultural Municipal din Calea Grivitel
nr.138C, hotirare care, conform legii era obligatoriu si fie adoptatd anterior HCGMB 0r.280/2019. De
asemenea mentiondm si faptul ca prin consultarea site-ului PMB rubrica - Acte normative, nu a putu fi
identificati nicio hotarire a Consiliului General al Municipivlui Bucuresti avand ca obiect aprobarea
indicatorilor tehnico-economict respeetivi.

Mai mult decit atdt. din adresa nr. D1231/18.11.2021 a Directiel de Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registrul Agricol rezulid ¢i nu a avut loc niei transferul dreptului de proprietate, aga cum
impune legea. Astfel incit, solicitarea privind irecerea in administrarea Consiliului Local Sector 1 a
bunului imobil este prematur formulatd, decurece scest lucro va {1 posibil dear; ulterior punerii in
executare a HCGMB nr.280/2019, respectiv - achitarea sumei aferente exproprierii, din bugetul propriu
al Municipiului Bucuresti si trecerea bunului imobil din domeniul privat in domeniul public al
Municipinlui Bucuresti.
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De asemenea sesizdm si faptul ci, nu existd informatii cu privire la acordul de prinecipiu al PMB

privind asocierea cu PS1 in vederea finantirii in comun a cheltuielilor aferente proiectului de interes
public local, Spatiu Cultural Municinal din Calea Grivitel nr.138C.

Ulterior adoptarii HCGMB nr.280/2019 s-a identificat pe rolul instantei de judccati, respectiv
Curtea de Apel Bucuresti Dosarul nr.29869/3/2019 avand ca obiect recurs declarat de Radut Sonia
Cristina Paula impotriva Sentintei Civile nr,1686/2020 pronuntati in Dosarul de fond avind ca obiect :
Rectificarea HCGMB nr. 31491999 in sensul includerii tn cuprinsul hotdrdrii a terenului n suprafapd
de 82,14 mp pe care este amplasatd constructia din Colea Grivitei e, 138 C, parter.

Astfel, avind in vedere cele de mai sus, apreciem ci in scopul evitarii angajarii, in mod nelegal, a
unor cheltvieli din fonduri publice, anterior demersului prezent, ar trebui clarilicatd situatia juridicd a
imebilului in discujie, mai ales ci proiectul de hotirdre nu a fost transmis Insotit de extrasul de carle
funciara eliberat in baza cererdi nr. 124718 din 17.11.2021.

Totodatii, supunem atentiel prevederile Leghi nr. 27372006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv;

. art. 20 alin. (1) Lit. ) (1) Awtoritdtile administrafiei publice locale au wrmdtourele competenfe 3i

responsabilititi in ceea ce priveste finantele publice Iocale: (...} h) adminisirarea fondurilor publice
locale pe parcursul execufiei bugetare, In conditii de eficientd”,

. art. 48 alin. (2) "Ordoratorii principali de credite sunt responsabili de whilizarea eficientd a
Jonduritor alocate investitiilor, precum si de realizareo obiectivelor de investitii incluse in programele
de invesfitii”,

precum 5i a prevederilor OMFP nr. 1792/2002 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
angajarea, lichidarea, ordonantarea si plata cheltuielilor institutiilor publice, precum si organizarea,
evidenta si raportarea angajamentelor bugetare si legale, considerind ca, in conditiile in carc nu este
clanficatd situapia juridica a mmobalului In discutie, adoptarea proiectului de hotarire In aceasta forma, ar
putea conduce la incilcarea prevederilor legale privind economicitatea, eficacitatea si eficienta utilizari
resursclor financiare.

In concluzie apreciem cii proiectul de hotarire nu este suficient documentat 5i fundamentat astfel -
cu impun dispozitiile art. 6 din Legea »r. 242000 privind normele de tehinicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile 5i completéirile ulterioare, care stipuleaza:

“dri. 6. (1) Proiectul de act normativ frebuie s instituie reguli necesare, suficiente yi posibile care sd
condiied Ia o cdr mai marve srabilitate §i eficientd legisiativd. Selutiile pe care le cuprinde mebuie sd fie
temeinic fundamentate, ludndu-se In considerare interesil social, politica legislarivd a statufui romdn §i
cerintele corelarii cu ansamblul reglementdrilor fnterne 3i ale armonizdrii legislafiei nafionale cu
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legislatia comunitard si cu fratatele internationale la care Romdnia este parte, precum §i cu
Jurisprudenta Curfii Furopene a Drepturilor Omului.

(2) Pentru fundamentarea noii reglementri se va porni de la dezideratele sociale prezente §i de-
perspectivd, precum §i de la insuficienfele legislatiei in vigoare, motiv pentru care considerdm ci
proiectul de hotirire nu poate fi avizat favorabil in vederea introducerii pe circuitul deliberativ.

Data : 24.11.2021

Consilier Juridic Consilier inridic

Ramona Marineci Adriana Dina
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Raport de specialitate

la Proiectul de hotdrdre privind solicitarea acordului Consilinfui General al
Municipinlui Bucuresti pentru fmputernicirea expresd a Consiliutui Local al Sectorului 1 al
Municipintui Bucuresti de a hotdri cu privire la asocierey dintre Seciorul I al Municipiului
Bucuresti si Municipiul Bucuresti, in vederea finantdvii in comun a cheltuielilor aferente
[finalizdrii procedurilor de exproprieve a imobilului aflat in proprictate privatd, situat in
Cealea Grivitei nr. {38C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadasiral 227247, peniru
realizavea unor hucrdri de interes public local

Luiand in considerarc Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotlrire privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipivlui Bucuresti pentru imputernicirea
expresa a Constliului Local af Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti de a hotdri cu privire la
asocierea dintre Seciorul T al Municipiului Bucwresti st Municipiul Bucuregti, in vederea
finantdrii in comun a cheltuielilor aferente finalizdrii procedurilor de expropriere a imobilului
aflat in proprietate privatd, situat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat
cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor hcrdri de interes public local, in baza
compelentelor detinute am intocmit prezentul raport de specialitate.

Analizind Referatul de Aprobare si inscrisurile anexate Proiectulur de hotirire reiese
faptul ci, acesta este promovat in vederca asocierii Sectorului | al Municipiului Bucuresti cu
Municipiul Bucuresti, in vcderea finantdrii in comun si finalizarii procedurii de expropriere
aferente imobilului situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti necesare in vederea
realizirii unor lucrari de interes public local, privind restaurarea si puncrca in valoare a acestul
imobil aflat la data prezentei intr-o stare avansati dc degradare constituind astfel un real
pericol pentru siguranta celitenilor.

De asemenea, analizind inscrisurile mai sus mentienate reiese faptul ci, necesitatea
promovirii Proiectului de hotirire derivd din atributele autoritiifilor administratiilor publice
localc de aplicare a principiiler dezvoltarii durabile si reutiliziirii de cltre comunitatea locald a

fondului imobiliar construit pe raza administrativ-teritoriala.

in conformitate o prevederile Regulamentului European me. 6792014

Lepii aor. 190 din )8 iulie 2008 privind misorl de pumere Tn aplicare a dd. Banu Manta nr. 9, Scctorul 1, Bucuresti; Cod 011223

Regulamentohii (UK} 201067% al Parlamenralui Europesn si sl Comsilivloi din Telz H40-21-319,10.13; Fax: +40-21-319,10.06
= . r
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Astfel, analizind starea actual3 a imobilului, este evident ¢& functionalitatea imobilului
siluat la adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral
227247, poate fi redobAnditi doar prin ample interventii de reabililtare, modernizare si
reconversie functionald.

Imobilul sitnat ia adresa Calea Grivitei nr. 138C, Sector 1, Bucurcsti poate fi asilel
{ransformat intru-un spatiu functional care va servi pevoilor comunitafii locale din Sectorul 1
sub aspect social, cultural si economic numai prin implicarea directd a autorititii publice care
are competente tn domeniu $i detine fondurile necesare realizérii unor interventii de asemenea
amploare, asa cum este Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti,

Totodati mentiondm faptul ¢d in conformitate cu prevederile art. 166 alin, (2), lit. 0).
Consiliile locale ale scctoarelor mumicipiului Bucuresti, aclioneazd pentru protectia s1
refacerea mediului, in scopul cresterii calitdtii vietii, contribuie la protectia, conservarea,
restaurarca si punerea in valpare a monumenielor istorice si de arhitcctura.

in urma verificarilor pe care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si

P'ublicitate Imobiliari, coroborate cu informaliile [urnizale de site-ul Eterra al aceleiag:
institutii, a rezultat fuptul ¢, imobilul situat in Calea Grivitei nr. 138C, Sector |, Bucuresti ,
este tnseris in Cartea Funcimd si identificat en IE 227247, avind suprafafa iotald a terenului
de 493 mp, ce reprezintd teren indiviz din totalul de 849 mp, din care 32 mp n indiviziune cu
imobilul situat in Bd. Gheorghe Duca nr, 2.

Totodatdi, analizdnd datelc din documentatia cadastrald si Extrasul de carte funciard
pentru informare, alsrent imobilului mai sus mentionat, au rezultat urmitoarele:

~ regimul de indltime al imobilului este - S—P—T7E

- suprafata desfasurati este de 2758,35 mp

Totodatd, asa cum rezultd din Partea IIL. a Cartii Funciare nr. 227247, privitoarc la
Sarcini, asupra imobilului sitat Tn Calea Grivilei nr, 138C, Seclot 1, Bucuresti, nu sunt
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturilor reale de garanfil $i

sarcini.

in confurmitale cu prevederile Repebunenndui Toropean nr, 072000 s o
Lenli ar. 19 din pw ulie 20N peivisd misud de pumere Tn aplices 2 Bd. Bann Manta nr. 9, Sectorul 1, Buenrestiz Cod 011222
Repulamentulul {UE) ZHEGTY al Padamentolul Ruropean st o Consilintui din Tel; +40-21-319.10.13; Fax: 140-21-31%.10,06
7 aprille 2016 privind prolectin persoanclor fiziee in cces o priveste
prelucrares datelor cu cowacter puersional i priviod lilera circulatic & acestor
date, v infrmidm £l personalol Prmarici Sectnrnlui 1 ocunnsgle §1orespectd
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De asemenca, th urma verificirii informatiilor furnizate de site-ul Agentiei Nalionale de
Cadastru §i Publicitate Imobiliars, corelate cu detaliile liniare alc imobilului prezentate n
Extrasul de carte funciarda pentru informare, mai sus amintit, nu au [ost identificate
suprapuneri de natura cadastrali cu imobilele invecinate.

De asemenca , subliniem faptul ¢4, in urma verificarilor efectuate fn arhiva institutiei
noastre a tost identificat Certificatul nr. 501469/17118/21.07.2006, prin care imobilului carc
face obiectul Deciziei nr. 682004 si Procesului Verbal de punere in posesie nr. 4522/2004
emise de Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat R.A. pentru care s-a folosit nr. 2 pe
B-dul Gheorghe Duca si numerele 138, 140 si 142 pe Calea Grivitei i-a fost atribuil nr. 138C
pe Calea Grivitel, Sector 1, Bucuresti.

Mentionim faptul ¢i, imobilul situat in Calea Grivifei nr. 138C, Sector 1,
Bucuresti, a constituit obiectul Hotiirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 280/2019 privind declansarea procedurii de expropriere in vederea efecruarii fucrdrilor
de reabilitare, modernizare si reconversie functionald de interes local pentru imobilul aflat
in proprietate privata situat la adresa Calea Grivitei nr. 138c, sector 1, Bucurest, identificat
cu nr. cadastral 227247, in vederea edificarii unor spatii expozitionale si a wm centri
reziential. educationdl, cultural si de divertisment destinat artistilor, in proiectul de utifitate
publica "spativl cultural municipal”,

Avand in vedere cele mai sus mentionate, analizind toate documentele prezentate, in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din QUG ar. 57/2019 privind Cedul
administratiy, cu modificarile si completinle ultctivare, Direcfia Cadastru, Tond [Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbatere Cansiliului Local al Sectorului 1
Proiccrul de Hotirdre privind solicitarea acorduhil Consiliniui General ol Municipiului
Bucuresti pentru imputcrnicirea expresd a Consitivlui Local al Sectorului I al Municipinlii
Bucuresti de a hoidri cu privire la asocierea dintre Sectorul I al Municipivlui Bucuresti gi
Municipiul Bucuresti, in vederea finanidrii in comum a cheltuielilor aferente finalizdrii

rocedurilor de expropriere a imabifului aflat in propriciate privatd, situat in Calea Grivifet
B : {

e e e e e e - e 5 i e - 0 . L I ———————— S S

in comfarmitate en prevederile Regulamentulul Turenean or. 672006 81 4 . e
Lepll or. 190 din 1% inlie 200% privind misurl de punere io uplicore a ann Manta ar, 9. Sectorol 1, Bucorestiz Cod 011223

Regulamenlubni (LEY 2000478 al Paclamentului Eeropean §al Consiliolui din Tel: +4“-21-319.10.13, Fax: +40-21-219.1(LD6
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nr. 138C. Sector [, Bucuresti, identificat cu nr. Cadastral 227247, pentru realizarea unor
fucrdri de interes public local.
Anexdm prezentului Raport, urmdtoarele:
- plan extras de pe geoportatul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard:
- Extras de Carte Funciara;

Documentafia contine file.

Nume Prenume | Functia Semnatura Infociit/ Avizat | Data
Pricop Daniel Consilier Intocmit 19.11.2021
superior
Mihai Astancdi | Inspector de Intocmit 19.11.2021
specialitate
Maria Gérbacea | Consilier [ntocmit 19.11.2021
asistent
1
R AT e A et . Ban Manta .9, Sectorol 1, Bucoregts Cod 011222
Eegulamentului (LEY M 67 al Parlamentulni Eoropesn 5ioal Copsilinlni din Tel: +40-2|-31‘)10.13: Hox: +4l]-21—.519710.l}ﬁ
27 apritie 2016 privind proteesin persounclor Lziee in ceea ce priveste Email: pepistraturniprimariosl o
prelecraren datelor v caracier personnd si privind libera cleculalic A aceslar - - i
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4 Ofliclul de Cadastru 5 Publicitake Imabiliard BUCURESTI
FZ  Bifoul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

Mﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
P ] PENTRL INFORMARE

Carte Funciara Nr. 227247 Bucuresti Sectorul 1

A. Partea I. Descrierea imobllului

TEREN (ntravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Calea Grivitei, Nr. 138C, jud, Bucuresti

| Mr.cerare | 124?13
[ Liua I

| Wl

[ Anul | 2021
Cod werificare

i

Nr. CF vechi:67757
Nr. cadastral vechi:21938/2

Nr. INr. cadgastral Nr. *
crtl topografie Suprafata®* (mp) Observatll f Referinte
At 327247 [ 403 :teren indiviz din totalul de 848 MP [din care 32 MP - i1 ndiviziune cu B-dul
| Ghearghe Duca nr.2V:NR. CF 63935/ 3;Imobll kranscrls din CF 63935/ 3
Constructil
Nr cadastral "
rt
C Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
Al 227247-C1 Lec. BUcurest sectorul 1, Calea Descriers. |
S ’ Grivitei, Nr. 132C, jud. Bucurest; | Hotel "DUNAREA" S+P+7E cu ¢ suprafata desfasurata de

17 -154 22 MP)

|2758,35 MP (Subsol - 431,31 MP; Parter - 424,28 MP; Eraj
{1-321,30 MP; Etaj 2 - 287,79 MP; Etaj 3 - 264,95 MP; Etaj
|4 -285,36 MP; Etaj 5 - 261,59 MP; Etaj & - 287,55 MP; Etaj

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

! Inscrieri privitoare |a dreptul de proprictate si alte dreotur! reale i

Referinta

e e e e P T | S (T IO D e

EBT C..- o
s _":_'._".

92 cUMPARARE, 'EE;u Cactuala 11
T S.C B.G. INVESTMEN"'STRUSTSRL
C. Partea IH, SARCINI .

Inscrlen privind dezmenibrénsintele dreptulul de prnprletate drepturl reale
de garantie 5l sarcini

Referinte

| NU SUNT -

Document care conline vate cu caracter persondl, protejate de prevederic Legil Mr. 67 7/2001.

Fagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 227247 Comuna/CrasfMunicipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Funct Lungime segment
neeput sfarglt ¢= [rn)
2 3 11.36
3 4 3. 435
! 4] 5 __7.25]
5 8| 0.351|
5 7 4.182
71 8 2.924
8 9| 2,697
) 10 1.526
10 11 3.131
11 12 1.036
(- 13 1734
13 14 3.035
14] 15 1.772
15 16 4,106
16 17 3.448
17 18 11.112
18] 1 14,392 .
= Lungimile segmertelar sunt determinate Tn planul de proiectie Steras 70 sl sunt ratunfite la 1 miimetm.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mict decst valoarea 1 millmebrd.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic Integrat ai ANCPI contine informatiile din cartaa
furciard active la data generirll. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronlc, pentru activitati 5i procese
administrative previzute de legislatia Tn vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fard semndturs olograth, cu ‘ﬂ‘r"-';ﬂ'u' expres sau procedural al |nst|tu|;|E| publice ori entitatii
care a salicitat prezentarea acestui extras,

Verifizarez corectitudinii si realftith informatiilor continets de document se poate face la adresa

WwWw. anc;pi rofvertficare, folosing codul de verificare oniine aisponibil in antet. Codut de venf!care este vaiahil
30 ge ziie calendaristice de la moment aenerarii documentitgi

Data si ord genereil,
17/11/2021, 10:43

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederiie Legif Mr. 67772001 Pagina 2 oin 3
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DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA
S| CADASTRALA

SERVICIUL NOMENCLATURA
URBANA

ataj: 2, cam. 214

tel.: 305 B5 39; 305 55 00 int. 1214

/___ |
Primiria Municipiului Bucuresti \@-’

Nr.501469/17118/21.07.2008

Spre stiinta:
Primaria sectoruiui 1
DILTLS 1

CERTIFICAT

Usrare cererii adresate de Stanescu Mihaela Dina si Stanescu Suzana, cu domiciliul in
Bucuresti, Str.Badesti nr.1, sector 1, inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub
nr.501469/2005, la Diractia Evidenta Imobiliara si Cadastrala sub nr.17118/2005, certificam
urmatoarele:

Imobilul care face cbiectul deciziei nr.68/2004 si Procesului verbal de de punere in posesie
nr 452212004 emise de Administratiz Patrimoniului Protocolului de Stat R.A. |, pentru care s-a folosit
nr ? pe B-du Gheorghe Duca s numereis 158, 140 s 142 pe Calea Savite, sauidln 1, Caldla | 5-&
awioull r 135 pe cales Sitwier b certificaio o TOTAB9MTIBIAEE v punts provizoriy

e s 3B e T TP e T Sucuiest.

\dentificarea imobilului s-a facut :r baza planurifor prevazute in documentatia cadastrala tehnica
avizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti — aviz tehnic nr.1 051092005,
conform caruia suprafata masurata sste de 848 mp. ¢

Definitivarea adresei postale se va face dupa intabularea in Cariea Funciara a dreptului de
proprietate cu adresa atribuita prin prezentul certificat.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.31 din Regulamentul privind
atribuirea sau schimbarea de denumiri si pentru atribuirea numerelor postale de imaobile in
municipiul Bucuresti, aprobat cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr.31/2003, serveste numai la confirmarea adresei postale si nu confera nici un alt drept.

DIRECTOR FXECUTIV,
T
CristinafSetran

2 j

Intecrit; Costina Badea

21.07.2006/4ex FP5-23-05/2
confarm H.C.GLM.B. nr.216/2008, 3-au incasat 15 RON

_b-dul Regina Elisaheta 47, sgctnr 5, Bucuregti, Rormania; tel.: +4021 305 56 00; www.hucurestl-primaria.ro
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