MUNICTPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 ’

K317 /1903921
| L
HOTARARE ’
privind aprobarea documentatiei tehnico- economice $i a indicatorilor tehnico-economici ai
obicctivilui de investifii ,Construire ansamblu educaional compus din scoald, gridinitd, cdi de

circulatie, spatii verzi, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de iluminat, spaliu parcare, gard
incintf, Sector 1, Bucuresti”

Vizind Referatul de aprobare nr, J -667/12.03.2021 al Primarului Sectorului 1;

TinAnd scama de Raportul de specialitate nr. J-668/12.03.2021 intocmit de citre Dircefia Investijii,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnic@ legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finanlele publice locale, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

Tinand cont de Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea acteloer
normative, republicat, cu modificdrile gi completérile ulterioare;

Lund in considerare Legea nr, 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati,
cu modificrile si completérilc ulterioare;

in conformitate cu Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice eferente obiectivelor / proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificiirile $i completérile ulterioare;

Tinind cont de Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 289/ 15.07.2020
privind acceptarca ofertei de donatie cu sarcini, autentificatd sub nr. 456/29.04,2020 a S.C. Impact
Developer & Contractor 8.A. §i Actul Aditional autentificat sub nr. 1466/22.12.26G20, prin carg s¢ améani
pani la data de 30.06.2021 termenul de indeplinire a obligatiel donatarei de a demara realizarea pe teren a
unei scoli si a unei gridinite, Impreuné cu toate anexele i utilitéjile necesare;

Luénd seama de Hotararea Consilitui Local al Sectorului 1 nr. 125/28.05.2020 prin care se soliciia
Consiliului General al Municipiului Bucuresti acceptarea ofertei de domafie autentificatd sub nr.
456/29.04.2020 2 imobilului-teren in suprafati de 9.620 mp, tnscris in Cartca Funciara nr. 277156, simat
in Aleea Teigani i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, in vederea
construirii unei scoli si gridinite;

Tinind cont de adresa de predare cu nr. de Inregistare 4374/28.01.2021, prin care se transmile
Studiul de Fezabilitate pentru Construire Ansamblu Educational in Aleea Teigani nr. 300-324, 394-410,
depusade ciitre S.C. Impact Developer & Contractor S.A.;

Avind in vedere documentatia tehnico-economici, faza Studiu de Fezabilitate, privind obiectivul
de investilii ,,Construire ansamblu educational compus din geoald, gradinila, cél de circulatie, spatii verzi,
terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de iluminat, spatiu parcare, gard incinti”, Sector 1, Bucuresti;

in temciul art. 5 lit. c¢), arl. 129 alin. {4) lit. d) i alin. (7) lit. £}, art. 139 alin. (3) lit. &), art 166
alin. {2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. {1} lit a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI'1
HOTARASTE:
Art. 1. - Se aprobd documentatia tehnico- cconomic aferenti obiectivului de investifii

,Construire ansamblu educational compus din scoald, gradinit, cii de circulafie, spatii verzi, terenuri de
spott, zone de joaci, corpuri de iluminat, spatiu parcare, gard incintd”, Sector 1, Bucuresti.

Art. 2. - Se aprobi indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,,Construire ansamblu
educational compus din scoald, gridinifd, ci de circulatie, spafii verzi, teremui de sport, zone de joacd,
corpuri de iluminat, spaliu parcare, gard incintd”, Sector 1, Bucuresti, conform Anexei or. I, parte
integranti din prezcnta hotachre.

Art. 3. - Finanfarea lucriirilor s¢ va face din fondurile bugetului local 1 din alte fondun legal
constituite cu aceastd destinatie.

Art. 4. - {1) Primarul Sectorului 1, Directia Investifii, Directin Juridici, Legislatie, Contencios
Adminisirativ si Directia Management Economic vor duce Ja Indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd — Secretariat 5i Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotirfiri entitdtilor menlionate la alin. (1) precum si Instituiei Prefectului Municipiului
Bucuresti,

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din Q. U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile i completiirile ulterioare
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Anexa nr. 1 la Hotirdrea Consilinlui Local nr. /

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Principalii indicatori tehnico- economici aferenti obiectivului de investitii
,Construire ansamblu educational compus din scoali, gridinita, cii de
circulatie, spatii verzi, terenuri de sport, zone de joaci, corpuri de iluminat,
spatiu parcare, gard incinti in Sector 1al municipinlui Bucuresti”

A. Indicatori maximali

In conformitate cn devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

a. Valoarea totald a obiectivului de investifii: 48.981.287.64 lei fird TVA, din care
C+M: 38.198.192,82 fard TVA,;

b. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 38.200.640,41 lei inclusiv TVA, din care
C+M: 45.455.849,46 inclusiv TVA.

B. Indicatori minimali
Indicatorii minimali {indicatori de performanid} reprezintd clemente lizice / Capuvildti lizice
care indica atingerea fintei obiectivului de mvestitii si/sau, dupé caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementinle whnice in vigoure,
Capacitati fizice:
I GRADINITA
Dimensiuni maxime: 45,20 m x 37,70 m
Regim de indlfime: P+1
Hmax.: 11,00 m
Suprafata construitd: 1304,35 mp

Suprafata utild totald: 2297.24 mp
Volumul constructiei: 10312,27 moc

1.
2
3.
4,
5. Suprafata construitd desfasuratii: 2548,47 mp
6.
7.
8. Au fost previizute 15 grupe

9.

Numir estimat de persoane: personal - 44 + numdir locuri copil - 150

II SCOALA — CORP 1 + CORP 2
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12.

. Corpul 1 destinat activitatilor curente de invii{fimént (séli de clasi, laboratoarc, spati

administrative, circulatii)

Corpul 2 destinat silii de sport, biblioteca §i ateliere muzicdfarte

Radier in zona slii de sport

Dimensiuni maxime: 733,48 mp (lungime maximé = 33,2 m; 1ajime maximi = 22,3
m)

Regim de indltime; P+2E+1Eth

Hmax.: 16,80 m

Supralata construitd: 2071,92 mp

Suprafata construiti desfasurati: 5009,53 mp

Suprafata utild: 4459,07 mp

. Volumul constructiei: 2988787 mc

. Au fost previizute 13 sali clasi, LC diverse cabinete §i laboratcare, o bibliotech si 0

sald de sport
Nurmndr cstimat de persoane: personal - 4% (din care 24 cadre Invi{imdint) + numar

locuri elevi — 390G

I INDICATORI FIZICI TOTAL CENTRU EDUCATIONAL

1
2
3.
4

e

. Supratata construitd lotald: 3376,27 mp
. Suprafata construiti desfasurati totalii: 7558,00 mp

Suprafata utilé totald: 6756,31 mp

. Suprafata de teren alocatd cireulatiilor comune carosabile §i pietonale i parcari: cca

1305 mp
Alei pietonale $i spatii verzi: 3572,09 mp
POT: 36,7%

7. CUT: 0,83

IV DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIY,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL 81 TEHNOLOGIC

1.

2

[nfrastructura;
a. Fundatii continue sub pereti
b. Radier in zona sélii de sport
Suprastructura:

a. Pliaci din beton armat cu grosimea de 25 cm.
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b. Grinzi din beton armat

¢. Pereti structurali din beton armat cu grosimi de 40 cm.

d. Stilpi din beton armat circulari sau dreptunghiulari

e. Structura silii de sport va fi mixtd: stilpi din beton armal si ferme

metalice care s# asigure deschiderea de 23,00 m

3. Inchideri si finisajc exterioare:

al

Inchiderile exterioare pentru zonele opace vor fi realizate din zidarie de
ciirimidd protejate cu termosistem (plici din vatd minerald rigidd) si
placin pe structurll metalicd cu placi din aluminiu.

Scara de cvacuare exterioard va fi inchisa cu panouri din plasf metalicd
sustinutd de structurd metalicd vopsita.

Zona vitratd va i realizati cu sistem de thmplirie de aluminiu cu zane
transparente §i translucide.

Galurile de iluminat si‘sau acecs vor fi protejate, respectiv inchise cu
grile metalice vopsite.

Accesul principal este previizut cu usi pivotante cu foi transparente.
Accesele de aprovizionare §i evacuare degeuri sunt previzute cu ugi

pivotante metalice avénd grile de aerisire 3i/sau desfumare incluse.

4. Acoperisul si invelitcarea

a.

Terase necirculabilc — vor fi termo si hidreizelate

5. Spatiu tehnic

a.

SCOALA - Camera tehnicad va fi amplasati pe acoperigul tip terasa
necirculabili Intr-npu  spatin spafiu special conceput cu  aceastd
destinalie

GRADINITA - Camcra tehnicd va fi amplasati intr-un container.

In ambele situatii, cvacuarea gazelor de ardere se va face cu ajutorul
urnui cog de fum aferent fiecarui cazan, tip inox, depisind coama

acoperisului cu lm.

6. Instalatii — cladirile sunt echipate cu:

al

Instalatii de distributic a energiei electrice, instalafii electrice interioare
de iluminat, instalatie protcetie impotriva supratensiunilor atmoslerice
instalatii electrice de legare la priza de pimant, instalatii de forta,

instalatii ¢lectrice de curenti slabi,

Faginal3 diny



b‘

Racord Grup electrogen avtomat

Instalafii de transformare a energiei solare In energie electric3 (panouri
fotovoltaice)

Instalatii sanitare de alimentare cu apa rece, Instalatii sanitare
interioare de apd caldi de consum, instalatii sanitare intericare de
canalizare a apclor uzate menajere, instalatii sanitare de incinta de
canalizare a apelor uzate menajere, instalatie de stingere a incendiului.
Instalatii termice - insialafie de ’incﬁlzire; instalatie de preparare apa

caldid de consum, instalatii de transformare a energiei solare in api

“caldd menajeré

Instalatii de incilzire, instalati de ventilare, instalatii de aer

conditionat

7. Dotiri comune:

g £ F

= m e e

Zona comuni de acces aulo §i pietonal: acces carosabil, trotuare

Spatii verzi: 2791,66 mp

Alei pietonale: 780,43 mp

Circulatii auto: 606,93 mp

Parciri auto: 262,5 mp {21 locuri de parcare L=5 m, 1=2,5 m)

Parcéri biciclete: 88,69 mp

Teren sport = 472,57 mp

Suprafata ternului dc sport va betonatii (15 cm beton), iar la partea
superinarfl s¢ va agterne un covor de gazon sintetic

Curfi recreatie si joacd = 721,95 mp

Pentru zona curte recreafie se poale opta pentn solufia Decking
compozit WPC s1 pentru zona curte joacd gradinifd se va opta pentru
solulia tartan turnat sau plici din cauciue pentru locul de joaci
Gospodirie evacuare deseuri cu acces direct la autospeciald de
salubritate

Platforme betonate = 67,3 mp, din care: plutforive containere degeuri
menajere = 18,3 mp

Imprejmuiri = 545,34 mp, din care: imprejmuiri perimetrale gcoald si
gradinitd (hpi=2 m) = 453,92 mp, imprcjmuire teren sport {hyy=4 my)
=61,42 mp
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n. Imprejmuirea va fi-realizatd din panuri din plasd borduratd verde i
stilpi metalici pentru prindered panouwrilor.
8. Numir de locuri de muncd create in faza de operare - se estimeazi un numdr de
minim 10 locuri de muncé
C.  Indicatori financiari, de impact, de rezultat /operare, stabiliti dupd caz
a. Indicator pret de cost / mp SCD — 4981,38 lei (fard TVA) aferent

Scenariului 2

D, Durata de realizare a investifiei - 24 luni din care durata de executie 20 luni gi 4 luni
proiectare '

a. Egalonarea investitiei:
1. Anul 1{INV): - 17.955.553,37 lei fiird TV A,
2. AmulII{INV)- 31.025.734,27 lei fird TVA
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pentru cetdfean, pentri bundstare

i MUNICIPIUL BUCURESTI 1
www.primariasectorl.ro

Nr. J -607/12.03.2021

REFERAT DE APROBARE

Pentru proiectul de hotiiriire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice i a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Construire ansambin
educational compus din yeoald, griadiniti, cai de cireulatic, spatii verzi, terenuri de
sport, zone de joaci, corpuri de iluminat, spaliu parcare, gard incinti, Sectorul 1%

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Investitia propusa prin proicet ,,Construire ansamblu educational compus din scoali,
gridinitd, c&i de circulatie, spatii verzi terenuri de sport, zonc de joacd, corpuri de iluminat
spatiu dc parcare, gard incinti” va duce la imbunititirea infrastructuri educationale gi la
cresterea accesului populatiei la infrastructura de bazi si servicii de calitate, si se va realiza pe
amplasamentul din Bucuresti, Scctorul 1, Aleea Teisani,

Pentru conturarea contextului in care se va analiza neccsitatea dezvoltdrii vnor proiecte
cn versiuni medeme de arhitecturd a institutiilor educationale care s facilitcze personalizarea
educatici pentru nevoile elevilor/prescolarilor, au fost studiate §i {elosile informatii din Planul
de Dezvoltare Regionald Bucuresti Ilfov 2021-2027 si Strategia nationali pentru
modernizarea infrastruciurii educationale 2018-2023.

Prin construirea ansamblului educational se creeazd premisele unor conditli optime
pentru dosfigurarea activitdtilor educationale. In contextul unei strategii de dezvoltare
economicd nationali i curopcana bazatd pe capitalizarea resursel umane, necesitatea
imbunitifirii calitdiii organizanl devine prioritard ca factor principal carc sti la baza cregterii
cconomice.

Avand in vedere contextul actual, proiectul de realizare a unel gradinite, respectiv a
unei scoll reprezintd o oportunitate semnificativd pentru locuitorii la nivelul Secterulu 1,
venind in sprijinul familiilor tinere prin asigurarea unor servicii educationale §i de ingrijire
care si asigure o dezvoltare armonioasi copiilor,

Studiul de fezabilitate a fost pus la dispozitie de cétre S.C, Impact Developer &
Contractor S.A., prin adresa de inregistrare nr. 4374/28.01.2021.

Prezentul studin de fezabilitate are la baza Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti si Certificatul de Urbanism nr, 514/11/T/16639 din 29.04.2020 emis de Primdiria
Sectorului 1 al Municipiului Bucurcsti.

La nive! local, ansamblul educational va indeplini o serie de atributii conform nevoilor
specifice ale copiilor §i périntilor:

- asigurarea unui mediu adecvat pentru ingrijire si educare, care pune baza educaliel
copiilor §i i ajuld sa deprinda primcle aptitudini necesare In etapele ulterioare de educare;
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pentru celdfean, penlru bundstare

PRIMAR

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

www.prnimanasectorl.ro

- incurajarca interactiunilor sociale si stimularea dezvoltarii procesulw comunicarii;
- define un impact esential in dezvoltarea cognitivi a copilului gi dezvoltd abilitdtile
motorii ale copiilor.

Constructiile care fac obiectul prezentei documentatii, se vor amplasa in partea de
nord a Bucurestiului cuprinsi intre padurea Bdneasa, padurea Tunari si Aleea Tcigani,
Sectorul 1, pe terenul donat Consiliului General al Municipiului Bucuresti $1 transmis in
administrare Secterului 1 al Municipinlui Bucuresti (suprafata din acte este de 9.620,00 mp). ,

Centrul Educational va fi alciluit din doud corpuri de clidire distincte avand
functiunile de gradinifa si de scoala. Construclia destinatd scelil va fi alcituith din doud
corpuri distincte i anume: Corp | reprezentat strict de zona destinati activitatlor curente de
invitdmant (sili de clasi, laboratoare, spatil administrative, circulafii) i Corpul 2 care estc
destinat silil de sport si unor functiuni precum biblioteci si ateliere muzicéd/ arte. [mpériirea in
tronsoane este cauzatd de faptul ca structurile de rezistenjd aferente sunt diferite ca sistem
structural, cele doud tronscane fiind separate suprateran prin intermediul unui rost seismic de
3dcm.

Cele dou# constructii sunt amplasate de o parte si de alta 1 uner circulatii comune in
interiorul parcelei, pe doua parcele carc vor £ clar delimitate §i imprejmuite. Studiul prezent a
luat In considerare urmitearele suprafete in interiorul parcelei:

- suprafata de teren alocatd gradinifei cea. 2560 mp;

- suprafata de teren alocatd scoli1 cca. 5335 mp;

- suprafata de teren alocatd circulatiilor comune carosabile 51 pietonale cca 1305

mp.
142 Motivele de fapt care reclama rcglementarea respectivd, ratiunile care au
determinat initierea proiectnlui de hotirire §i, dupa caz, scopul urmirit:

Tinfind cont de Hotardrea Counsilinlui General al Municipiului Bucuregti nr.
289/15.07.2020 privind acceptarea ofertei de donatie cu sarcini, autentificatd sub nr.
456/29,04,2020 a 8.C. Impact Developer & Conlractor 3.A. s1 Actul Aditional autentiticat
sub nr. 1466/22.12.2020, prin care se amind pand la data de 30.06.2021 termenul dc
indeplinire & obligatiel donatarei de a demara realizarea pe tercn a unci gcoli gt a unei
gradinite, impreund cu toate ancxele §i utilitafile necesare,

Luand seama de Hotardrea Consililui Local al Sectorului 1 nr. 125/28.05,2020 prin
care se solicitd Consilinlui General al Municipiului Bucuresti acceptarea ofertel de donatie
autcntificatd sub nr, 456/29.04.2020 a imobilului-teren in suprafaid de 9620 mp, inscris in
Cartea Funciarid nr. 277156, situat in Aleea Teigani §1 transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local al Scetorului 1, in vederea construirii unei scoli §1 gradinite.

Avind in vedere prevederile Hotérdrii Guvernului nr. 907/2016 privind ctapele de
elaborarc 31 conjinutul-cadiu al documentafiilor tehnico-economice aferente obiectivclor/
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pentru cetdtean, pentry bundstare

MUNICIPIUL BUCURESTI 1
® SECTORUL PRIMAR

projectelor de investitii finanjate din fondurl publice. a fost pus la dispozitia Institutiel
Sectorului 1, Studiul de liezabililate privind obicctivul de investitii ,,Construire ansamblu
educational compus din scoala, gridinitd, cai de circulatic, spatii verzi, terenuri de sport, zone
de joacd, corpuri de iluminat, spatiu parcare, gard incinté, Sectorul 17

Contform prevederilor [lotardrii Guvernului or. 907/2016, la art. 7 alin. {7), se
mentioneazi ca |, Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit compelengelor stabilite prin Legea
ne. 50072002, en modificdrile si completiirife wlterioare, yi Legea wnr. 273720016, cu

modificdrile 5i completdrile ulterioare.”.

Totodaid, la art. 5 alin. (4) se precizeazi ¢ii ,,Elaborarea proiectului tehnic de exceufie
este condilionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emilerea
autorizafiei de construive/desfilnjare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, Consiliul
Local in exercitarea atributiilor privind dezvoltarea economico-sociala aprebd, la
propunerea primarulii, documentafiile tehnico-econnmice pentru lucrdri de investifii de
interes local, in condifiile legii™.

1.3  Principiile de bazi si finalitatea:

Prin Studiul de Fezabilitate elaboral, se propune realizarca unei scoli §i a unei
griidinife amplasate conform planului de situatie, iar suprafetele si volumul total al celor doud
constructii vor fi dupd cum urmeaza:

- suprafata parcelei luald in considerare pentru prezentul studiu = cca 9200 m;

- suprafaja construitd totali = 3376,27 m%;

- suprafata desfasurata totala = 7558,00 m? (suprafata desfasurata — gradinita = 2548,47
m°, suprafata desfasurata — gcoald = 5008,53 m’);

- volum total = 40.200,14 m> (volum total - scoalz = 29.887.87 m’, volum total - coald
—10.312,27 m*).

Constructia proieclald se Incadreazi in Categoria “C” de importanta {conferm LIGR nr.
766/1997) si in Clasa "1[" de importania (conform Normativului P1060-1/2013). avind gradul
de rezistentd la foe [L

Gradinifa:

Din punct de vedere al sistemului de fundare, corpul de clddire avand tunctiunea de
gradinita cste caracterizat de un sistem alcituil din grinzi continue sub stilpi 51 pereti.

Se dezvoltdi pc indltimea a doudl niveluri supralerane, regimul de Inaltime al
constructiel [ind P+1. Tnﬁltimca de nivel riméne constantd, fiind de 3,90 m/mivel.

Scoala - Corp 1.

Corpul 1 de scoalii este reprezentat strict de zona destinatd activitdfilor curente de
invatamant (sdli de clasa, laboratogre, spalii administrative, circalatii).
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Suprastructura Corpului 1 de cladire a seolil se dezvoltd pe indltimea a trei mivelun
supraterane {regim de iniltime P+2E). Indlfimea de nivel se pistreazd constants, dc 4,55
m/ivel, Specificim ¢, deasupra plangeului de peste etajul doi, va e¢xista un nivel tehnic care,
insd, va ocupa o suprafatd in plan mult mai mici fatd de suprafata in plan a mmobilului (cca
20%}).

Scoala — Corp 22

Corpul 2 de cladire este destinat salii de sport si unor functiuni precum: biblicteca 1
ateliere muzica/ arte. Separarca prin intermediul unui rost de 30 cm a eelor doud corpun de
clidire a fost necesard datoritd faptului ¢&, din punct de vedere structural, sistemele sunt
diferite (fatd de Corpul 1 de clidire anterior prezentat, Corpul 2 arc un sistem structural
compus din cadre alcituite din stilpi de beten armatl §i grinzi metalice). Flexibilitatea
Corpului 2 este mult mai mare atdt dalorild sistemului structural folosit cét §i faptului ca
parterul, care are destinatia de sala de sport, este mult mai inalt (prin comparatie, se dezvolila
pe indiltimea pe care o au parterul $1 etajul intdi al Corpului 1 de $eoald). Suprastructura se
dezvoltd pe inaltimea a doud niveluri supraterane (regimul de tniltime al Corpulm 2 este
P+1). Functiondnd ca sala de spoert, indltimea de nivel a parterului este 9,30 m (mdsurati la
elementele de beton).

Cladirea Scolii Generale (13 clase - 390 locuri) cuprinde trel nivelur] supraterane, in
componenta ficcdrui nivel (parter, etaje) aparlindnd spatii destinate sdlilor de curs,
laboraloare, biblioteed, diverse spafii 81 grupuri sanitare pe sexe.

Cladirea Gradinitei (15 grupe - 130 locuri) cuprinde doud niveluri supraterane, in
componenta fiecirui nivel {parter, etaj) apartinidnd spatii destinate sililor de copii grupa
pregititoare, grupa micd, grupa mare, hol multifunctional, cabinet director, secrctariat/
contabilitate, depozit rechizite, camera IT/ ECS, vestiare pe sexe, receplie/ catenng, depozit
materiale, atelier, oficiu preparare, spéilitorie veseld, deseuri si grupurl sanitare pe sexe,
anexe, sala multifunciionala, cancelarie, cabinet medical, toaleta, izolator.

Pentru spatiile ventilate s-au prevdzul recuperatoare de caldurd aer-acr dc palfon
montaj interior cu o rafie minimé aer proaspét de 35 me/pers. Totedald pentru sala de sport a
fost previzutd o unitate de tratarc aer cu recuperator cildurd rotativ, avind un debii total de
15500 me/h montati pe terasa deasupra etajnlui doi,

Instalatia de ventilatie a fost previizutd doar pentru considerente igienice, sarcina
termicd asigurdndu-se cu sistemcle de Incalzire-ricire prin pardoseald in condensafie cu
combustibil gazos, respectiv agregatul de producere a apei racite prin chiller exterior.

Aerul evacuat in atmosferd prin aceste sisteme nu continc substanfc toxice, iritante,
microorganisime patogene, praf, gaze sau vapori combustibill in concentrafii carc si
pericliteze slarea mediului inconjurator.

1.4 Efectele / consceintele in raport cu obiectul reglementirii:
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La nivelul Municipiului Bucuresti, se constatd o insuficientd a structurilor
educationale timpurii, respectiv de tip gridinijd/scoala in raport cu solicitérile in cregtere din
partea populatiei locale,

Oportunitates investitiei este evidentiatd de urmatoarele aspecte cu efecte benefice pe
termen mediu si lung asupra dezvoltaril durabile a lecalitafii:

LI Crearea unui mediu educativ si de ingrijire modern adaptat cerintelor §i realitifilor
actuale prin construirea unei gradinite/seoli la standarde europene,

| Optimizarea capacititii logistice de educatie din capitala prin dotarea
gridinitei/scolii cu echipamente, materiale didactice si mobilier specific in vederea derularii
in conditii optime a procesului de ingrijire $i cducafie.

Investifia propusa promoveaza:

C Medii de invifare de calitate prin asigurares unor spatii fizice sigure, protejate si
adecvate virstei, proiectate sa facilileze predarea si invéfarea, aliniate principiilor de invagare;

O Spatii de inviijare inovatoare prin crearea unor spatii do Invdfare proiectate special
pentru & promova noi abordari de predere si invilare, inclusiv cu ajutorul tehnologiilor
moderne;

7 Sustenabilitate prin prieritizarea investitiilor in infrastructurd, care asigura preiectia
mediului si intretinerea eficienti raportat la costuri;

O Coerenjd strategicd prin asigurarea faptulul cd investifiile in infrastructura
educationald se realizcazi in concordanld cu strategiile nationzle din sectorul cducatie §i din
alte sectoure relevante.

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectolui:

- Analiza cadrlw legal.

- Tindnd cont dc Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
289/15.07.2020 privind acceptarea ofertei de donalie cu sareini, autentificata sub nr.
456/29.04.2020 a S.C. Impact Developer & Contractor S.A. 31 Actul Aditional
autentificat sub nr. 1466/22,12.2020, prin care s¢c amind pini la data de 30.06.2021
tormenul de Indeplinire a obligatiel donatarei de a demara rcalizarea pe teren g unei
scoli i a unei gradinife, impreund cu toate anexele 51 utilitétile necesare.

- Luind seama de Hotiraren Consililui Local al Sectorului | nr. 125/28.05.202¢ prin
care se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acceptarea ofertei de
donatie autentificatd sub or. 456/29.04.202¢ a imobilului-teren in supralata de 9620
mp, inscris in Cartea Funciara nr, 277156, situat in Aleea Teigani §i transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, in vederca construitii
unei scoli §1 gradinite.
Analiza documentatiei tehnice, faza Studiu ezabiliale privind ,,Construire ansamblu
educational compus din scoald, gradinitd, cai de circulatie, spalil verz, terenur de sport, zone
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de joacs, corpuri de iluminat, spatiu parcare, gard incintd, Scetorul 17, pusd la dispozitie de
citre S.C. Impact Developer & Contractor S.A. prin adresa de ioregistarc nr.
4374/28.01.2021,

1.6 Schimbirile preconizate prin propunere:
in cadrul Studiului de fozabilitate au fost analizate doui scenarii tehnico-economice.

Ambele seenarii, analizate prin prezentul studiu de fezabilitate, desi propun abordan si
categorii de lucrdri distincte, conduc din punct de vedere al asigurdnmi functionalitifii ¢
respectarii lemislatiel in vigoare la acelasi rezultat, difcrenta fécdindu-se In imaginea
arhitecturald, costul de realizare 1 timpul alocal elapelor lucrdrilor de executie.

Comparatia scenaritlor 1 $1 2 din punct de vedere tehnic, indicd faptul <d ambele scenarii
previid realizarea unor cladiri noi, care s& asigure functionarea propusi, dar cu infrastructura,
suprastructura si finisajele usor diferite, dupa cum urmcaza:

Seoala:

Scenariul 1 — fundatii izolate in zona salii de sport;

- Struciura salii de sport va fi din stilpi metalici 51 ferme metalice cure si asigure
deschiderea de 23,00 m;

- Realizarea unel sarpante din lemn cu invelitoare din tigld metalicd cutati;

- In cadrul proiectului se previad urmaloarele categorii de instalatii termice: instalatie de
incalzire; instalatic de preparare api calda de consum.

Scenariul 2 —radier in zona sdlil de sport;

- Structura silii de sport va fi mixtd din stilpi din beton armat si ferme metalice care sa
asigure deschiderea de 23,00 m;

- Terase circulabile — pardoseald tip deck, suprafetele verticale finisate cu tencuieli,
placaje metalice san compozite — in ceca ce privegte geoala;

- Camera tehnica va f1 amplasald pe acoperisul tip terasd nceirculabild intr-un spativ
speeial conceput cu aceastd destinalie, in cazul scolii;

- Atat terasele circulabile ¢t g1 cele necirculabile sunt previizute cu pante de dirijare a
apclor meteorice clitre receptorii de terasa,

- In cadrul proiectului se previad urmaroarele categorii de instalalii termice: instalatie de
incilzre; instalatie de prepararc apd calda de consum, instalatii de transformare a
energiel solare in apd calda menajers;

- Instalafii de transformare a energiei solare in energie electrica (pancuri foiovoltaice).

Grddinita:
Scenariul 1 - Realizarea unei sarpante din lemn cu invelitoare din tigla metalica cutatd;

Scenariul 2 - Terase necirculabile — vor i termo- si hidroizolate; protectia siraturilor terase: va
fi asiguratd de un strat de pietris;
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- Camera tehnica va fi amplasatd pe spatiul special conceput cu aceastéi destinatie intr-
un container cu rol de camera tehnica in cazul gradinifei;
- Instalatii de transformare & energiei solare in energie cleetricd {panouri fotovoltaice).
Sechariul 2 reprezingd varianta de proiect consideratd a i optnna atit pe termen scurt
cét si lung, gi carc constd in realizarea unei constructii noi pe un amplasament liber de
construclii, prin acest scenariu se ating obiectivele preconizate in cadrul acestui Studiu de
Fezabilitate,

De asemenea, prin alegerca solutiei de izolare termici {plici din vati mincrald de 10-
15 cm) si prin pesibilitatea amplasarii de panouri fotovoltaice gi solare pe terasa necirculabild
se vor rcaliza obiectivele propuse de Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 {*republicata*)
privind performanla energelici, recomandate a fi Indeplinite incepind cu | ianuarie 2021,

1.7  Impactul cconomie, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

Benégficiile sociule ale investitiel sunt reflectate de cresterea gradulul de atractivitate a
zonei si localititii In mod special. Absenta acestui tip §i standard de facilitin g1 implicit
efectul pe care aceasta il arc asupra actulvi educational contribuie la indepartarea prupului
tintd din comunitate, acestia neavand la dispozific un medin adecvart.

fn faza de realizare (executie) se estimeazé a 11 create un numar de 47 lecuri de munca.

Dupé realizarea investifiei, lucrarea va ramdne in administrarea Unitatii Administrativ
‘l'eritoriale, care va fi responsabila de buna intrejinere si exploatare a acesteia Tn acest sens
consiliul local va stabili necesitatea nwndrului de personal necesar pentru asigurares buned
functionin a obiectivialui. S¢ estimeaza un numér de minim 10 locuri de munci pentru faza de
operare.

Terenul nu este localizat in interiorul unor arii naturale prolgjale, a unor obiective,
siluri sau areale protcjate si nici in limitele de protectie ale acestora.

Atat pe durata §i mai ales la finalizarca lucrarilor de construire. zona afectatd va fi salubrizata
de catre o firmd specializaid. Zonele propuse ca spatii verzi vor fi plantate cu gazon si
ocazional cu arbusti, Circulntiile auto din incintd vor fi realizate cu dalo inierbale.

Clidirea respectd prevederile O.U.G. nr. 195/2005, privind protecfia medivlui, cu
modificiirile si completirile ulteripare, Tegea nr. 10472011 privind calitatea aerului
inconjuraior:

- Pnin amplasarea noii constructii nu se taie arbori;

- Construclia se incadreazd armonios in cadrul natural existent;

- Constructia dispune de un amplasament pentru depozitarea deseurilor menajere;

- Apele urate se vor colecta prin sisteml propriu si vor fi distnbuite la releaua de
canalizare existentd 14nga amplasament.

Lua claborarea proiectului se vor Jua I considerare si se vor respecta urmétoarele
NOCMmc:

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;
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- Legea 294/2003 cu completari la Legea 137/1995;

- H.G. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambicntal;

- Legea 372/13 decembrie 2005 (*republicatd®*} privind performanta energetich a
cladirilor. '

Executantul va obtine autorizatia de mediu de la Agentia de Protectia Mediulin pentru
organizarea de santier §i va lua toate masurile pentru reducerca la minim a impactului negativ
asupra mediulu.

Proiectantul va urman tratarea corespunzatoare a lucrdrilor de prowectie a mediului si a
sinatdtii camecnilor prin proiectarea de solutii corespunziitcare nepoluante, utilizarea
materialelor agrementate, respectarea Normelor de mediu in vigoare.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-cconomiei aterenti obiectivului de investifii, prezentati in
devizul general din cadrul Swdiului de Fezabilitate, sunt reprezentati de indicatorii maximali,
respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimala in lei, cu TVA s1, respectiv,
fara TV A, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.

A Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investifiei sunt:

a.  Valoarea lolald a obiectivului de investitii: 48.981.287,64 lei fard TVA, din carc
C—M: 38,198,192, 82 fard TVA;

h. Valoarea totald a obicctivutui de investitii: 58.200.640,41 lai inelusiv TVA, din
care C+M: 45.455.849. 46 inclusiv TVA.

B. Indicaton fizicl
a. Suprafata construitd destaguratd totald (Adt) = 7538,00 mp

C. Indicutori financiari
a,  Indicatori pret de cost / mp SCD — 4981,38 lei (fird TV A) aferent Scenariului 2

I}. Durata de realizare

Durata de realizare a investifiei este de 24 luni, cu urmatoarele etape principale:
- 4 luni: proiectarea

- 20 luni; principalele lucrirn de executic.

E. Esalonarea investifiei

Anul [ (lei fird TVA) Anul al [1-lea (lei [ard TVA)

17.955.553,37 31.025.734,27
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1.9 Efectele proicctului de hotiirire asupra hotirarilor Consilinlui Laocal al
Sectorului 1 in vigoare:

Nu este cazul.

1.10  Consultiri efectuate in vederea elaboririi proicctului de hotiirare, dupa caz:

Nu au fost necesare alte consultiri.

1.11  Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotiirire, dupi caz:
Nu cste cazul.

1.12  Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Chelluielile de investitii privind proicctarca i exeeufia lucrdrilor de construire a unwi
ansamblu educalional, vor fi incluse in bugetul Consilinlui Local al Sectorului 1.

In baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, dupd realizarea documentatiilor
tehnice si autorizarea lucrarilor de executie, se¢ vor demara procedurile de achirifie pentru
executia luerdrilor de ,,.Construire ansamblu educational compus din scoala, gradinita, cdi de
circulatie, spalii verzi, terenuri de sport, zone de joach, corpuri de iluminat, spatiu parcare,
gard incinté, Sectorul 17,

1.13  Temeiul legal care stii la baza adoptarii:

- In baza art. 5 lit. cc), art. 129 alin. {4) lit. d) si alin. (7) lit. &), art. 139 alin. (3) lit. a),
art 166 alin. {2} lit. k) si lit. 1}, art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgenta a Guvermului
or.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completinie
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
noermalive, republicati, cu medificarile si completdrile ultericare;

- Legea nr. 37272005 privind performanta encrgeticii a clddirilor, republicatd, cu
modificiirile 1 completirile ulterioare;

- Tinind cont de Ilotardrea Consiliului General al Municipiului DBucurcsti nr.
289/15.07.2020 privind acceptarea ofertei de donatie cu sarcini, autentificatd sub nr.
456/29.04.2020 a 5.C. Imipact Developer & Contractor S.A. 51 Actul Adifional autentificat sub
nr, 1466/22.12.2020, prin carc se amand pand la data de 30.06.2021 termenul de indeplinire a
obligatiei donatarei de a demara realizarea pe teren a unei scoli §i a unei gridinite, Impreund
cu toate anexele s1 utilititile necesare;

- Luind seama de Hotdrdrea Consililui Local al Sectorului 1 nr. 125/28.05.2020 prin
care se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acceptarea ofertel de donatie
autentificatd sub nr. 456/29,04,2020 a imobilului-teren in suprafafd de 9620 mp, Inseris in
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Cartea Funciard nr. 277156, situat in Aleea Teisani s transmiterea acestwmia in administrarea
Consiliului Local al Sectonaui 1, in vederea construirii unel scoli si gridinite;

- Tinfind cont de adresa de predare cu nr. de inregistare 4374/28.01.2021, prin care se
transmite Studiul de Fezabilitate pentru Consiruire Ansamblu Educational in Alcea Teigami nr.
300-324, 394-410, depusi de cétre S.C. Impact Developer & Contractor 5.A.;

- In conformilate cu Hotirérea Guvernului Roméniel nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tchnico-cconomice aferente obiectivelor /
proiectelor de investiti finantate din fonduri publice, cu modificiirile si completarile
ultericare.

Pentru considerentele mai sus expuse §i in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2} din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile §i
completdrile ulteriare, propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proizetul de
hotirdre privind aproburea documentatiei tehnico-economice §i a indicatovilor tehnico-
economici ai obiectiviilui de investitii ,,Construire ansambin cducational compus din
seoalil, gradinitd, cli de civculatie, spatii verzi, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de
iluminat, spufiu parcare, gard incintd, Sectorul 17,
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Nr. J-668/12.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru proiectul de hotirire privind aprobarca documentatiei tchnico-economice si a
indicatorilor tchnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Conséruire ansamblu
cducationul compus din scoald, gridiniti, cii de circulatie, spatii verzi, terenuri de sport,
zone de joacil, corpuri de iluminat, spatin parcare, gard incinta, Sectorul 17

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Investitia propusd prin proiect ,,Construire ansamblu educational compus din scoalé,
gradinifd, <di de circulatie, spatil verzi terenuri de sport, zone de joaci, corpuri de iluminat
spatiu de parcare, gard incinld” va duce la fmbunititirca infrastructurii educafionale i la
cregterea accesului populatiel la infrustructura de baza §i servicii de caliiate, 51 se va realiza pe
amplasamentul din Bucuresti, Sectorul 1, Aleea Teisani.

Pentru conturarea contextului In care se va analiza necesitatea dezvoltirii unor proiecte
cu versium moderne de arhilecturd a institutitlor educationale care si faciliteze personalizarea
cducatici pentru nevoile elevilor/ pregcolanlor, au fost studiale s folosite informatii din Planul
de Dezvoltare Regionald Bucuresti [Ifov 2021-2027 si Stratcgia nationala pentru modernizarea
intrastructurii educationale 2018-2023.

Prin construirea ansamblului educational se creeazd premiscle unor condifii optime
pentru desfasurarea activitdtilor educationmale. In contextul unei strategli de dezvoltare
economicd nationali §i curopeand bazatd pe capitalizarea resurser umane, necesitalea
imbunitifirii calitatii organizarii devine priotitard ca factor principal care sti la baza crestemni
€COonomice.

Avind in vedere contextul actual, proieciul de realizare a unei gradinite, respcctiv a
unei scoli reprezinti o oportunitate semnificativd pentru locuitorii la nivelvl Sectorului 1,
venind in sprijinul fumiliilor tinere prin asigurarea uncr servicii educationalc §i de ingrijire care
sa asigure o dezvoltare armonioasd copiilor.

Studiul de fezabilitate a tost pus la dispozitie de citre S5.C. Impact Developer &
Contractor S.A. prin adresa inregistrata la Registratura Generald a Sectorului 1, cu nr.
4374/28.01,2021, aferent obiccivulul de mvestitii ,,Construire ansamblu educational compus
din geoala, gradinii#, cal de circulatie, spatii verzi, terenuri de spert, zone de joaca, corpuri de
ilumninat, spatiu parcare, gard incinta, Sectorul 17.

Prezentul studiu are la bazd Planul Urbanistic General al Municipinlui Bucuregti si
Certificatul de Urbanism nr. 51471 1/T/16639 din 29.04,2020 emus de Primndna Seclotulur 1 al
Munieipinlui Bucuresti.
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Lz nivel local, ansamblul educational va indeplini o scrie de atribugii contorm nevoilor
gpecifice ale copiilor 1 périniilor:

- asigurarea unui mediu adecvat pentru ingrijire yi educare, cure pune baza educatie:
copiilor si Ti ajutd i deprinda primele aptitudini necesare In etapele ulterioare de educure;

- incurajarea interactiunilor sociale si stimularea dezvoltérii procesului comunichrii;

- detine un impact esential in dezvoltarea cognitivi a copilului §1 dezvoltd abilitéfile
motorii ale copiilor.

Constructiile carc fac obicetul prezentel documentatii, se vor amplasa in partea de nord
a Bucurestiului cuprinsi inire padurea Baneasa, pidurca Tunar si Aleca Teigani, Sectorul 1, pe
terenul donat Consiliului General al Municipivlui Bucuresti §1 transmis in administrare
Sectorului 1 al Municipiului Buecuresti (suprafata din acte cste de 620,00 mp},

Centrul Educalional va fi alcdluil din doud corpuri de cladire distincte avind functiunile
dc gradinifa si de gcoald. Constructia destinaté scolii va fi aleiituitil din douii corpurt distingte 51
anume: Corp 1 reprezentat strict de zona destinatd activititilor curente de tnvithimént (sali de
clasi, laboratoare, spatii administrative, circulatii) 1 Corpul 2 carc cstoc destinat silii de sport §i
unor functiuni precum biblioteca si ateliere muzica/ arte. impartirea in tronsoane estc cauzati
de faptul ¢ii structurile de rezistenld aferente sunt diferile ca sistem structural, cele doud
tronsoanc fiind separate suprateran prin intermediul unui rost seismic de 30 cm.

Cele doud constructil sunt amplasate de o patte si de alta a unei circulatii comune in
interiorul parcelei, pe doud parcele care vor fi clar delimitate si imprejmuite. Studiul prezent a
luat in considerare urmatoarele suprafete in interiorul parcelei:

- suprafata de teren alocatd gradinitei cea. 2560 mp;
- suprafata de teren alocatd geolii cca. 5335 mp;
- suprafata de teren alocatd circulatiilor comune carosabile si pictonale cea 1305
mp.
1.2 Documentarea juridied ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proicctului de
hotirare, stabilirea corectii a stiirii de fapt si legalituten prin corecta incadrare in drept a
stirii de fapt, respectarea competentci si concordantei dispozitiilor propuse in proiect ¢n
prevederile legale si principiile de drept - Temeinl legal care st la baza adoptirii:
- Tn baza art. 5 1L w), act. 129 alin. (4) lit. d3 i alin. (7} lit. a), art. 139 alin, (3) lit. a), art
166 alin. (2} Lit. k) &1 lit. D, art. 196 alin, (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu madilicirile 51 completinle ullerioare;
- Legea nr. 2732006 privind finantclc publice loeale, cu modificarile si completérile
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativii pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificdrile si completarile ulteroare;
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- Legea nr, 372/2005 privind performanfa energetich a cladirilor, republicatd, cu
modificirile si compleldrile ulterioare;

- Tinind cont de Hotdrdrea Consiliului General al Municipivlui Bucuregti nr.
289/15.07.2020 privind acceptarea ofertei de donatle cu sarcini, aufentificatd sub nr.
456/29.04.2020 a 8.C. Impact Developer & Contractor S.A. si Actul Aditional autentificat sub
nr. 1466/22.12.2020, prin care se aména pand la data de 30.00.2021 termenul de indeplinire a
obligatiei donatarei de a demara realizarea pe teren a unei scoli 51 a uneil griadinie, impreuna cu
toate anexele si utilitatile necesare;

- Ludnd seama de Hotirdrea Consililui Local al Sectorului 1 nr. 125/28.05.2020 prin care
se solicitd Consilinlui General al Municipiulul Bucuresti acceptarea ofertel de donatie
autentificatd sub nr. 456/29.04.2020 a imobilului-teren in suprafuti de 9620 mp, inscris in
Cartea l'unciard nr, 277156, situat in Aleea Teigani si transmiterea acestuia in administrarea
Congsiliulul Local al Sectorulud 1, in vederea construirii unci seoli §i gradinite;

- Tindnd cont de adrcsa de predare cu nr. de inregistare 4374/28.01.2021, prin care se
transmite Studiul de Fezabilitate pentru Construire Ansamblu Educational in Aleca Teigani nr.
300-324, 394-410, depuséd de citre S.C, Impact Developer & Contraclor S.A. ;

- In conformitate cu lotirirea Guvernului Roméniel nr. 907/2016 privind etapele de
claborare i continutul-cadru al documentafiilor tehnico-economice aferente obiectivclor /
prodectelor de investitii finanjate din fonduri publice, cu modificinle 41 completanle ullerioare.

1.3 Examinurea oportunititii si eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor
propuse cu rezultatele existente in domeniul suspus reglementirii, in buza unor informatii
reale, exacte si complete

Avind in vedere prevederile Holardni Guvernului nr. 9072016 privind ctapele de
elaborarc §i conjinutul-cadru al documentaiilor tehnico-economice aferente obiectivelor!
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice a fost elaborat Studiul de Fezabilitate
privind obicctivul de investitii ,,Construire ansamblu educalional compus din coald, gradinitd,
cii de circulatie, spatii verzi, teremni de sport, zone de joacH, corpuri de iluminat, spatiu
parcare, gard incintd, Sectorul 17, pentru fundamentarea scenariului optim recomandat, pentru
determinarea indicaterifor tehnico-economici, precumn $i pentru o abordare corecta si eficienta a
investifiei.

Prin Studiul de Fezabilitate elaborat, se propune realizarea unel scoli 81 a unei gradinite
amplasale conform planului de situatie, iar supratefele si volumul tetal al celor doui construciil
vor ti dupa cum urmeari:

- suprafata parcelei luatd in considerare pentru prezentul studiu = cca 9200 m’;

- suprafaia construiti totald = 3376,27 m®;

- suprafata desfasuratd totald = 7538,00 m* (suprafata desfiguratd - gridinild — 2548,87
m”?, suprafila desfisurata - scoald = 5009,53 m’);
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_ volum total = 40,200,14 m® (velum total — scoala = 20.887.87 m’, volum total - scoala —
10.312,27 m).

Constructia proiectatd sc incadreazd in Categoria “C” de importantd {conform HGR nr.
766/1997) ¢i in Clasa "1" de importantd (conform Normativului P100-1/2013), avind gradul de
rezistentd la foc 1L

Gradinifa:

Din punct de vedere al sistemului de fundare, corpul de cladire avind functiunea de
gradinitd este caracterizal de un sistem alc#tuit din grinzi continue sub stalpi s1 perefi.

Se dezvolti pe indllimea a doua niveluri supraterane, regimul de {néljime al consiyuctiet
fiind P+1. Tnﬁlgimea de nivel ramine constant#, fiind de 3,90 m/mivel.

scoala Corp 1.

Corpul 1 de scoald este reprezentat strict de 7ona destinata activitalilor curente de
inviamant (sali de clasé, laboratoare, spatii admindstrative, circulatii}.

Suprastructura Corpului 1 de cladire a gcolii se dezvoltd pe indltimea a trei niveluri
supraterane (regim de indlfime P+2E). [ndltimea de nivel se pistreazd constantd, de 4,55
m/nivel. Specificim ci, deasupra plangeului de peste etajul doi, va exista un nivel tehnic care,
insdi, va occupa o suprafatd in plan mult mai mics fatd de suprafata in plan a imobilului {cca
20%).

Scoala — Corp 2:

Carpul 2 de cliidire este destinat salii de sport §i unor funefiuni precum: hibliotecd si
ateliere muzicd/ arte. Separarea prin intermediul unui rest de 30 em. a celor dovd corpurl de
cladire a fogl necesard din cauza i, din punct de vedere structural, sistemele sunt diferite (fuld
de Corpul 1 de cladire anterior prezentat, Corpul 2 arc un sistem structural compus din cadre
alcituite din stilpi de beton armat §i grinzi metalice). Flexibilitatea Corpului 2 este mult mai
mare atit datoritd sistemului structural folosit cit si faptului ¢ parterul, care are destinatia de
sald de sport, esto mult mai inalt (prin comparafie, se dezvoltd pe inaltimea pe care 0 au parterul
si etajul unu al Corpului 1 de gcoald). Suprastructura se dezvolta pe indlfimea a doud nivelun
supratcrane {regimul de fnaltime al Corpului 2 este P+1). Functiondnd ca sald de sport,
inaltimea de nivel a parterului este 9,30 m (masurati la elementele de beton).

Cladirea Scolii Generale (13 clasc - 390 locuri) cuprinde trei niveluri supraterane, fo
componenta fiecdrui nivel {parter, etaje} se regasesc spafii destinate salilor de curs, laboratoare,
biblioteca, diverse spalii §i grupuri sanitare pe sexe.

Cladirca Gridinitei (15 grupe - 150 locuri) cuptinde doud niveluri supraterane, in
componenja flecimi nive] {parter, etaj) se rcgdsesc spatii destinate salilor de copit grupa
pregatiteare, grupa mich, grupa mare, hol multifunciional, cabinet director, scerctariat/
contabilitate, depozit rechizile, camera [T/ ECS, vestiare pe sexe, receplie/ catering, depozit
materiale, atelier, oficiu preparare, splatoric veseld, deseuri si grupuri sanitarc pe sexe, anexe,
sals multifunctionals, cancelarie, cabinet medical, toaletd, izolator.

Paginaddin 8
in confermitate cu provederile Regnlamemulul Evropean nr. 6792016 i a B¢l Banw Manta nr. %, Sectorul | Bucuregi: 1 1222
Legii ne. 190 din 18 fulie 2018 privind mised de pusere in omlicare a T . . : 3
i el - 40-21 319100 5 D)2 g 1nrs
Repulameniului (UE) 2016479 al Packonentulnl European si 2] Consiliului Lize L 1 SRl T | 2y
din 27 aprilic 2006 privind protertia perspandar Aroe o ceen ce privegte Ermail: "--‘.'_-i!:!!r'.'."l.'.'.'.’i]":'.ll'_""'“’“‘I [}
prefucrarca datelor cu caructer personal vi privind libera cirenlago o acestor http:/rwwew. primariasector]..re

date, vi inform3m ci persenalul Primariel Sectorului | cunoagtc 1 respeeti
legislafia In domuniul sceoritdnii darelm: en caracter perspml.



pentru cetdfean, pentru bundstare

' MUNICIPILIL BUCURESTI .
SECTORULL Do

www.primariasector] .o

Pentru spatiile ventilate s-au prevazut recuperatoare de calduri aer-aer de pallon montaj
interior cu o rajie minimi aer proaspat de 35 me/pers. Totodatd, pentru sala de sport a fost
previzutd o unitate de tratare aer cu recuperator caldurd rotativ, avand un debit total de 15500
mc'h montatd pe terasa deasupra etajului doi.

Instalatia de ventilafie a fost prevdzutd doar pentru censiderente igienice, sarcina
termicd asigurindu-se cu sislemele de inclzire-riicirc prin pardoseald in condensafie cu
combustibil gazos, respectiv agregatul de producere a apei racite prin chiller exterior.

Acrul ¢vacuat in atmosteri prin aceste sisteme nu confine subsianfe toxice, iritante,
microorganisme patogenc, praf, gaze sau vapori combustibili in concentralii care sa pericliteze
starea mediului inconjurator,

1.4 Propunerile functionarilor publici/ specialistilor in domeniu care l-an intocmit,
evidentiind avantajele cit 5i dezavantajele variantelor de solutii propuse,

La nivelul Municipiului Bucuresti, se constatd o insuficienté a structurilor educationale
timpurii, respectiv de tip gradiniti/scoald in raport cu solicitirile In erestere din partea
populatiei locale.

Qportunitatea investifiei este evidentiatd de urmitoarele aspecte cu efecte benefice pe
termen mediu si lung asupra dezvoltarii durabile a localitagii:

O Crearea unui mediu educaliv §i de ingrijire modern adaptat cerintclor i realititilor
actuale prin construirea unei gradinmie/scoli la standarde europene;

1 Optimizarea capacilatii logistice de educatie din capitald prin dotarca gradinifeifscolii
cu echipamente, materiale didactice si mobilier specific in vederea derularii in conditin optime a
procesului de ingrijire i educatie.

[nvestifia propusi promoveazi:

T Medii de invatare de calitate prin asigurarea unor spatu fizice sigure, protejale i
adecvate viirstel, proiectate si faciliteze predarea g1 invafarea, aliniate principiilor de invatare;

— Spalii de invatare inovatoare prin crearea unor spajii de Inviifare proiectate special
peniru a promova noi aborddri de predare §i invatare, inclusiv cu ajutorul tehnologiilor
moderne;

C Sustenabilitate prin prioritizarea investitiilor in infrastructurd, care asigurd proteciia
mediului si intrefinerea eticientd raportat la costuri;

O Coerentd strategicd prin asigurarea faptului ¢ investitille Tn  infrastructura
educationala sc realizeazé in concerdanta cu strategiile nationale din sectorul educatie si din
alte sectoare relevante.

1.5 Schimbdrile preconizate prin propunere:

In cadrl Studiului de fezabilitate an tost analizate doud scenarii tehnico-economice.
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Ambele scenarii, analizate prin prezentul studiu de fezabilitate, desi propun abordad si
categorii de lucrAn distincte, conduc din punct de vedere al asiguriirii funcfionalildtii i
respeclirii legislatiei’ in vigoare la acelagi rezultat, diferenta ficéndu-se in 1maginea
arhitecturald, costul de realizare si timpul alocat etapclor lucririlor de execurie.

Comparatia scenariilor | si 2 din punct de vedere tehmic, indici faptul cd ambele scenarii
prevad realizarea unor cladiri noi, care sh asigure functionarca propusé, dar cu infrastructura,
suprastructura si finisajele usor diferite, dupi cum urmeaza:

Scoala:

Scenariul 1 — fundatii izolate in zona silii de sport;

- Structura salii de sport va i din stlpi metalici si ferme metalice carc si asigure
deschiderea de 23,00 m;

- Realizarea unei sarpante din lemn cu invelitoare din tigla metalicd cutata;

- In cadrul proiectului se previid urmitearele categorii de instalatii termice: instalatic de
Incdlzire; instalatie de preparare api caldi de consum.

Scenariul 2 — radier In zona silii de sport;

- Structura silii de sport va fi mixtd din stélpi din beton armat st ferme metalice care si
asigure deschiderea de 23,00 m;

- Terase circulabile — pardoseala tip deck, supratetele verticale finisate cu tencuieli,
placaje metalice sau compozite — i ceea ce priveste scoala;

- (Camera tehnich va fi amplasatd pc acoperisul tip terasd necirculabila intr-un spatiu
special conceput cu aceastd destinatie, Tn cazul scolil;

- Atit terasele circulabile cit si cele necirculabile sunt prevazute cu pante de dirijarc a
apelor metcorice cfitre receptorii de terasé;

- In cadrul projectului se previd urmatoarcle eategorii de instalafii termice: instalatie de
Inciilzire; instulatie de preparare apad caldi de consum, instalatii de transformare a
cnergiei solare in apé calda meﬁajerﬁ.;

- Instalatii de transformare a energiei solare in energie electricd {panoun fotovoltaice}.

Grdadinita:

Scenariul 1 - Realizarea unci garpante din lemn cu invelitoare din tiglad metalica cutata,
Scenariul 2 - Terase necirculabile — vor fi terme- §i hidroizolate; proteciia straturilor terasei va
[i asigurati de un strat dc pictris;

- Camera tehnicia va fi amplasata pe spatiul special conceput cu aceastd destinatie Intr-un
container cu rol de camerd tehnicl in cazul gradimitei;

- Instalatii de transformarc a energici solare in energie electricd {(panouri fotovoltaice}.

Scenarivl 2 reprezinia varianta de proiect considerati a fi optima atét pe termen scurt cét
si lung, si care constd in realizarea unei constructii nei pe un amplasament liber de constructii;
prin acest scenaniu se ating obiectivele precenizate in cadrul acestul Studiu de Fezabililate,
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De asemenea, prin alegerca solutiei de izolare termich (placi din vatd minerald de 10-135
cm) si prin posibilitatea amplasirii de panouri fotovoltaice si solare pe terasa necirculabild se
vor realiza obiectivele propuse de Legea nr. 372 din 13 decembrie 2005 (*republicatd®) privind
performanta energetica, rccomandate a fi indeplinite Incepind cu 1 1anuarie 2021.

1.6 Tmpactul economic, social, impactul asupra mediului-dupi caze:

Beneficiile sociale ale investitiei sunt reflectate de cregterca gradului de atractivitate a
zonei gi localitdfii n mod special. Absenla acestui tip §i standard de facilitati si implicit efectul
pe care aceasta il are asupra actului educational contribuie la indepértarea grupulw tintd din
comunitate, acesiia neavind la dispozitic un mediu adecvat,

in faza de realizare (executie) se estimearza a fi create un numar de 47 locuri de munci,

Dupa realizarea investitici, lucrarea va ramane in administrarea Unitati: Administrativ
Teritoriale, care va fi responsabila de buna intrctincre gi exploatare a acesteia. in acest sens,
Consiliul Local va stabili necesitates numdérului de personal necesar pentru asiguratea bunei
functionari a obicetivului. Se estimeaza un numér de minim 10 locuri de munca pentru faza de
operare.

Terenul nu este localizal in interiorul unor arii naturale protcjate, a unor obiective, situri
sau arcale protejate si nici in limitele de protectie ale acestora.

Atit pe durata gi mai ales la finalizarea lucrarilor de construire, zona afectatd va fi salubn7ata
de citre o {irmi specializati. Zonele propuse ca spatii verzi vor fi plantate cu gazon %1
ocazicenal cu arbugul. Circulatiile auto din incinté vor fi realizate cu dale inierbate,

Cladirea respectd prevederile OU.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, cu
modificdrile si completirile ultericare, Leges nr. 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurator:

- Prin amplasarea noil constructii nu se taie arbori;

- Construclia se incadreaza armonios in cadrul natural existent;

- Construciia dispune de un amplasument pentru depozitarea degeurilor menajerc,

- Apele uzate s¢ vor colecta prin sistem propriu i vor fi distribuite la refeava de
canalizare existenta 1angd aumplasament.

La elaborarca proiectului se vor lua in considerare s1 se vor respecla urmtvarele norme:

- Legea 137/1995 privind protectia mediunlui;

- Legea 294/2003 cu completir la Legea 137/1995;

- H.G. 321/2005 privind evaluares s1 gestionarea zgomotulur ambiental;

- Tegea 372/13 decembrie 2005 {*republicata*) privind performanta energeticd a cladirilor,

Executantiul va obtine autorizatia de mediu de la Agentia de Protecfia Mediulu pentru
organizarea de santier si vi lua toale masurile pentru reducerea la minim a impactului negativ
asupra mediului.
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Proiectantul va urmdri tratarea corcspunzitoare g lucriirilor de proteclie a mediului s1 a s&ndtatii
oamenilor prin proiectarea de solutii corespunzitoarc nepoluante, utilizarea materialelor
agrementate, respectarea Normelor de mediu in vigoare.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-ecenomici alerenti obiectivului de investitii, prezentati in
devizul general din cadrul Studinlui de Fezabilitate, sunt reprezentati de indicatorii maximali,
respectiv valoarea tolald a obiectivului de investifii, exprimati in lei, cu TVA si, respectiv, fira
TV A, din care constructii-montaj (C+M), in eonformitate cu devizul general.

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investifici sunt:

a. Valoarea totali a obiectivului de investitii: 48.981.287.64 lei fira TVA, din care
C+M: 38.198.192,82 fard TV A,

b. Valoarea totald a chiectivului de investitii: 58.200.640,41 lei inclusiv TVA, din
care C+M: 45.455.849 46 inclusiv TVA.

B, Indicatori Gzici

a. Suprafata construild desfasurata totald (Adty = 7538,00 mp

C. Indicatori financian

a. Indicatori pref de cost / mp SCD — 4.981,38 lei (tard TVA) aferent Scenariului 2

. Durata de rcalizare

Durata de realizare a investifiei este de 24 Juni, cu urmitoarele elape principale:
- 4 luni: proicctarea

- 20 luni; principalele lucrari de executie.

E. Esalonarea investitiei

| Anul I (lei fara TVA) Anul al Il-lea (lei fara TVA) |
' 17.955.553,37 51.025.734,27

1.8 Consultiri efectuate in vederea elaborarii proicetului de hotiirire, dupa caz:
Nu au fost necesare alte consultiri.

1.9 Activitatea de informarc publici prin elaborarea i implementarea proicctului de
hotirare, dupi caz:

Nu este cazul.
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1.10 Masuri concrete de implementare

Cheltujelile de investifii privind proicetarca i execujia hucririlor de constreire a unui
ansamblu cducational, vor fi incluse in bugetul Consiliului Local al Sectorului 1,

in baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, dupd rcalizarca documentaliilor
tehnice @i autorizarea lucrdrilor de exccutie, se vor demara procedurile de achizitie pentru
exccutia lueririlor de ,,Construire ansamblu educational compus din scoali, gradinifd, cdi de
circulatie, spafii verzi, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de iluminat, spatiu parcare, gard
incinti, Sectorul 17

Principalii indicatori tehnico-economici aferenyi obiectivuiui de investilii, ,,.Construire
ansamblu educational compus din gcoald, gridinitd, cfii de circulatie, spatii verzi, terenuri de
sport, zonc de joacd, corpuri de iluminat, spatiu parcarc, gard incintd, Sectorul 17, sunt
prezentati in Anexa nr.1 la prezentul Raport de specialiate.

Fata de cele mai sus expuse, analizind toate docurnentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin, (1) 51 alin. (2} din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile uvlterioare, am Intocmil prezentul Raport de
Specialitate ptin carc PROPUNEM supunerea dezbaterii Consiliului Local al Scetorului 1 a
proiectului de hotdrire privind aprobarea docamentatiel tehnico-economice 5i a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivalui de investifii , Construire ansamblu educational compus din
scoald, gradinitd, cdi de circulatie, spafii verzi, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de
iluminat, spatiu parcare, gard incintd, Sectorul 1%,

Numnie Prenume Funcfia Semniitura | intocmit/ avizat Data
Barna Ciprian Administrator Avizat 12.03.2021
Public
Daniela Baldceanu | Serviciul Urmdrire Intocmit 12.03.2021
Dcrulare Servicii
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Anexanr.1la
Raportul de Qpccialitate

or. J-668/12.03.2021

Principalii indicatori tehnico- economici aferen{i obiectivnlui de investitii
»Construire ansamblu educational compus din scoald, griadinita, cii de
circulatie, spatii verzi, terenuri de sport, zone de joaci, corpuri de iluminat,
spatiu parcare, gard incintd in Sector 1al municipiulni Bucuresti®

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investifiei sunt;
a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 48.981.287,64 Ilci fard TVA, din care
C-M: 38.198,192,82 fira TVA;

b. Valoarea totald a ohiectivului de investifii: 58.200.640,41 lel inclusiv TV A, din care
C+M: 45.455.849 46 inclusiv TV A,

B. Indicatori minimali
Indicatorii minimali (indicatori de performanti) reprezinta elemente fizice / capacitafi fizice
care indicd atingerea finfei obiectivului de investifii si‘sau, dupd caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, nonmativele i reglementarile telinice In vigoare.
Capacitali fizice:
I GRADINITA

1. Dimensiund maxime; 45,20m x 37,70 m

2. Rcgim de indljime: P+1

3. Hmax.: 11,00 m

4, Supratata construiti: 1304,35 mp

5. Suprafata construiid desfasurald; 2548,47 mp
6. Suprafata ulila lotala: 229724 mp

7. Volumul constructiet: 1031227 me

8. Au fost prevéizute 15 grupe

9, Numdér estimat de persoane: personal - 44 + numiir locuri copii - 150

IISCOALA - CORFP 1+ CORFP2
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12,

Corpul | destinat activititilor curente de Invatimant (sdli de clasi, laboratoarc, spatii
administrative, circulatii)

Corpul 2 destinat silii de sport, bibliotcea i ateliere muzicé/arte

Radier in zona slii de sport

Dimensiuni maxime: 733,48 mp (lungime maximd = 33,2 m; litime maximi = 22,3
m)

Regim e indltime: P+2E+1Eth

Himax.: 16,20 m

Suprafata construiti: 2071,92 mp

Suprafata construitd destayurata: 5009,53 mp

Suprafata utild; 4459,07 mp

. Valumul constructiei: 29887,87 m¢
11.

Au fost previizute 13 sili clasd, 10 diverse cabinete si laboratoare, o bibliotecd §i o
sald de sport
Numir estimat de persoane; personal - 49 (din care 24 cadre InvAtAmént) + numér

locurl elevi — 390

III INDICATORI FIZICT TOTAL CENTRU EDUCATIONAL

bl et 1) P

th

Suprafata construitd totald: 3376,27 mp

Suprafala construitd des(surata totald: 7558,00 mp

Suprafata utila totald: 6756,31 mp _

Suprafata de teren alecati circulatiilor comune carosabile si pietonale gi parcdn: cca
1305 myp

Alei pietonale gi spafii verzi: 3572,09 mp

6. POT:36,7%

i

CUT: 0,83

IV DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIY,
FUNCTIONAL-ARHITECTURAL $I TEHNOLOGIC

1.

2.

[nlrastructura:
a. Fundatii continue sub pereji
b. Radier In zona silii de sport

Suprastructura:
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3.

a. Placi din beton armat cu grosimea de 25 cm.

b. Grinzi din beton armat

¢. Pereti structurali din beton armat cu grasimi de 40 cm.

d. Stilpi din heten armat circulari sau dreptunghiulari

e. Structura sdlii de sporl va {1 mixta: stilp din beton armat $i forme

metzlice care 83 asigure deschiderea de 23,00 m

Inchideri si Minisaje exterioare:

a.

Cr

e,

inchiderile exterioare pentru zonele opace vor fi realizate din zidarie de
ciramidi protejate cn termosistem (plici din vati minerald rigida) §i
placiri pe structurd metalicd cu plac: din alumimiu.

Scara de evacuare exterioari va fi Inchisa cu panouri din plasi metalicl
sustinutd de structurf metalicll vopsiti.

Zona vitrati va fi realizatd cu sistem de timplarie de aluminiu cu zone
transparente $i translucide.

Golurile de iluminat sifsau acces vor {1 protejale, respectiv inchise cu
grile metalice vopsite.

Accesul principal este provizul cu ugi pivolante cu [l transparente.
Accesele de aprovizionare §i evacuare degeuri sunt previzute cu usi

pivotantc metalice avand grile de actisire gi/sau desfumare incluse.

4. Acoperigul 51 invelitoarea

5.

6.

a. Terase necirculabile — vor fi termo si hidroizolate
Spafiu tehnic
a. SCOALA - Camera tehnicd va fi amplasatd pe acoperisul tip terasa
necirculabild intr-nu  spatin  spatiu  special conceput cu aceastd
destinalie
b. GRADINITA - Cameru tehnicd va fi amplasald intr-un container.
¢. In ambele simatii, evacuarea gazelor de ardere sc va facc cu ajutorul

unui co$ dc fum aferent fiecarui cazan, tip inox, depagind coama

acopcrigului cu lm.

Instalatii — cladirile sunt echipate cu:

ﬂ‘

Instalatii de distribulie a energici lectrice, instalatii elecirice inlericare

de iluminat, instalatie prolectie fmpotriva supralensiunilor atmosferice
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instalalii electrice de legare la priza de pAmdnt, instalafn de fortd,
instalulii elecirice de curenti slabi.

Racord Grup electrogen automat

Instalatii de transformare a energiel solare in energic ¢lectrica (panourl
fotoveltaice)

Instalafii sanitare de alimentare cu apa rece, instalaii sanitare
interioare de apd caldid de consum, instalafii sanitare intcrioarc de
canalizare a apelor uzate menajere, instalatii sanitare de incinta de
canalizare a apelor urate menajere, instalatic de stingere a incendiului.
Instalatii lermice - instalatie de inciilzire, instalatie de preparare upa
caldi de consum, instalafii de transformare a energiei solare in apd
caldd menajera

Instalatii de fincilzire, instalatii de ventilare, instalatii de aer

conditionat

7. Dwotiri comunc:

a.
hl
.

d.

Zona comund de acees auto §i pietonal: acces carosabil, trotuare

Spalin verei: 2791,66

Alei pistonalc: 780,43 mp

Circulatii auto: 606,93 mp

Parciin aulo: 262,5 mp (21 locurl de parcare L=5 m, 1=2.5 m}

Parcar biciclete: 88,69 mp

Teren sport = 472,537 mp

Suprafafa ternului de sport va betonatd {15 cm beton), iar la partca
superioatl 6 va asterne un covor de guzon sinlatic

Curti recrealie $i joacd = 721,95 mp

Pentru zona curle Tecreatie se poate opta pentru solutia Decking
cotnpozit WPC $i pentru zony eurle joacl pridinilfl se va uply pentru
sclufia tartan turnat sau pléci din cauciue pentru locul de joaca
Gospodiirie evacuare degseuri cu acces direct la autospeciald de
salubritate

Platforme betonate = 67.3 mp, din care: plattorme containere deseuri

menajere = 18,3 mp
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m, Imprejmuiri = 545,34 mp, din care: imprejmuiri perimetrale scoald si
grddinitd (hpip=2 m) = 453,92 mp, imprejimuire teren sport (=4 m)
= 091,42 mp
1. Impreimuirea va fi realizatd din panuri din plasd bordurati verde i
siélpi metalici pentru prinderca panoutilor.
8. Numdir de locuri de munch create In faza de operare - se estimeazi un mumir de

minim 10 locuri de munea
C. Indicatori financiari, de impact, de regultat /operare, stabififi dupd caz
a. [Indicatori prct de cost / mp SCD — 4.981,38 lei (farh TVA) aferent
Scenariului 2
D. Durata de realizare a investifiei - 24 luni din care durata de executie 20 luni $i 4 luni
proiectare
a, Eyalonarea invesliliei:

1, Anul [{INV): - 17.955.553,37 lei fard TVA;

for Anul IT (INV);- 31.025.734,27 lei fard TVA

Nume Prenume Functia ’ Semnfiturs  Enfvemit/ uvizul Dala
Barna Ciprian Administrator | : Avizat 12.03.2021
Public
L. |
Daniels Baliceanu | Serviciul Urmirire | " fintocmit 12.03.2021
Derulare Servicii J
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Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
Nr.Ma—2{0 (¢ 04 20 K2-117

RAPORT DE SPECTALITATE

proicctul de hotirére privind aprobarea documentatiei tehnico-economice i a indicatorilor
tehnico-economici ai investitiei, ,,Construire ansambiu educational compus din scoald, gridinitd, cai
de circulatie, spafii verzi, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de iluminat, spatin parcare, gard
incinti¥, Sectorul 17 situatii in Strada Teisani Nr. 300-324, 394-411, Sector 1, Bucuresti

Investitia propusa prin proiect ,.Construire ansamblu educational compus din scoald, gradinita,
cdi de circulatie, spatii verzi terenuri de sport, zone de joaca, corpuri de iluminat spajiu de parcare, gard
incintd” va duce la imbunitiititea infrastructurli educationale si la cregterea accesului populafiei la
infrastructura de bazi si servicii de calitate, si se va realiza pe amplasamentul din Buecuresti, Sectorul 1,
Aleea Teisam.

Pentru conturarea contextului in care se va analiza necesitatea dezvoltdrii unor preiecte cu
versiuni modeme de arhitecturii a institutiilor educalionale care s faciliteze personalizarca educatiel
pentru hevoile elevilor/prescolarilor, aun fost studiate si folosite informatil din Planul de Dezvoltare
Regionald Bucuresti Iifov 2021-2027 si Strategia nationald pentru modernizarea infrastructurii
educajionale 2018-2023.

Prin construirea ansamblului educagional se cresazd premisele unor conditil optime pentru
desfasurarea activitdtilor educationale. In contextul unei strategii de dezvoltare economica nationala si
europeani bazatd pe capitalizarea resursei umane, necesitatea imbungtiitirii calitdfii organizérn devine
prioritard ¢a factor principal care sia la baza cresterii economice.

La nivelul Municipiului Bucuresti, se constatd o insulicientd a structurilor educationale timpurii,
respectiv de tip gradinitd/scoal’ in raport cu solicitarile in crestere din partea populatiei locale.

Oportunitalea investitiel este evidentiat? de urméitoarele aspecte cu efecte benefice pe lermen

mediu si lung asupra dezvaltiri durabile a localitatii:

- Crearea unui mediu educativ si de ingrijire modern adaptat cerintelor si realitatilor aciuale

prin construirea unei gradinije/scoli la standarde europene;

In conformitate cu prevederile: Regelarmentulol Buropean ar, @732006 sioa Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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-Optimizarca capacitifii logistice de educatie din capitald prin dotarea gradinitei/geolii cu
echipamente, materiale didactice gi mobilier specific in vederea derulirii in conditii eptime a procesului
de ingrijire i educatie.

Investitia propusd promeveuza:

- Medii de Invatare de calitate prin asigurarea unor spatii tizice sigure, protejate i adecvate

varstei, proieclale sa faciliteze predarea si joviitarea, aliniate principiilor de invitare;

- Spatii de invétare inovatoare prin crearea unor spatli de invitare proiectate special pentru a

promaova noi abordari de predare si invitare, inelusiv cu ajutorul tehnologiilor mederne;

- Sustenahilitate prin prioritizarea investitiilor in infrastructura, care asigurd protectia mediului

si intretinerea eficientd raportat la costui;

- Coerentdi strategici prin asigurarea faptului cé investiftile in infrastructura educafionala se
realizeaz in concordantd cu strategiile nationale din sectorul educafie i din alte sectoare
relevante.

Beneficiile sociale ale investitiel sunt reflectate de cregterca gradului de atractivitate a zonei §i localitifil In mod
special. Absenfa acestui tip si standard de facilitdti si implicit efectul pe care aceasta 1l are asupra actului
educational contribuie la Tndepdrtarca grupului tinti din comunitate, acestia neavand la dispozitie un mediu

adecvat.

Temeiul juridic aplicabil in speta:

e Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativii la elaborarea actelor normative,
republicati-cu modificirile si completérile ulterioare;
» Lecgea nr, 273/2006 privind finaniele publice locale, cu medificirile g1 completiirile

ulterinare;

*» Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 114/2018 privind institnirea unor
masuri in demeniul investitiilor publice §i a uncr masuri fiscal bugetarc, modificarea i
completarca uner acte normative si prorogarea unor termene, cu modificirile s

compleldnle wlterioare;

e Hotirdrea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare §i continutul-

cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente ehiectivelor/proiectelor de investitii
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finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;
¢ Ordenanta de urgenia a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
n temeiul prevederilor art. 5 Iit. cc), arl. 129 alin. {4) lit. d) gi alin. (7) Lit. &), art. 139 alin. (3) lit.
a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernutui
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridics, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotdrdre privind aprobarea documeniafiet tehnico-economice §i a
indicatorilor tehnico-economici ai investifiel 7 Construire ansambiu educational compus din scoald,
gridinitit, cdi de circulatie, spafii verzi, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de iluminat, spatin
parcare, gard incinti, Sectorul 1" situati in Strada Teisani Nr. 300-324, 394-410, Sector I,

Bucuresti, cu mentiunea specificirii in titlul proiectului de hotardre 5i in cuprinsul acesteia a adresei
postale a obiectivului de investitii, s supune spre dezbaterea si aprobarsa Consilinlui Local al
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NR. G/1184/17.03.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind uprobuarea documentatiel tehnico- economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai

obiectivilui de investifii ,, Construire ansambiu educational compus din scoald, gradinitd, cdi de

circulatie, spatii verti, terenuri de sport, zone de joacd, corpuri de iluminat, spatiu parcare, gard
incintd, Sector 1, Bucuresti”

Varzand Referatul dc aprobare nr. J -667/12.03,2021 al Primarulm Sectorului 1;

Tinind seama de Raportul de specialitate nr. J-668/12.03.2021 intocmit de citre Direclia
Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Pnmarului Sectorului 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicald, cu modificirile 1 completarile ulterioarc;

Potrivit Legii nr.273/2006 privind fnantele publice locale, cu modificirile si completanle
ulterioare;

Tindnd cont de [egea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile $1 completirile ulterioare;

Luand in considerare Legea nr, 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicata,
cu modificirile s1 completérile ulterivare;

n conformitate cu Hotirirea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de claborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de mvestili
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile ultericare;

Tindnd cont de Hotérfirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 289/15.077,2020
privind acceptarea ofertel de donafie cu sarcini, autentificati sub nr. 456/29.04.2020 a S.C. [mpact
Developer & Contractor S.A. 51 Actul Adifional autentificat sub nr, 1466/22.12.2020, pnin care se aména
péind la data de 30.00.2021 termenul de indeplinire a obligatiel donatarel de a demara realizarea pe leren
a unei scoli §i a unel gradinite, impreund cu loate anexele s utilititile necesare;

Ludnd in considerare Hotidrdrea Comnsililui Local al Sectorului 1 nr. 125/28.05.2020 prin carc s
solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acceptarca ofertel de donatic autentificatd sub nr.
456/29.04.2020 a imobilului-teren in supratata de 9.620 mp, {nscris in Cartea Funciard ar, 277156, situat
in Aleea Teigani si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, in vederea
canstruirii unei scoli 1 gradimnite;

Tindnd cent de adresa de predare cu nr. de tnregistarc 4374/28.01.2021, prin carc se transmite
Studiul de Fezabilitate pentru Construire Ansamblu Educational in Aleea Teisani nr. 300-324, 394-410,
depusa de cawe S.C. Impact Developer & Contracior S.A.;
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Avind ™n vedere documentatia tehnico-economicd, faza Studiu de Fezabililate, privind obiectivul
de investitii ..Construire ansamblu educafional compus din gcoald, gradimtd, cai de circulatie, spatii
verzi, terenuri de sport, zone de joach, corpuri de iluminat, spatin parcare, gard incintd”, Sector 1,
Bucuresti;

Potrivit provederilor art 41, ari. 44 alin (1) si (4) §i art 45 din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificérile §i completarile ulterioarc, procizam:

- .. obiectivele de investitii si celelalte cheltwieli asimilate Investifiilor se cuprind in

ax

programele de investifii anuale, anexe la bugel, numai dacd, in prealabil, documentatiile
tehnico-economice, respectiv notele de fundamentare privind necesitatea §i oportunitateq
efectudrii cheltuielilor asimilate investifiilor, au fost elaborate §i aprobate pofrivit

dispozititlor legale "

Fatd de cele prezentate mai sus se impune luarea tuturor misurilor legale in vederea
eficientizirii si cconomicititii fondurilor publice la nivelul subdiviziunii administrativ-teritoriale
sector 1.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanfa de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile 5i completivile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerca spre¢ deghatere Consiliulni Local al
Sectorului 1 a Prolectului de hotirdre privind aprobarea documentafiei tehnico- economice $i a
indicatorilor tehnico-economici ai oblectivilul de investitii ,,Construire ansambiu educational
compus din scoal, gradinifd, cii de circulafie, spatii verzi, terenuri de sport, ;one de joacd, corpuri de
iluminat, spatiu parcare, gard incintd, Sector 1, Bucuresti™.
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