K224/ 302025

MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI' 1

HOTARARE

privind aprobarea docwmentafiel tehnico- economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “Modernizare, restaurare §i eficientizare energeticd pentru imobilul
+TEATRUL EXCELSTOR” situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1, Sector 1, Bucaresti

Viizand Referatu! de aprobare or. J -1298/30.06.2020 al Primarului Sectorului 1;

Tinénd seama de Raportul de specialitate nr. J-1299/30.06.2020 intocmit de cltre Directia Investifil,
dhin cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare;

Potrivit Lepii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Lufnd in considerare Legea nr. 372/2005 privind performanta encrgeticd a clidirilor, republicuta,
cu modificarile si completirile ulterioare;

fn conformitate cu Hotirirea Guvernului Roméniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii
finanfate din fonduri publice, cu modificfrile §i completarile ulterioare;

Tinand cont de Hotdrfirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/17.05.2018 privind
transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului
situat in Bd. Bucurestii Noi or. 66, sector 1;

in conformitate c¢u Protocolul incheiat intre Teatrul Excelsior $i Primaria Sector 1, privind
transmiterea din administrarca Teatrului Excelsior in administrarca Consilivlui Local Sector 1 a imobilului
(cladire si teren) situat in Bd. Bucurestii Nei nr. 66, sector 1 Bucuresti, Inregistrat la Sector 1 cu .
20078/25.07.2018,

Luénd in considcrare Procesul=Verbal de predare — primire a spaiiului cu destinatia de spatiu
cultural situat in Bdul Bucurestii Noi nr. 66, sector 1 Bucuresti, nrcgistrat la Sector 1 cu nr. 200749
/25.07.2018;

Avand in vedere documentalia tehnico-economicd, faza Documentalie de Avizare a Lucrérilor de
Interventii, privind obiectivul de investifii “Modernizare, restaurare §i cficientizare energeticd pentru
imobilul , TEATRUL EXCELSIOR” situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1, Sector 1, Bucuresti;

In temeiul art. 5 lit. ¢c), art. 129 alin, (4) lit. d) 5i alin. (7) lit. 1), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin.
(23 lit. k) si lit. 1), art, 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de UrgentZ a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile $i completarile ultericare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia tehnico- economicd aferenti obiectivului de investitil
“Modernizare, restaurare si cficientizare energeticd pentre imobilul , TEATRUL EXCELSIOR” siluat in
Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1, Scetor 1, Bucuresti.



Art. 2. - Se aprobd indicatorii tehnico-cconomici ai investitici “Modernizare, restaurare $1
eficientizare energetici pentru imobilul , TEATRUL EXCELSIOR” situat in Bd. Bucurestii Noi nr, 66,
sector 1, Sector 1, Bucuresti, conform Ancxci nr.1, parte integrantd din prezenta hotardre.

Art. 3. - Finantarea hucririlor se va face din tondurile bugetalui local si din alte fonduri legal
constituite cu aceasti destinatie.

Art. 4. - (1) Primarul Sectorutui 1, Directia [nvestitii, Dircefia Juridica, Legislalic, Contencios
Administrativ §i Directia Management Economic vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativi - Secretariat si Arhivi va asigura comunicarca prezentei
hotérdn entititilor mentionate la alin. {1) precum si Institugiei Prefectulus Municipiului Bucurest.
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Anexa nr. 1 la Hotirdrea Consiliului Local nr. !

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii,
“Vodernizare, restaurare si eficientizare energetica pentru imobilul Teatrul

Excelsior, Sector 1, Bucuresti

1§ Indicatori maximali

Principalil indicatori tehnico-cconomici aferen{i obieclivului de investifil, prezentafi in
devizul general din cadrul Documentatiei de Avizare 1 Luctirilor de Interventie, sunt reprezentali de
indicatorii maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investifil, exprimati in le;, cu TVA

s, respectiv, fAra TVA, din care constructii-montaj {(C+M), in conformitate cu devizul general.
in conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

1, Valoarea totald a obiectivului de investini: 32.731.083,57 lci fird TV A, din care C+M:

20.485.619,35 fard TVA;

2. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 38.907.174,50 lei inclusiv TV A, din care
CHM; 24.377.887.02 inclusiv TVA.

3.  Durata de realizare a obiectivului de investitii este de 31 de luni {proiectare §1 executie)

din care:
a, Proiectlare - 6 luni
b. Executie (C+M) - 25 de luni

I Indicatori minimali

Indicatorii minimali (indicatori de performanta) reprezinti elemente fizice/ capacitafi fizice
care indici atingerea lintei obiectivului de investitil sifsau, dupd cae, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementérile tehnice In vigoure.

A.  Capacitati fizice:

In urma lucririlor propuse, clidirea aferenti Teatrulwi Execlsior, vavavea uinwitoarele

caracteristici lehnice si parametri specifici: 7,
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10.

12,

1i5

14.

Suprafafa teren: 3175 m?;

Regim de indliime: S partial+P+E+E2 partial;

Suprafata construita clidire: 1172 m?

Supratata construitd desfEsurad (suprafata construiti supraterani) clédire: 2332.65 m?;
Suprafala desfasurala cladire: 2608,50 m?,

Suprafata utila cladire: 2159,50 m*;

Suprafaja amenajare (teren i curte): 2003,00 m?;

Acoperirea clidirii va fi realizatd prin fnvelitoare de tip sarpanti - din tabla falfuité;
Rampi de acces a persoanclor cu dizabilitifi i o platformai;

Curte engleza si o scard de acces cétre subsol;

Un lift de persoane exterior, panoramic, pentru transportul pe verticald a persoanclor cu
dizabilitafl sau cu mobilitate redusi, dispus pe partea dreapti a cladirii;

Lucriri dc amenajare a curtii posterioare:

a.  Scena,

b.  Pavilion acoperit pentru evenimente in aer liber,

Structura metalica adiaccentd scenei care serveste drept fundal penira aceasta,

I

Mohilier urban amplasat de jur imprejurul gradinii,

e.  Doul containere cu funcliunea de calenea si un container cu functivmes grup sanitar

rh

Incinta va ti dotata cu doud cismele cu apa potabild §i sase cosuri de gunof

g.  Gardul indllime de 3,5 m din clemente metalice cu un perimetru total de 107 m, gi
fundatii din 1zolate din beton armat,

Se propune ca sursd regenerabild de energie folosirea pompelor de cildurd de tip aer-apa,

prin intermediul sistemuiui VRV, acesta putind fi folosit atit pentru incilzirea ¢bt si pentru

ricirca spatiilor;

Se va monta un sistem de panouri fotovoltaice on grid care va acoperi in proportie de 40%

intreg iluminatul constructiei, amplasate pe acoperisul cladirii (cca 50 mp) pentru asigurarca

partiald a consumului clectric,

Ventilarea spatiilor sc va realiza cu un sistem de ventilatie §i climatizarc format din centrala

de tratarc a aerului, fubulatura de introducere si aspirafie, anemostate de introducere $i

aspirafie aer,

I Indicatori financiuri, secioeconomic, de impact, de rezultet/aperare

Total numér locuri spectatori — estimare: 523

a. 6 locuri specifice pentru persoanele cu mobilitate redusé,



b. numir locuri spectatori sala mica - estimare: 180,

¢.  numir locuri spectatori sala mare - estimare: 343;

2. Estimiri privind forta de muncl — numdér total locuri de munca - 30:
a.  Personal permanent necesar - funclionare teatru - 13
b.  Personal part-time - 13

C. Personal sezonier — 4

3. Cost specific: .
a.  Obiect 1 — [nvestitia de bazi {Clddirea Teatrului ,,Excelsior™) — 8.588,69 lei/ mp (fdra
TVA)
b.  Obicct 2 — Amenajare exterioard — curte §i teren — 1.223,99 lei/ mp (fard TVA)

4. Recuperarea investitiei se va face in 7,2 ani

5. Esgalonarca investiliel

Esalonarea investitici - in ani Raportat la Total General
(fiara TVA)
Anul 1 {Projectare si Executie) 4.045.500,00 lei
Anul IT {(Executie) 8.232.783,50 lei
Anul TII (Executie) 1528945647 lei
Total 27.567.739,97 lei

* Egulonarea investifiei pe ani nu contine valoarile aferente fazei DALI si Capitolului - Cheltuieli

diverse gi neprevizuie:

e Chelluieli anterioare pentru studii si servicii de proiectare aferente fazei DALI (133.156,00
lei fard TVA+112,500,00 lei fard TVA}
e Capitolul din devizul general — Diverse $i neprevazute (4.91 7.693,60 lei fird TVA)
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Nr. Uj /2981 30.06. 2020

REFERAT DE APROBARE

Pentru proiéctul de hotiirire privind aprobarea documentatiei tehnico-economice §i a
indicatorilor tchnico-economici ai obiectivului de investifii “Modernizare, restaurare si
eficientizare energetici pentru imobilul ,TEATRUL EXCELSIOR” situat in

Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti

1.1 Descrierea situatiei actnale:

Cinematogratul “Infiitirea intre popoare” a fost edificat in anul 1953, dupd planurile
arhitectului Nicolae Porumbescu, constructia fiind inavgurati in acelasi an, cu ocazia Festivalulu
Mondial al Tineretului si Studentilor ce a avut loc la Bucurest.

Ansamblul din care face parte cste alcatuit dintr-o serie de constructii, cu funcjiunea de
locuinte colective, de mica indlfime, dispuse simetric, punctul central fiind cinematograful. Accsta
amplagat retras tatd de constructiile vecine creeaza in fafa sa o mici piateta.

Arhitectural cladirea prezintd degradis specifice acfiunii in timp a factonilor de mediu 51 a
lipsei mentananiei la nivelul anvelopantei reprezentate de: desprinderi de tencuicli, degradari ale
finisajelor, desprinderi si degradiri ale elementclor decorative, degradiri si distrugen ale
tampliriel extericare, degradari ale scrilor de acces, degradiin ale invelitoare.

Pentru a stopa procesul de degradare continud, al anvelopantei si implicit al intregii eladirni,
se impune adoptarea unor masuri de renovarc gi restaurare a obiectivului, §i aducerea acestui
spatiu la o conditie de exploatare in siguranta.

Constructia are in prezent urmatoarea dispunere spatial-functionala:

o Subsol — spalii tehnice

o Parter — spatii publice(foyer mare, sala mici de evenimente, grupuri sanitare public,
case de bilcte), spafii artisti, spajli administrativ

o Ptaj 1 — spatii publice {doua foayere, sala marc de cvenimente) spafii artisii
(camera machiaj, camera costume) si spatii tehnice i depozitare

o Etaj 2 partial — spafii tehnice spectacol ( camera proiectie, camera lumini, etc)

Dc asemenea, tiind o cliadire construild in anul 1953, accasta prezintd si deficiente de ordin
compozifional §i functional din cauza pericadei in care cladirea a fost prolectatd, incadrindu-se fn
parametri normali conform normativelor din acea perioadd, exigenfe ce actualmente sunt
ncconforme cum ar fi:

- Clidirea nu respecta reglementarile si normativele pentru prevenirea $i stingerea incendiilor,
astfel ci obieclivul trebuie conformat la reglementirile normativelor actualé prin lucririle de
renovare 5i modernizare ale proiectului, i
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- cladirea nu respeetd normele de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitdti si nici nu cste
conformata pentru nevoile acestora “, flind necesare ca prin proiectul de renovare §i modernizare
aceste aspecte sd fie uplicate prin crearea de rampe de acces, §i a unui lift care sd faciliteze
accesibililaiea persoanelor cu dizabilitafi;

- cladirea nu respecid nonmele de igiend, $i nu prezint un numar suficient de grupuri
sumitare pentru numéirul utilizatorilor preconizati, acest aspect trebuie remediat in proiect prin
suplimentarea grupurilor sanitare §i prevederea unui grup sanitar pentru persoanelc cu dizabilitati;

- cladirea nu respectd normele acustice ,,Acustica In constructil, Parametri pentru proiectarca
gi verificarc acusticd a sililor de auditie publicd. Clasificare si limite admisibile™ g1 “Instructivni
tehnice privind proiectarea si exceutia sililor de auditie publicd din punet de vedere acustic™ de
aceea, este nevoic ca aceste aspecte sd fie remediaie prin aspectul de modernizare al spajiviui,

Conform Expertizei tchnice, din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor
probabile ale unor cutremure caracteristice amplasamentului asupra construciiei analizate, aceasta
se ncadreazd in clasa Rs 111 de risc seismic, clasa din care fac parte constructiile carc sub efectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteazd semnificaniv
siguranta siructurald, dar ia cave degraddrile nestructurale pot fi importante.

Avand in vedere ci edificiul are un grad supraunitar de asigurare si clasi de rise seismic Rs
[1, si nu necesitd lueriir 1a nivelul siructurii acesteia, se recomandi numai méasuri de restaurarc i
unnirire in timp a comportamentului, nefiind necesurd prezentarea a 2 solufii de interventie
raportat la integritatea structurala,

Prin Documentatia de Avizare a Lucrdrilor dc Intervenfie elaborata se propune
modernizarca si echiparea cladirii permiténdu-i functiuni variate, care vor asigura folosirea
pormanentd a acesteia, situajie prin care se va preveni degradarea acesteia sau abandonul.

1.2 Motivele de fupt care reclami reglcmenturea respectivii, ratiunile care au determinat
initicrea proiectului de hotirire si, dupa caz, scopul urmarit:

in conformitate cu Hotdrdrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr, 280 /
17.05.2018 privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior tn administrarea Consiliului
Local Sector 1 a imobilului situat in Bd, Bucurestii Noi nr. 66, scctor 1}

In temeiul Hotardrii Consilinlui General al Municipiuvlui Bucuresti nr. 280 / 17.05.2018 a
fost incheiat Prolocolul privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea
Consiliului Local Scetor | a imobilulu (cladire si teren) situat in Bd, Bucurestii Noi nr. 606, sector
1 Bucurcsti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29978/25.07.2018;

T.udnd in considerare Procesul Verbal de predare — primire a spatiului cu destinatia de
spatiu cultural situat in Bdul Bucurestii Noi nr. 66, secter 1 Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr.
29979 /25.07.2018;

Avand in vedere prevederile Hofdrarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare § continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferemle oF™  * '
protectelor de investitii finantate din fonduri publice si in baza concluziloz siirecoman
cadrul Expertizei Tehnice a fost elaborata Documentatia de Avizare a Lucréﬁlgk et
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privind obiectivul de investitii “Modemizure, restaurare §i eficientizare energetich pentru tmobilul
. TEATRUL EXCELSIOR”

Conform prevederilor Hotarérii Guvernului nr. 9G7/2016, la art. 9 alin. (4), sc mentioncaza
i “Dacumentatia de avizare a lucrdrilor de intervenfii se aprobd potrivit competenfelor stabilite
prin Legea nr. 300/2002, cu modificdrife si completarile ulterioare, yi prin Legea nr. 273/2000, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare”.

Totodati, la art. 5 alin, {4) se precizeazd ¢i , Flaborarea proicciului tehinic de execufie este
condifionatd de aprobavea prevlolnld o indicatorilor feknice-economici §i emiferea autorizafiei
de construtre/desfiintare a execwtdril tucririlor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d} din Ordonanja de Urgend a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare, Consiliul Local in
exercitarea atributiilor privind dezvollarea economico-sociald “aprobd, la propuncrea primarulii,
documentatitle tehnico-economice pentru lucrivi de investifii de interes local, in conditiile legii”.

1.3 Principiile de hazi si finalitatea:

Prin realizarea invcstifiiler propuse in documentatile tehnice elaborate se doreste
modernizarca acestul edificiu, aflat In stare de degradare, $1 revitalizarea intregii zone, olerind
comunitifii un spaliu multifunctional care In prezent lipscgte.

Prin revitalizarea acestui imobil, se va oferi cartierului un spatiu pentru desfisurarea
spectacelelor de dimensiune micd 3i medie, co public de aproximativ 325 persoane (concerte,
spectacole de varietdti, film si teatru, dar §i alte tipuni de activitili de tip vemisaj, workshopun,
lansdri de carte, testival de film, cinema, etc). Locurile vor fi distribuite Tn sala mare (345
persoane) 51 sala micd (180 persoane) a cladirii, sali care pot lucra concomitent sau separat.

Principiile care au stat la baza elaboriirii documentagiilor tchnico-economice s-au axat pe
impiementarea un pachet de misuri care cuprinde:

» Lucrari de modernizare — lucrdri interioare §i exterioare ce au ca scop indeplinirea
exigentelor din legislatia actuald { siguranta in exploatare, securitatea la incendiu, 1giend, sdnitate
s mediu etc)

* Lucrari de restaurare — luerdiri asupra obiectelor ¢e prezintd valoare istoricd si
arhitecturala

+ Lucrari de eficientizare energelici — mésurl $i luerdrt ce trebuiesc luate pentru
asigurarea cerinlelor de economie de energic $i izolare termicé

+ Lucrari specifice — lucrdn ce au rolul de a asigura buna desfisurare a activitafilor
preconizate {lucrdri scenotehnice, tratamente acustice ete).

De asemenea, este oportund revitalizarea spatiului din spatele teatrului, unde terenul cste
propice pentru organizarea unei piatete echipati pentru a prelua activititile din interior 31 a le ofer
un cadru de destigurare in exterior.

- Se propune pentru aceasta piatetd echiparea cu spatii modularc pentru cafenele, t
scend exterioard - pentru a oferi locuitorilor un mic spatiu de adufiare éxterior penths

zilnice §i nu numai. 5
. Fag. 3 din 10 S Al
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1.4 Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementsirii:

Prin finantarea de ciitre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a cheltuieliler de investitii
necesare penlrya realizarea lucrérilor privind modemizarea restaurarea si eficientizarea energeticé a
imobilului Teatrului Excclsior, sc doreste susfinerea $i promovarea actelor culturale in randul
cetidfenilor Sectorului 1 si la scara mai lurgd u tuturor bucurestenilor.

Realizarca lucrarilor propuse, vor conduce la asigurarea urmatoarele avantaje:

» Reducerea spajiilor reziduale abandonate ale cartierului/oragului, care creaza un nivel de
nesiguranld prin ocuparea ilicitd de persoane fardl adipost, atat pentru acele persoanc, cét si pentru
locuitort;

+ Suplimentarea locatiilor pentru desfasurarea evenimentelor culturale la nivelul Sectorului
1, dar si al Capitalei;

« Cresterea nivelului de atractivitate al zonei, inclusiv din punct de vedere turistic;

» [mbunitatirea calitifii vietil cetdfenilor prin oferirea unui bun public modem §i sigur;

= Crearea unui spatiu de interactiunc sociald, promovénd astfel inovatia gi vnitatea in cadrul
comunitatii;

+ Crearea unei functiuni necesare zonei — constructie cu caracter mulifunctional cullural;

* Crearea de noi locuri de munca;

+» Crearca unor oportunitdyl financiare de amortizare a investitiel s1 ultenor, de generare a
unui profit.

Nerealizarea investitiilor propusc prin Documentafia de Avizare a Lucrfirilor de
Interventie, va dctenmina accentuarea stirii de degradare a Teatrulm, putind duce char la
disparifia acestuia in timp.

1.5 Etapcle parcurse in pregitirea proiectului:
- Analiza cadrulu legal.

- A fost aprobati Hotararea Consiliulul General al Municipiului Bucuresti nr. 280 /
17.05.2018 privind transmiterea din administrarea Teatrului Excclsior in administrarca Consiliului
Local Sector 1 a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr, 66, sector 1;

- A fost incheiat Protocolul privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior n
administrarca Consiliviui Local Sector 1 a imobilului (cladire $1 teren) situat in Bd. Bucurestin Noi
nr, 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29978/25.07.2018 precum si Procesul
Verbal de predare — primire a spatiulul cu destinajia de spafiu cultural situat in Bdul Bucurestii
Noi nr. 66, sector ! Bueuregti, inregistrat la Sector 1 cu nr, 29979 /25.07.2018;

Au fost elaborate urméatoarele documentatii 51 studii tehnice:

- Realizarea Esxpertizel Tehnice, a Studiului geotehnic si a Studiului topografic in
conformitate cu dispozifiile si prevederile actelor normative specifice.

- Realizarea Studiului privind utilizarea unor sisteme alternative cu eficientd energeticd
ridicatd in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic §i a] Toadi T
inconjuritor — potrivit art. 9 din Legea nr. 372/2005 privind pertﬂrmanta cnergelllfi

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. g
,;
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- Recalizarea studiului acustic arhttectural preliminar

- Realizarea auditului energetic

- Realizarea studiului de iluminat arhitectural interior §i exterior

- Elaborarea Documentaliei de Avizare a Lucrdrilor de Interventie si a documentatiilor
tchnice conexe, necesare pentru fundamentarea scenariulul optim recomandat, pentru determinarea
indicatoriler lehnico-economici, precum si pentru o abordare corecta si eficientd a investitiei, tiind
totodatd documentaii obligatorii potrivit HG nr. 907/2016.

1.6 Schimbdirile preconizate prin propuncrc:

Principiile urméirite in proiectarea, renovarea $1 modermzarea cladirii, se vor axa in jurul
urmitoarelor aspecte:

= Conformarea cladirit astfel incat aceasta sa raspundi criteriilor de performangi impuse de
normele eurepene si najionale aflate in vigoare pentru a susline actul artistic;

« Renovarea exteripard wmirindu-se pastrarea tuturor elementelor esentiale pentru
stilistica inijiald a imobilului (decoratiuni existente);

+ Scpararea cat mai judicioasd a circuitelor interioare, in functie de specificul acestora:

+ Conceptie tehnico-arhitecturald capabild sd raspundi exigentelor acustice s1 de iluminat
specifice functiuni.

» Conecptic arhitecturald capabild sd raspunda cerinjelor estetice de péstrare a caracterulu
local, dar aducerea acestuia in conlemporan.

« Conceptie tehnico-arhitecturald care sa integreze solutii §i rezolvari moderne care conduc
la fnaltd performanti in domeniile: dezvoltfirii wbanc sustenabile, cconomiei si eticientd
energeticd, alegerii materialclor de constructie §i realizérii umu spatiu interior de calitate, asttel
incét acest obiectiv de investilie s3 poatd 11 cerlilical ca liind responsabil [atd de mediu, prolitabil
si, in acelasi timp, s& reprezinte un mediu de lueru sénditos g1 sigur.

In momentul de falii, clidirea se afli in stare de degradare, avind nevoie de lucrari extinse
de reparatil $i reabilitare. Intervenfille propuse decurg din necesitatea conformarii clédirii cu
normele si normativele in vigoare, precum si din funclionalizarea acesteia pentru o optimizare a
folosirii.

in cadrul Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Intervenlie au fost analizate doud
scenarii tehnico-economice, iar primul scenariu presupune adoptarea unui pachet de méasuri pentru
a reintroduce acest edificin in cireuitul coltural public, prin modemnizarea 5i reabilitarea cladirii.
Acest pachet include, dar nu se limiteaza la:

» méasuri de renovare a spagiilor interioare i extenioare,

= reconfigurari si adaugéri de spafii gi dotéri, in functie de necesarul solicitat de normele si
normativele in vigoare,

» masuri de refacere instalatii,

» misun privind siguranta In exploatare

» masuri privind protecfia impotriva incendiilor

Fary. 5 din 10 a
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» masuri de proteciie acustica
« masuri pentru revitalizarea estetici
« misuri de amenajar extericare

Toute mésurile propusc a i adoptate nu vor modifica, in mod scmmnificativ, structura
functionald a teatrului.

Spatiile propuse pentra reconfigurare sunt spafiile necesare pentru functionare, $i s¢
propune schimbarea destinafiei acestora pentru a sustine activitatea viitoare (ex. spafil de magazic
care nu vor ti necesare se vor transforma in grupuri sanitare, eficientizarea folosirii buzunarelor
adincente silii mici de la parter, reorgamizarea subsolului dupd eliminarea cchipamentelor
dezafectate, elc.)

In cel de-al doilea scenaria se propunc aplicarea tuturor misurilor explicilate in ,,Scenariul
17, iar aditional faji de aceslea, crearea unei loje in Sala Mare de speclacole in scopul
suplimentirii locurilor pentru spectatori gi imbun@titini vizibihitdiu acestora.

Aceasta interveniie arhitecturald va presupune o reconfigurare a sélil §i va crea un spatiu
cu caracter deoscbit in sala de spectacol. fnaltimea foarte mare a sillii permite aceasti interventie,
ea putind fi configurati ca o extensie fireascd a spafiulul construit existent, dezvolldndu-se
exclusiv In volumul existent al salil.

Loja propusd va crea un numir 125 locuri suplimentarc i va putea fi accesatii prin 2 scén
laterale, ce continui scirile existente gindite ca interventii sculpturale minimale, care s puni in
evidenti arhitectura cladirii, fird a contrasta cu aceasta.

Investitia si dificultatea ridicatd de crearea lojei pentru scenariul 2, raportat la numérul de
locuri extra obtinute, nu justifici aplicarca acestei masuri, astfel, se recomandd ¢ scenariul optim:
scenariul 1 de interventie.

Prin aplicarea scenariului 1, considerat optim din toate punctele de vedere, se asigurd
crearea unui aspect contemporan al spatiulul rezultat in urma modemizdni, $i a unei cladiri
multifunctionale conforme normativelor aflate in vigeare, care poate susline diferite aclivitagi.

In cadrul acestei investifli, pe baza studiilor specificc se propune un pachet de selulii de
eficientizare a consumului energetic:

' Se propune ca sursd regencrabild de energie folosirea pompelor de caldurd de tip
acr-apa, prin intermediul sistemului VRV, acesta putind fi folosit atdt pentru fncllzirca cit si
pentru riacirea spalillor;

. Se va monta un sistem de panouri fotovoltaice on grid care va acoperi in proportie
de 40% intrcg iluminatul constructiei, amplasate pe acoperisul clidirii (cca 50 mp) pentru
asigurarea parfiald a consumului eleciric;

Totodutii se propune ctangeizarea cladirii prin inchideri eficientc (tcnnmzo]are pud salg
mare 5i intrados placa subsol invelitoare, tAmplirie cu geam termoizolant low-e). '

' Pag. 6dn 10 e ———— .
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1.7 Impuctul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:

Prin realizarea lucririlor de investijfii propuse, institujia Sectorului 1 va contribui la
revitalizarea unui reper cultural incd prezent in memoria colectivd a cetdtenilor sectorulul $i va
contribui la susfinerea si promovarea actelor artistice la nivelul orasulm.

Din punct de vedere social, se vor atinge urmatoarele obiective:
» Realizarea unor locuri de muncd — pennancnte §i temporare, prin punerea in functiune a
obiectivolui
» Crearea unui cadru optim pentru adundirile sociale ale locuitorilor cartierului
= Prin echiparea corespunzitoare pentru o varietate de functiuni, preponderent a silu mici,
se preconizedzd cd spatiul poate acomoda gruputi de lueru sau ateliere educative pentru adulii si
copii, contribuind astfel la crearea unui cadru cultural-educational, contribuind astfel indircct la
incluziunea sociald, dar §i la un viiter economic mai bun pentru locuitorii zonei;
+ Prin adaptarea clidirii pentru a permite accesul persecancelor cu mobilitate reduss, se¢
intruncse norme de incluziune sociald;
- Estimare locuri spectatori generate:
e Total numir locuri spectatori — estirnare: 525
- 6 locuri specifice pentru persoanele cu mobilitate redusd;
- numir locuri spectatori sala mici - estimare: 180;
- numdir locuri spectatori sala mare - estimare: 345;
De asemeneca, pentru Intrefinerea §i buna functionare a spajiului se vor crea locurn de
muncd permanente i sezoniere dupd cum urmeazé:

Personal necesar - functionare teatru

Total locuri de muncé generate: 30
Permanente ' 13
Part time 13
Sezoniere 4

Realizarea obieclivului va ajuta la cregterea ceonomicd a zonel prin facilitarea aparifiei de
noi functiuni carc vor gravita in jurul acestuia.

Lucrarile de interventie propuse si executia acestora, In ambele variante, au un impact
minim asupra factorilor de mediu si a biodiversititii, ludndu-se urmétoarele tipurl de masuri:

- In cadrul santierului se vor amplasa grupuri sanitare ecologice. Pe teren nu se vor deversa
ape rezultate din procesul de preparare al liantilor.

- La nivelul solului, zona adiacentad desfagurari lucrarilor de sanlier este betonata (trotuare
si ci de acces) si spatiu verde. Se¢ va evita amplasarea containereler de celectare a de
zony verde.

LY '-_.f
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- In urma santierului deseurile generate vor fi fransportate la groapa de punoi de cétre o
firma specializatd. Degeurile rezultate se vor colecta si depozita selectiv In containere amplasate in

zonc special amenajate.
- Pentru protectia mediului Inconjurator pe schele se vor monta mesh-uri ce vor ecrana

dispersia pratului generat,
1.8 Impactul financiar asupra bugetalui pe termen scurt:

Principalii indicatori tchnico-economici aferenti obiectivului de investifii, prezentati in
devizul gencral din cadrul Documentaties de Avizare a Lucrdrilor de Interventie, sunt reprezentati
de indicatorii maximali, respectiv valoarea totalf a obicetivului de investifii, exprimaté in lei, cu
TVA si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general.

a. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
e  Valoarea totald a obiectivului de investifii: 32.731.083,37 lei fard TVA, din care
C+M: 20.485.619,35 fard TVA;
e Valoarea totald a obiectivului de investitii: 38.907.174,50 lei inclusiv TVA, din
care C+M: 24.377.887,02 inclusiv TVA.
Raportand valoarea de investitie a lucrdrilor precenizate anterior la Supratata destdsuratd
respecliv:
Supratata desfisuratd clidire: 2608,50 m?,
Suprafala amenajare (teren 51 curte): 2003,00 m?;
se obtin urmaitorii indicatori cost / mp:
- Obiect | — Investitia de baza (Cladirea Teatrului ,,Excelsior’™) — 8.588,69 lel’ mp

(tara TVA)
- Qbiect 2 — Amenajare exterioard — curte §i teren — 1.223,99 lci/ mp (fard TVA)

b. Durata de realizare
. Durata de realizare a obiectivului de investifi este de 31 de luni (prolectare §1

executie) din care:
- Proiectarc - 6 luni

- Executie (C+M) - 25 de luni

c. Esalonarea investitiel

Esulonarea investitiei - in ani Raportat la Total General
(firda TVA)

Anul I {Pruicclare si Executie) 4.045.500,00 lei

Anul I (Execntie) 8.232.783,50 lei

Anul I {Execurie) 15.289.456,47 lei .

Total 27.567.739,97 lci

. Faq. 5 din 10 - P
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* Bsalonarea investiliei pe ani nu confing vulonle alerenie fazer DALL si Capitolului - Cheltuieli

diverse gi ncprevizute:

¢ Cheltuieli anterioare pentru studii 31 servicii de proiectare aferente fazei DALI (133.150,00
lei tira TVA+112.5G0,00 let fard TV A}
e Capitolul din devizul general — Diverse si nepreviizate (4.917.693,60 lei tird TVA)

Dupd aprobarca documentatiei tehnico-economice si a principalilor indicatori vor fi
previzute in bugetul local fondurile necesare realizirii obiectivului de investitii privind
“Modernizare, rostaurarc §i eficientizare energeticd pentru imobilul , TEATRUL EXCELSIOR"
situat In Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Scetor 1, Bucuresgti.

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al Scetorului 1 in
vigoare:

Nu este cazul.
1.10 Consultdri efectuate Tn vederea elaboririi proiectului de hotarire, dupi caz:

Nu au fost necesare alte consultin.
1.11 Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotarire, dupa caz:

Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Prin efortul concentrat de a crea, In uwrma interventied, o eladire cu adevirat multifunciionald,
se asigurd integrarea ei pentru o perioadd indelungata prin atragerea a cit mai multor tipuri de
utilizatori.

Cheltuielile de investifii privind proiectarea 5 execufia lucrdrilor de “Modernizare,
restaurare si cficicntizare emergetici pentru imobilul |, TEATRUL EXCELSIOR" situat in Bd.
Bucurestii Noi nr, 66, Sector 1, Bucuresti vor i incluse in bugetul Consilivlui Local al Sectorului
1,

fn bara indicatorilor tehnico-ceonomici aprobafi sc vor inifia precedurile de achizitic a
serviciilor proiectare, iar dupi realizarea documentatitlor tchnice $i autorizarca luerarilor de
cxceutic, s¢ vor demara procedurile de achizitie pentru execufia lueririlor de “Modemizare,
restaurare i eficientizarc encrgeticd pentru imobilul . TEATRUL EXCELSIOR™ situat in Bd.
Bucurestii Noi nr, 66, Sector 1, Bucuresli.

1.13 Temeiul legal care st la baza adoptaril:

- art. 5 lit. ¢}, art, 129 alin. {4) Lit. d) si alin. (7) Lit, d), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin.
(2) lit. k) s lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a} din Ordonanja de Urgentd 2 Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, eu modificérile si completirile ultericare;

- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modlﬁcanle i co,

ulterioarc;
Pag. 9din 10 _
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- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ultericare;

- Legea nt. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicatd, cu modificérile
gi completirile vlterioare;

- Hotdrérea Guvernului Roméaniei nr. 207/2016 privind etapele de claborare i continutul-
cadru al documentatiilor lehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investilii
finantate din fonduri publice, cu modificirile s1 completirile ulterioare.

- Totardrea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti nr. 280 / 17.05.2018 privind
transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a
imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1;

- Protocolul incheiat intre Teairul Excelsior §1 Primaria Sector 1, privind transmiterea din
administrarea Teatrulul Excelsior in administrarca Consiliulul Local Sector 1 a imobilulw (cladire
si teren) situat in Bd. Bucurcstii Noi nr. 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr.
29978/25.07.2018

- Procesul Verbal de predare — primire a spatiului cu destinatia de spativ cultural situat in
Bdul Bucurestii Noi nir, 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Secter 1 cu nr. 24979 /25.07 2018

Pentru considercnlele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin.(1} 41 alin.(2) din Ordenanja
de Urgenfd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si completarile ultericare,
supun dezbaterii Congiliului Local al Sectorulul 1 prefeciul de hotirdre privind aprobarca
docimentatiei tehnico-cconomice §i a indicatorilor tehnico-econvmici ai obiectivalul de
investifii “Modernizare, restaurare $i eﬁcfﬂﬂf;are energeticl pentru imobilul ,TEATRUL

) p- PRTM At (™ P;l{Ji}-_;Al
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Nume Prenume Functia Semimﬁtura intocmit/ avizat Data
Casmin Fodoroiu | Dircetia Investitil | Avizat 30.06.2020
Danicla Serviciul Unmanre intocmit 30.06.2020
Biliiceanu Derulare Scrvicit
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Raport de specialitate
la Proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si
a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investifii “Modernizare,
restaurare §i eficientizare energeticd pentru imabilul ,, TEATRUL EXCELSIOR”
situat tn Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti

Tuind in considerare Referalul de Aprobarc si Proiectul de Hotardre privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice i a indicutorilor tehnico-economici ai
obiectividui de investitii “Modernizare, restaurare si eficientizare energeticd pentru
imobilul ,TEATRUL EXCELSIOR? situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1,
Bucuresti, inregistrat Ila Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. K2-249/06.07.2020,
in baza competentelor dejinute am intocmit prezentul raport de specialitate.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin, (1) i art. 100 alin, (3) din Ordonanta de
urgents nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, unititile administrativ — teritoriale ale Romaniei sunt comuncle, orasele
si judetele, detinind calitatea dc persoame juridice de drept public, cu capacitate
juridici depling si patrimoniu proprin, astfel incét, sectoarele Municipiului Bucuresti
sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale faird personalitate juridica si lipsite de
patrimoniu imobiliar.

Totodata, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. {¢), privind atributiile consilinfui local, gi
arl. 166 alin. 1 si alin. 2, lit. {g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Congilial
General al Municipiului Bucuresti detine atriburiile privind administrarea domeniulu
public si privat al municipiului iar Sectorul | al Mundcipiului Bucuresti, In calitatea sa

de subdiviziune administativ- teritoriali administreazi, in conditile legii, bunurile

______ — L i e

I eonfprmiaie cn prevederile Repulatienmilul Furnpesy ny, 0THI0MG 5ioa ’ .
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proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza teritariald a sectorului, pc baza

hotirarii acestuia.

Astfel, avand in vedere:

- Hotarirea Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti nr. 280 / 17.05.2018
privind transmiterea din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului
Local Sector 1 a imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1;

- Protocolul incheiat intre Tcatrul Excelsior si Primaria Sector 1, privind
transmiterea din administrarea Teawrului Excelsior In administrarea Consilivlui Local
Sector 1 a imobilului (clddire si teren) situat In Bd. Bucurestii Noi nr. 66, scctor 1
Bucuresti, inregistrat la Sector 1 cu nr. 29978/25.07.2018

- Procesul Verbal de predare — primire a spatiului cu destinatia de spatiu cultural
situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1 Bucuresii, inregistrat la Sector 1 cu nr.
29979 /25.07.2018,

imobilul “Teatrel Excelsior™ situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1
Bucuresti, , apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti i se afld in
administrarea Constliului Local al Sectorului 1,

De asemenea mentiondm faptul cd, imobilul mai sus mentionat are numirul

cadastral si estc Tngcris in Cartea Funciard nr. 241478,

Totodata, analizind datcle din documeniatia cadastrald si Extrasul de carte
funciara pentru informare, aferent imobilului mai sus mentionat, au rezultat
urmdioarele:

- regimul de inalfime al imobilului este - S+P+1E

- suprafata construiti la sol este 1054 mp

- suprafata construitd desfisurats este 2108 mp

- r——— a8 B R
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- suprafatd teren - 2535,39 mp

Totodatii, asa cum rezulti din Partca IIT. a Cirtii Funciare nr. 241478, privitoare
la Sarcini, asupra imobilulul situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1 Bucuresti, hu
sunt inscrieri privind dezmembrimintcle dreprului de proprietate, drepturilor reale de

garantii $1 sarcini.

De asemenea, in urma verificiri informafiilor furnizate de site-ul Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, corelate cu detaliile limare ale
imobilului prezentate in Extrasul de carte [unciard pentru informare, mai sus amintit, nu
au fost identificate suprapuneri dc naturd cadastrald cu imobilele invecinate.

Avind in wvedere cele mai sus mentionate, analizénd toate documentele
prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din QUG uor.
57/2019 privind Codul administraliv, cu moditicarile $1 completirile ulterioare,
Directia Cadastru, Fond Funciar, Pairimoniu $i Registru Agricol PROPUNE spre
dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotidrére privind aprobaren
documentatiei  tehnico-economice si a indicatorifor tehnico-economici  ai
obiectivilui de investitii “Modernizare, restaurare 5i eficientizare energeficd pentru
imobilul ,TEATRUI. EXCELSIOR?” situat in Bd. Bucurestii Not nr, 66, Sector 1,

Bucuresti,

Anexdim prezentului Raport, urmdtoarele:

- Hotdrarea Consilinlui General al Municipiulii Bucuresti nr. 280/ 17.05.2018
privind  transmitereq din  administraven  Teatrului Excelsior in  administrarea
Consilinhei Local Sector I o imobiluiui situat in Bd. Bucyrestii Noi nr, 66, sector 1.

- Protocolul incheiat intre Teatrul Excelsior si Primdria Sector [, privind

transmiteren din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consifiviui Local

iu conforomitate en prevededile Kegulimentului European nr §7%20058 si 3
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Sector I a imobilului (clidive si teren) situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector [

Bucuresti, invegistrat la Sector | cu nr. 29975/25.07.2018;

_ Procesul Verbal de predare - primire a spativiui cu destinafia de spafiu

cultural situat in Bd. Bucurestii Noi nv. 66, sector 1 Bucuresti, inregistrat la Sector |

cu iy, 29979 /25.07.2018;

- Extrasul de carte funciard pentru informare, anexat, aferent imobilului situat in

situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 06, sector | Bucuregti.

- extras de plan.

Documentatia confine _I13_ file.

~Director executiv,

.;_',{":..-{}” ::'l...'
s A . 4 g W
Miditina £ Veronica Haidemate )
o, Fi ) TG
Ny 4
= -
| Nume Prenume Funciia Scmnétura Intocmit/Avizat | Data
Daniel Pricop Consilier superior Intocmit | 0% 37 29'34_-
Muria Gérbacca Consilier asistent Intocmit L >3 a5,
Mocanu Cristina Inspecetor de | Intocmit |
specialitate (o8 ®. 2 & |
Muresan Mirona Consilier juridic | Intocmit | 0l o) D
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RAPORT DE SPECIALITATE

fa Proiectul de Hotdriire privind aprobarea documentatiei tefinico- economice si a indicatorilor
tefinico-economici af obiectivulni de investitii “Meodernizare, restaurire i eficientizare energelicd
pentru imobilul ,, TEATRUL EXCELSIOR” situat in Bd. Bucurestit Noi nr. 66, sector 1, Sector 1,
Bucuresti, invegistrat sich nr, K2-249/07.07.2020

Avind In vedere Referatul de aprobare transmis de cdtre Direclia Investifii cu privire la
aprobarea documentatici tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivulu de
investifii privind aprobarea documentatiei tehnico- economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
chiectivulul de investitii “Modernizare, restaurare si eficientizare ehergeticd peniru imobilul
TEATRUL EXCELSIOR™ situal in Bd. Bucuregtii Noi nr. 66, sector 1, Scetor 1, Bucuresgti™;

Potrivit art. 45 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locals, cu
madificirile si completivile ulterivare, prin care sunt prezentate condiililc pentru includerea
investitiilor in proiectul bugetului:

“(1) Obiectivele de investitit si celelalie chelluieli asimilate investitiilor s¢ cuprind in
programele de investifii anuale, anexc la buget, numat daci, In prealabil, documentatiile tchnico-
economice, respectiv notele de fundamentare privind necesitatea s oportunitatea  cfcctudrii
cheltuielilor asimilale investititlor, au fost claborate si aprobate potrivit dispozititlor legale..,

Directia Management Economic AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotrdre cu privire
la aprobarea documentatiel tehnico-economice §i a indicatorilor tehnice-economici ai obiectivului de
investitii " privind aprobarca documentatiei tehnico- economice si 4 indicatorilor tehnico-economicl
ai obiectivului de investifii “Modernizare, restaurarc si cficientizare energeticd pentru imobilul
LTEATRUL EXCELSIOR” situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, seetor 1, Sector 1, Bucuresti,”

Responsgabilitatea respecticit  tuturer  prevederilor  legale  aplicabile in  legatura  cu
implementarea si derularea proiectului, apartine fn cxelusivitate directorului executiv al Directiel
Investitii - Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Astfel, in cenformitale cu prevederile art. 136 alin. {3) lit. a} din Ordonanta de Urgen(a nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, am intocmit
prezentul Baport de Specialitale prin care PROPUNEM supuncrea spre dezbatere Consiliulul Local
al Scelorului 1 a Projectului de Hotdrdre privind aprobarea documentatici whnico-cconomice §i a
indicatorilor tehnico-economici ai obiectivulwi de investitii " privind aprobarea documentatiei
tehnico- economice si a indicatorilor tchnico-economici ai obiectivului de investitii “Modemizare,
restanrarc i eficientizare energeticd penlru imobilul [ TEATRIM. EXCELSIOR™ siiuat in
Bd.Bucum:;lii Noi-nr, 66. set:t'lnr__l, Scctor 1, Bucuresti,”

Direetia Mnn-'lgﬂnr-nt Feonnmie, - Dircetia Management Econnmic
Director Executiv, - 21 Director Executiv Adjunct
MARJA-MAGDALENA I {J'I“IMIF MIHAYLA-DANIELA BUCUR
- Intwemit: Functia Semniitura Avizat Sef Serviciu l Semnatura Data
_ |
| Alina Paseu | Consilier Superior - Maria Ionu:u: i . I (AFAD 1D

Prarpa— e A PRPRP————
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K2-249
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei tehinico- economice 5i a indicatorilor tehnico-economici ai
obicctivului de investitii “Modernizare, restaurare i eficientizare encrgeticd pentru imobilul
WwTEATRUL EXCELSIOR" situat in Bd, Bucurestii Noi nr. 66, sector 1, Sector 1, Bucuresti

Cinematograful “Infréitirea inire popoare™ a fost edifical in anul 1953, dupa planurile arhitectului
Nicolae Porumbescn, constructia fiind inaugurati in acelasi an, cu ocazia Festivalului Mondial al
Tineretului §i Studeniilor ce a avut loc la Bucuresti.

Ansamblul din care face parte este alcatuit dintr-o serie de construciii, cu funcjiunea de locuinte
colective, de mica indltime, dispusc simetric, punctul central fiind cinematograful. Acesta amplasat
retras fad de constructiile vecine creeazi in fula sa o mica pateta.

Arhitectural cladirea prezinti degradari specifice actiunii in timp a factorilor de mediu $i 4 lipse
mentanantei la nivelu! anvelopantci reprezentate de: desprinderi de tencuieli, degradiri ale finisajelor,
desprinderi si degradér ale elementelor decorative, degradari i distrugeri ale tdmplériei exierioare,
degradéri ale sciirilor de acces, degradiri ale invelitoarei.

Peniru a stopa procesul de degradare continud, al anvelopantei i implicit al intregii cladiri, se
impune adoptarca unor masuri de renovare si restaurare a obiectivului, $1 aduccrea acestul spafiu la o
condifie de exploatare In siguranja.

Prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 280/ 17.05.2018 a fost transmis
din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consilivlui Local Sector 1 imobilul situat Tn Bd.
Bucurestil Noi nr. 06, scetor 1.

Potrivit Hotararli Censiliuli General al Municipinhn Bucuresti nr. 280 / 17.05.2018 a tost
incheiat Protocolul privind transmiterea din administrarca Teatrului Excelsior In administrarea
Consiliului Local Sector 1 a imobilului (cladire §i teren) situat in Bd. Bucurestii Nei or. 66, sector 1
Bucuresti, fnregistrat la Seetor 1 cunr. 29978/25.07.2018;

Temeiul juridic detaliat in preambulul hotirédni, in spela:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tchnics legislativa pentru elaberarea actelor normative,
republicatd, cu modificirile $1 completanle ultericare;

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2000 privind finantcle publice locale, cu
modificarile si completirile ulterioare;

-Legea nr. 372/2003 privind performanta energetica a clidirilor, republicald, cu modificirile si
completérile ulterioare;

e e . e B S e A e e 0 T S N S 3 o e

Eu l:'jJI.lrUElll.ilgllr:t' Itlu |:;;cvlt-c:;~1"|I:-"Ilt!‘rg1||:|lr:|p;|1ul|:.i F.:Irf:;ll:.‘ll‘l ar. ’El'.l!"fllllllﬁl shon Bd. Banu Manta nr. Y, Sectorul 1, Bucuresti; Cod DI11222
Lo me [11] wile = privin Malau el e punere me aplivere B i N I . . X N
lepulamentului (UES 2006/479 al Parlomentolul Enpopean sioal Consilinloi din Tel: +40-21-3 lglﬂl'}’ Fux: —40 1' 1 'g“'"ﬁ
1T apeilic 2006 privind prateciia persoancler fiziee T oceea oo privest Email: reglstrpmmeaa primariasi.ro
prelucrares datelor cu caraeter persomd g1 privind libees eireudatic o aevsior http:L"www.primarillsecturl Al
dale. vii infermim ¢ persanadul Frimarict Scetoroloi 1 ewrnagee siorospects

leislatio T domeninl secueltI6 darelor ¢ caracrer persenal.



SECTORUL

Www.primariasectorl.ro

Wi MUNICIPIUL BUCURESTI 1

pentru cefdfean, pentry bundastare

DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Serviciil Legislatie 8i Avizare Contracte

-Hotardrea Guvernului Roméniel nr. 907/2016 privind ctapele de claborare si continutul-cadrv al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fondur

publice, cu modificarile si completarile ultericare;

-1Totardrea Consilinlui General al Municipiui Bucuresti nr. 280/17.05.2018 privind transmiterea
din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consilinlui Local Sector 1 a imobilulul situal in

Bd. Bucurestii Noi1 nr. 66, sector 1;

Avand in vedere documentatia tehnico-economicd, faza Documentafie de Avizare a Lucririlor de
Interventii, privind obiectivul de investilii “Modernizare, restaurare §i eficinetizare energeticd pentru
imobilul ,, TEATRUL EXCELSIOR” situat in Bd. Bucurestil Noi nr. 66, sector 1, Sector 1, Bucuresti;:

in temedul dispozitiilor art. 5 lit. cc), arl.129 alin. 4 fit.d) $i alin.(7) lit. a), art. 139 alin. {3) lit.a),
art. 166 alin. (2) lit, k) s lit. 1) si art. 196 alin. (1) 1it. a) din Ordenanta de Urgentd a Guvernuhw nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificinle 51 completrile ulterioare,

Prin prezentul Raport de specialitate, Directin Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ

avizeazh :

- FAVORABIL proiectul privind aprobarea documentatiei tehnico- ecanomice si a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investfii “Modernizare, restaurare yi eficientizare energetici
pentru imobilul , TEATRUL EXCELSIOR” sitnat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector 1, Sectar 1,
Bucuresti, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnitura | Intoemit/avizat | Data o
MOJA BEATRICFE | S¢f Serviciu  Legislatie Avizat 08.07.2020
FLORENTINA Avizare Contracte
Dina Adriana Consilier juridic * Avizat 08.07.2020
Culea Alexandrin Consilier juridic Avizat 08.07.2020
Gabriela ] i
Moja  Beatrice Intocmit, Intocmit 08.07.2020

| Florentina

In vonfwrmitale cu prevederile Regulamentulnl Eurepesn ar. 6792006 51 a
Leghl ne. 180 din 1% lobie 2003 privlad nmseri de puncre in onplicare 2
Eegulamentului (UE) 016/879 al Parlamentilyl Ewropean shoal Conslliulul 1io
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date, wit informdm o) personalul Primorici Seciornjui T ennnagle Si respeets
lepiskiia Tn clomeniuk sceuritafin dareler en caracter persoital,

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011232
Tel: +40-20-319.10.13; Fax: +40-21-31%.10.06
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Raport de Specialitate

Intocmit ca wrmare a solicitarii K2-249 :

Amplasamentul este cuprins in Parcelarea Bazilescu, evidentiatfi in Lista Monumentelor Istorice a
Municipiulul Bucuresti actualizatd prin Ordinul Ministrului Culturii si [dentitdtii Nationale nr.2828/2015, la
poz. 191, cod B-1I-s-B-17913.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, cu completirile si modificirile ulterioare, autorizatiile de
construire se emit de citre Primarul General al Municipiului Bucuresti conform art. 4, lit .c, pet.2
pentru: ,lucriri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare, restaurare,
conservare, precum $i orice alte lucrdri, indiferent de valoarea lor, care vor fi executate la: clddiri,
constructli sau pérti din constructii impreund cu instalatiile, componentele artistice, parte integrantd din
acestea, impreuni cu terenul aferent delimitat topografic, inclusiv la anexele acesiora, precum i alte
constructii, identificate in cadrul aceluiagi imobil, clasale individual ca monument polrivii Legi nr
422/2001 privind protejarea monumentclor istorice, republicata, cu modificlrile si completarile ulterioare,
imobile teren si‘sau constructli, identiticate prin numér cadastral, amplasate in zone construite protejate
stabilite potrivit legii, clidiri cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin documnentati de
wrbanism aprobate, imobile teren gi/sau constructil, identificate prin numar cadastral, cuprinse in parcelfirile
incluse in Lista monumentelor istorice.”’

Faji de cele mai sus expuse, analizind toafe documeniele prezenmiate, tn conformitate cu
prevederile art. 136 alin.(3) lit. a} din Ordonange de Urgenpd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consilinlui
Local al Sectornfui 1 a K2-249 a Proiectului de hotdrdre pentru aprobarea documentatiei tehinico-
economice §i a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,, Modernizare, restuurare $i
eficienticare energeticd pentu imobilul ,, Teatrul Excelsior” situat dn Bd. Bucurestii Noi nr.66, sector
L.Bucuresti, depus de Directia Investifii, in data de 06.07.2020,
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RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru proicctul de hotirdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice $i a
indicatorilor tehnico-cconomici ai obiectivului de investitii “Modcrnizare, restaurare §i
eficientizare energetici pentru imobilul ,TEATRUL EXCELSIOR” situat in

Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuregti

1.1 Descricrea situatiei actuale:

Cinematograful “Tnfratirea intre popoare” a fost edificat in anul 1953, dupa planurile
arhitectului Nicolae Porumbescu, constructia fiind inaugurati in acelasi an, cu ocazia Festivalului
Mondial al Tineretului si Studentilor ce a avut loc la Bucuresti.

Ansamblul din care lace parte este alcituit dintr-o serle de construclii, cu functiunea de
locuinte coleetive, de mich indllime, dispuse simetric, punctul central tiind cinematograful. Acesta
amplasat retras fafd de constructiile vecine creeaza in fata sa o micé piageta.

Arhitectural cladirea prezintd degradin specifice actiunii in timp a factorilor dc mediu §i a
lipsei mentananfei la nivelul anvelopantei reprezentate de: desprinderi de tencuieli, degradari alc
finisajelor, desprinderi ¢i degradari ale elementclor decorative, degradiri si distrugen ale tamplariei
exterioare, degradari ale scirilor de acces, degradarni ale inveliteare.

Pentru a stopa procesul de degradare continud, al anvelopanter 1 implicit al intregii cladiri,
se impune adoptarea unor mésuri de renovare gi restaurare a obiectivului, 51 aducerea acestui spafiu
la 0 conditie de exploatare in siguranta.

Constructia are in prezent urmétoarea dispunere spatial-funcfionala:

o Subsol — spatii tehnice

o Parter — spatii publice(foyer mare, sala mica de evenimente, grupuri sanitare public,
case de bilete), spatin artisti, spatii administrativ

o Ftaj 1 — spatii publice (dou foayere, sala mare de evenimente) spajii artisti (camera
machiaj, camera costume) $i spaili tehnice $1 depozitare

o Ftaj 2 partial — spatii tehnice spectacol [ camera proiectie, camera lumini, etc)

De asemenea, fiind o cladire construitd in anul 1953, accasta prezintd i deficiente de ordin
compozifional si functional din cauza peticadei in carc cladirea a fost proiectatd, incadrindu-se in
parametri normali conform normativelor din acea perioadd, cxigenie ce actualmente. gunt
neconforme cum ar fi: YRS R
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- Clidirea nu respecti reglementirile §1 normativele peniru prevenirea §i stingerea incendiilor,
astfel ci obiectivul trcbuic conformat la reglementérile normativelor actuale prin lucririle de
renovare st modernizare ale proiectului.

- cladirea nu respecti normele de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati si nici nu este
conformatd pentru nevoile acestora “, fiind necesare ca prin proiectul de renovare §i modernizare
aceste aspecte sd fie aplicate prin creavea de rampe de acces, §i a unui lift care sd faciliteze
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdfi;

- clédirea nu respectd normele de igiend, 51 nu prezintd un numdr suficient de grupun sanitare
pentru numarul utilizatorilor preconizafi, acest aspect trebuie remediat in proiect prin suplimentarea
grupurilor sanilare §i prevederea unwi gmp sanitar pentru persoanels cu dizabilitafi;

- cladirea nu respectd normele acustice ,,Acustica In constructii. Parametri pentru proiectarea §i
verificare acustic a sililer de audifle publicd. Clasificare g1 limite admisibile™ si “Tnstructiuni
tehnice privind proiectarea si executia sililor de audifie publicd din punct de vedere acustic™ de
accea, este revole ca aceste aspecte sd fie remediate prin aspectul de modernizare al spativiui;

Conform Expertizel tehnice, din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor
probabile ale unor cutremure caracteristice amplasamentulul asupra constructiel analizate, aceasta
se incadreaza in clasa Rs II1 do rise seismic, clasa din care fac parte constructiile care sub etectul
cutremurului de proiectare pot prezenta degradidn structurale care nru afecteazd Semnzf:'c:‘miv
siguranfa structurald, dar la care degraddrile nestructurale pot fi importante.

Avind in vedere cd edificiul are un grad supraunitar de asigurare $i clasa de rise scismic Rs
I, si nu necesita lycrdri la nivelul structurii acesteia, se recomanda numail masut de restaurare s
urmarire in timp a comportamentulul, nefiind necesard prezentarea a 2 solujii de intervenjie raportat
la integritatea structural&.

Prin Documentatia de Avizare u Lucrarilor de [nlerventie elaboratad se propune modemnizarea
si echiparea cladirii permitandu-i functiuni variate, carce vor asigura folosirca permanentd a acestela,
situatie prin carc sc va preveni degradarca acesteia sau abandonul.

1.2 Documentarea juridici ce are ca obicct cercetarca temeiului legal al proicctului de
hotirire, stabilirca corectii a stirii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drepl a
stirii de lapt, respectarea competentei si concordantei dispozitiilor propuse In proiect cu
prevederile legale si principiile de drept - T'emeiul legal care sta la baza adoptarii:

- art. 5 lit. cc), art, 129 alin, (4} lit. d) si alin. (7) Lit. d), art. 139 alin. (3) 1lit. &), art 166 alin. (2)
lit, k) s lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile 51 compleldrile ulterioare,

- Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare; : =

- Leged nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru- elabotilren actélor
notmaliive, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Pag, 2 4in 3 )
in conformidate oo provederile Begulnmentulni Eoropean nr, 6792016 xi o Legii wr. =D b
180 din 1% julic 2008 privind mdsori de punere Tn apllcare 2 Kegulameotului (UE) Bd. Banu Mania o 9, Sectorul | Bucure, 122
20167 Al "arlamentulul Ewropean sioal Consilivlui Jin 27 apeilic 2006 privind Tel. 140-21 3191001 3; Fax: 140-21 31+ clhlio

protectin persoincler ficiee in ceen o priveste prelucroes datelor eu caracter
porsonal 31 priviml dibers ciealafic o acestor dare. ¥A informdm o personnlul ¥ : -
Irimariei Sectorului | cuncaste 5 renpeetd legislajis in domeniul securififii darelor ¢cn hteps s primiriosector .o
cardeler peesonal.

Eanail: registraturafeprimarias| o



pentru cetdtean, pentru bundstare

MUNICIPILUL BUCURESTI
DIRECTIA INVESTITII

SECTORUL

www primuriasector] .to

- Legea nr, 372/2005 privind performania energelicd a clidinilor, republicati. cu modificirile
si completarile ulterioare;

- Hotdrdrea Guvernului Reménici nr. 907/2016 privind etapele de elaborare $i ¢conlinutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 280 / 17.05.2018 privind
transmiterca din administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector | a
imobilului situat in Bd. Bucurestii Noi nr, 66, seclor 1;

- Protocoiul incheiat intre Teatrul Excelsior §i Primdria Sector 1, privind transmiterea din
administrarea Teatrului Excelsior in administrarea Consiliului Local Sector 1 a imobilului (cladire
si teren) situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, sector | Bucuresti, Inregistrat la Scetor 1 cu nr.
29978/25.07.2018

- Procesul Verbal de predare — primire a spatiului cu destinatia de spatiu culwral situat in
Bdul Bucurestii Noi nr, 66, sector | Bucuresti, inregistrat la Sector | cu nr. 29979 /25.07.2018

1.3 Examinarea oportunitatii §i eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor propuse
cu rezultatele existente in domeniul suspus reglementiirii, in baza unor informatii reale, exacte
si complete

Avind in vedere prevedenle Hotarani Guvernului nr, $07/2016 privind etapele de elaborare
gi eontinutul-cadru al documentajiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investifii finantate din fonduri publice a fost elaboratd Documentatia de Avizare a Lucririlor de
Interveniie privind obiectivul de investifii “Modermizare, rcstaurarc $i cficientizare encrgeticl
pentru imobilul , TEATRUL EXCELSIOR™ situat in Bd. Bucurestii Noi nr, 60, Sector 1, Bucurest,
pentru fundamentarea scenariului optim recomandat, pentru determinarea indicatorilor tehnico-
econamici, preeurm §i pentru ¢ abordare corecta s1 eficientd a investitiel.

Prin realizarea Iinvestitiilor propuse in documentatisle tehnice elaborate se doreste
modernizarea acestui edificiu, aflat in siare de degradare, §i revitalizarea ntregii zone, oferind
comumnititii un spaliv multifunctional care in prezent lipseste.

Prin revitalizarea acestul imobil, se va ofernt cantierului un spafiu pentru destAsurarea
spectacolelor de dimensiune micd §i medic, cu public de aproximativ 525 persoane (concerte,
spectacole de varictdt, film si teatru, dar $i alte tipuri de activitdl de tp vernisaj, workshopun,
lansdri de carte, festival de film, cinema, cte). | .ocurile vor fi distribite Tn sala marc (345 persoanc)
s1 sala micd (180 perscane) a ¢ladirii, sali care pot lucra concomitent say separat.

Principiile care au stat la baza clabordrii documentatiilor tehnico-economice s-au axat pe
implementarea un pachet de mésuri ce cuprinde:

. Lucrdni de modernizarc — lucréri interioare §i exterioare ce au ca scop indeplinirea
exipentclor din legislatia actuald ( siguranta in exploatare, securilalea la incendiv, igiend, sinatate 51
mediu etc)
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. Lucriri de restaurare — lucrdri asupra obiectelor ce prezintd valoare istoricd §i
arhitecturala
. Lucrdri de eficientizare encrgetici — misuri §i luerdri ce trebuiese luute pentru

asigurarea cerintelor de economie de cnergie §i izolare termici

. Lucriri specifice — huerdri ce au rolul de a asigura buna desfasurare a activitatilor
preconizate (lucrari scenotehnice, tratamente acustice etc).

De asemenca, este oportuni revitalizarea spajiului din spatelc teatrului, unde terenul este
propice peniru organizarea unei piatete echipat pentru a prelua activititile din interior $i a le ofen
un cadru de desfiasurare in exierior.

Se propune peniry accasta piajetd echiparea cu spatii modulare pentru cafenele, toalete 1 0
scend exterioard - pentru a oferi locuitorilor un mic spajiv de adunare cxterior pentru activitifi
zilnice si nu numai.

1.4 Propunerile functionarilor publici/specialistilor in domeniu care l-au intocmit, evidentiind
avuntajele cat si dezavantajele variantelor de solutii propuse.

Prin finanjarea de cdtre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a cheltuielilor de investitii
necesare pentru realizarea tuerdrilor privind modernizarea restavrarea 31 eficientizarea energetica a
imobilului Teatrului Excelsior, se doreste sustinerca §i promovarea actelor culturale Tn randul
cetitenilor Sectorului 1 si la scara mai largd a tumror bucuregtenilor.

Reulizarea lucririlor propuse, vor conduce la asigurarea urmitoarele avantaje:

+ Reducerea spaiilor reziduale abandenate ale cartierului/oragului, care creazd un nivel de
nesigurantd prin ocuparea ilicitd de persoane fard adaposl, atét pentru acele persoane, ¢at §i pentru
lacuilori;

l + Suplimentarea locatiilor pentru desfagurarea evenimentelor culturale la nivelul Sectorului
1, dar si al Capitalet;

« Cresterea mivelului de atractivitate al zonei, inclusiv din punct de vedere turistic;

- Imbunititirea calitatii vieiii cetatenilor prin oferirea unui bun public modem si sigur;

- Crearca unui spatin de interactiune sociald, promovind astfel inovatia si unitatea in cadrul
comunitatii;

- Crearea unei functiuni necesare zoncl — constructie cu caracter multi functional cultural;

» Crearea de noi locuri de munci,

» Crearea unor oporlmitafi financiare de amortizare a investifiei si ultérior, de generare o
unui profit.

Nerealizares investitiilor propuse prin Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventie,
va determina accentuarea stirii de degradare a Teatrului, putind duce chiar la disparitia acestuia n
timp. L

1.5 Schimbarile preconizate prin propunere: ;

&
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Principiile urmiirite in proiectarea, renovarca $i modernizarea clidirii, se vor axa in jurul
unmatearelor aspecte:

« Conformarca clidirii astfel Tncét aceastn sd raspundi criteriilor de performanta impuse de
normele europene gi nulionale allate in vigoarc pentru a sustine actul artistic:

+ Renovarea exterioard urmirindu-se péstrarca tuturor elementelor esengiale pentru stilistica
initiald a imobiluhy (decoratiuni existente);

- Separarea cat mai judicioasa a circuitelor interioare, in functie de specificul acestora;

» Conceptie tehnico-arhitecturalll capabild si rdspundd exigenielor acustice §i de 1luminat
specifice tanctiunii.

» Conceplie arhitecturald capabild si rdspundd cerinfelor estetice de péstrare a caracterului
local, dar aducerea acestuia in contemporan.

» Concepiie tehnico-arhitecturala care sd integreze solufii §i rezolviin moderne care conduc
la inaltid performanti In domentile: dezvoltarii urbane sustenabile, cconomiei §i eficientd energetici,
alegerii materialelor de constructic si realizdrii unui spaliu interior de calitate, astfel incét acest
obicetiv de investijie si poatd fi certifical ca flind responsabil fatd de mediu, profitabil §i, in acelasi
timp, 54 reprezinte un mediu de lucru sandtos si sigur.

in momentul de tfat3, clidirea se afla in stare de degradare, avind neveic de lucrdri extinse
de reparalil si reabilitare. Tnterventiile propuse decurg din necesitatea conformini cladirii cu
normele si normativele in vigoare, precum $i din functionalizarea acesteia pentru o optimizare a
folosini,

in cadrul Documentatiei de Avizare a [ucririlor de Interveniic au fost analizate douva
scenarii tehnico-economice, iar primul scenariu presupune adoptarea unul pachet de masuri pentru a
reintroducc acest edificiu in cireuitul cultural public, prin modernizarca §i rcabilitarca cladirii. Acest
pachet include, dar nu se limiteaza la:

» maésuri de renovare a spatiilor interioare $i exterioare,

+ reconfiguriini §i addugar de spatii §i dotéri, in funciie de neccsarul solicitat de normele 1
nenmativele in vigoare,

« masuri de refacere instalafii,

« masuri privind siguranta in exploatare

« masuri privind protectia impotriva incendiilor

» misuri de proieciie acusticd

+ mdsuri pentru revitalizarea esteticl

+ misuri dc amenajiri exterioare

Toate masurile propuse a fi adoptate nu vor modifica, in mod semnificativ, structura
funetionali a teatrului.

Spatiile propuse pentru reconfignrare sunt spafiile necesare peniru functionare, si s propune
schimbarea destinatiei accstora penttu a sustine activitatea viiloare (ex. spatii de magazie care nu
vor fi neeesare se vor transforma in grupuri sanitare, cficientizarea folesirii buzunarelor adiacente
silii mici de la parter, reorganizarca subsolului dupi eliminarea echipamenielor dezalectate, etc.)

fn cel de-al doilea scenariu se propune aplicarea tuturor masurilor explicitate in ;Scenariul
1, iar aditional fata de acestea, crearea unei loje in Sala Mare de spectacole in scopul guplimentifii
locurilor pentru spectatori si imbunatiticii vizibilitatii acestora.
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Aceasta interventie arhitecturald va presupune o reconfigurare a salii $1 va crea un spatiu cu
caracter deosebit in sala de spectacol. Indltimea foarte mare a silii permite aceastd intervenlie, ea
putind fi conligurati ca o cxtensie tireasca a spatiului construit exislent, dezvolténdu-se exclusiv in
volumul existent al salii.

Loja propusi va crea un numdr 125 locuri suplimentare si va putea [i accesata prin 2 scéri
laterale, ce continud scérile existente géndile ca interventin sculpturale minimale, care sii pund in
evidentd arhitectura cladirii, f4rd a contrasta cu aceasta.

Investitia s1 dificultatea ridicatd de creurea lojel pentru scenariul 2, raportat la numérul de locur
extra obtinute, nu justificd aplicarea acestei misuri, asttel, se recomandd ci scenariul optim:
scenariul 1 de interveniie.

Prin aplicarea scenariului 1, considerat optim din toate punctele de vedere, se asigurd crearea
unui aspect contemporan al spativlui rezultat in urma modernizarii, §i a unei clidiri multifunctionale
conforme normativelor aflate in vigoare, carc poate sustine diferite activititi.

in cadrul acestei investitii, pe baza studiilor specifice se propune un pachet de solutii de
eficientizare a consumului energetic:

+ Se propune ca sursd regenerabila de cnergie folosirea pompelor de cildurd de tip aer-apa.
prin intermediul sistemului VRV, acesta putand fi folosit atat pentru incalzirea cét 3i pentru racirea
spatiilor;

+ Se va monta un sistem de panouri fotovoltaice on grid carc va acopen in proportie de
40% intreg iluminatul constructiei, amplasate pe ucoperisul cladirii {cca 50 mp) pentru asigurarea
partiald a consumului electric;

Totodati se propunc ctangeizarea cladirii prin inchideri eficiente (termoizolare pod sala mare
sl intrados placd subsol invelitoare, timplirie cu geam termoizolant low-¢).

1.6 Impactul economie, social, impactul asupra medinlui-dupi caz:

Prin realizarea lucrarilor de investitii propuse, institutia Sectorului 1 va coatribui la
revitalizarea unui reper cultural incd prezenl in memoria colectivil a cetifenilor sectorului §i va
contribui la sustinerea si promovarea actelor artistice la nivelul oragului.

Din punct de vedere social, se vor atinge urmétoarele obiective:

» Realizarea unor locur] de muncd — permanente §1 temporare, prin puncrea In funcfivne a
obiectivului

» Crearea unui cadru optim pentru adunétile sociale ale locuitorilor cartieruhu

+ Prin cchiparea corespunzatoare pentru o varietate de funefiuni, preponderent a sélii mici, se
preconizeazd ca spatiul poate acomoda grupuri de lucru sau ateliere educative pentru adulli si copii,
contribuind astfel la crearea unui cadru cultural-educajional, coniribuind astfel indirect la
incluziunea sociali, dar si la un viitor economic mai bun pentru locuitorii zonei,

« Prin adaptarea cladirii pentru a permitc accesul persoanelor cu mobilitate redusé, se
Intrunesc nerme de incluziune sociali;

stimare locuri spectatori generate:

o Total numdr locuri spectatori — estimare: 525
- & locuri specilice pentru perseanele cu mobilitate redusa:
- numdr locuri spectatori sala micé - estimare: 180;
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- numér locuri spectatori sala mare - estimare: 345;
De asemenea, pentru inlrefinerea §i buna funetionarc a spajiului  se vor crea locurl de
munci permanente $1 sezonicre dupd cunl urmeaza:
Personal nccesar - functionare teatru

Total locuri de munci generate: 30
Permanerite 13
Part time 13
Sezoniere 4

Realizarea obiectivului va ajuta la cresterea economici a zonei prin facilitarea aparifiei de
noi funcjiuni care vor gravita in jurul acestia.

Lucrarile de intervenlie propuse si executia accstora, in ambele variante, an un impact
minim asupra factorilor de mediu §i a biediversitifii, luindu-se urmitearele tipur de masuri:

- In cadrul santierului se vor amplasa grupuri sanitare ecologice. Pe teren nu se vor deversa
ape rezultate din proecsul de preparare al liantilor.

- La nivelul solului, zona adiacents desfasurdrii lucririlor de santier este betonath (trotuare §i
céii de acces) §i spatiu verde. Se va evita amplasarea containerelor de colectare a degeurilor in zona
verde.

- In urma santierului deseutile generate vor fi transportate la groapa de gunoi de cétre ¢
firma specializati. Diegeurile rezultate se vor colecta si depozita selectiv in containere amplasate in
zone special amenajate.

- Pentru protectia mediului Inconjurdtor pe schele se vor monla mesh-uri ce vor ecrana
dispersia pratolui generat.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obicctivulul de investifii, prezentati in
devizul general din cadrul Documentaliei de Avizare a Lucrarilor de Interventic, sunt reprezentafi
de indicatorii maximali, respectiv valearca totald a obiectivului de investitii, exprimati in lei, cu
TVA si, respectiv, fird TVA, din care constructii-mentaj (C—M), in conformitate cu devizul
goneral.

a. Indicatori maximali

in conformitate cu devizul generul, indicalurii waximali i investitiel suul:
¢  Valoarea totala a obiectivului de investitii: 32.731.083,57 lei faré TV A, din care
CiN: 200485.619,35 fard TV A
s  Valoarea totald a obiectivulul de investijii: 38.907.174,50 lei inelusiv TV A, din care
C+M: 24.377.887,02 inclusiv TVA.
Raportind valoarea de investitie a lucriirilor preconizate anterior la Suprafata desfisurati
respectiv; WIS
Suprafata desfisurati cladire: 2608,50 m?, \
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Suprafata amenajare {teren gl curte): 2003,00 m?;
se obtin urmitorii indicateri cost / mp:
- Obicet 1 — Investijia de bazil (Clidirea Teatrului , Bxcelsior™) — 8.588,69 lei/ mp (fara
TVA)
- Obiect 2 — Amenajare exterioard  curte si teren — 1.223,99 lei/ mp (fara TVA)
b. Durata de realizare
. Durata de realizare a obicctivului de investitii este de 31 de luni (proiectare 51

execulie} din care:
- Troiectare - 6 luni
- Executie (C+M) - 25 de luni

¢. Esalonarea investifiei

Esalonarca investitiel - in ani Raportat la Total General
(fird TVA)
Anul I (Proiectare 1 Executic) 4,045.500,00 lei
Anul II (Exccutie) 8.232.783,50 lei
| Anul [1I (Executie) 15.7289.456,47 lei
[ Total 27.567.739,97 lei

* [salonarea investifiei pe ani nu contine valerile aferente fazei DAL gi Capitolului - Cheltuieli
diverse gi neprevizute;

« Cheltuieli anterioare pentru studii 91 servicii de projectare aferente fazei TYAT.T (133.150,00 leid
[Era TVA+112.500,00 lei fard TVA)
» Capitlul din devizul general — Diverse §1 neprevazute (4.917.693,60 lei fard TVA)

Dupi aprobarca documentatiei tehwico-economice $i a principalilor indicatori ver fi
prevazute in bugetul local fondurile necesare rtealizirii obiectivului de investitii privind
“Modemizare, restaurare s ellcienlizae energelicd pentrun imobilul . TEATRUL EXCLLSIOR”
situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Secior 1, Bucuresti,

1.8 Consuliari ciectuate in vederea elaborarii proiectului de hotirire, dupi caz:

Nu au fost necesare alle consullari.

1.9 Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotiirire, dupd eaz:

Nu este cazul.

1.1 Masuri concreie de implementare

Prin efortul concentrat de a crea, in urma interventiei, o clidire cu adevirat multifunctionala,
se asigura integrarea ei pentru o perioada indelungatd prin atragerca a cfit mai multFr tinurt deé
utilizatord. : ‘
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Cheltuielile de investifii privind proiectarea §i executia lucrfrilor de “Modernizare,
restaurare §i eficientizare energeticd pentru imobilul . TEATRUL EXCELSIOR”™ situat in Bd.
Bucurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti vor fi incluse in bugetul Consiliului Locul al Sectorulut 1.

in bara indicatorilor tehnico-cconomici aprobaii se vor inifia procedurile de achizitie a
serviciilor proiectare, iar dupad realizarea documentatillor tehnice §1 autorizarea lucririlor de
executie, se vor demara procedurile de achizitie pentrun executia lucririlor de “Modernizarc,
restaurare si eficientizare cnergeticd pentru imobilul |, TEATRUL EXCELSIOR™ situat in Bd.
Bueurestii Noi nr. 66, Sector 1, Bucuresti.

Principalii indicatori tehinico- economici aferenli obiectivului de investitii, “Modemnizare,
restaurare §i eficientizare energeticd pentru imobilul ,, TEATRUL EXCELSIOR™ situat in Bd.
Bucurestii Nei nr. 66, Sector 1, Bucuresti sunt prezentafi in Anexa nr.l la prezentul Raport de
specialiate

Fata de cele mai sus expusc, analizand toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art.136 alin(3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nor. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport dc
Specialitate prin care PROPUNEM supunerea dezbaterii Consilivlui Local al Sectorului 1
a protectului de hotirdre privind aprobarea documentatiei tehnico- economice 5t a indicatorilor
tehnico-economici ai obiectivului de investitii “Modernizare, restanrare si eficientizare
energetici pentru imobilul , TEATRUL EXCELSTOR” situat in Bd. Bucurestii Noi nr. 66, Sector

I
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Anexa nr, 1 la
lIa Raportul de specialitatc

nr.J /,9239 13006400

Principalii indicatori tehnico-economici afercnti obiectivului de investitii,
“Modernizare, restaurare si eficientizare energetica pentru imobilul Teatrul

Excelsior, Scetor 1, Bucuresti

L. Indicatori maximali

Principalii indicatori tehnico-cconomici aferenfi obiectivului de investilii, prezentafi in
devizul general din cadrul Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie, sunt reprezentati de
indicatorii maximali, respectiv valoarea totald a obiectivulu: de investifii, exprimati in lei, cu TVA

si, respectiv, fard TV A, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.
In conlormitate cu devizul general, indicatorii maximali ai Investitiel sunt:

1.  Valoarea totald a obiectivului de mvestitii: 32.731.083,57 lci fard TV A, din care C+M:
20.485.619,35 tard TVA;

2. Valoarea lotald 2 obiectivulul de investizii: 38.907.174,50 lei inclusiv TVA, din cuarg

C-M: 24.377.6887,02 inclusiv TVA.

3.  Durata de realizare a abiectivului de investitii este de 31 de luni {proicctare gi execuiie)

din care:
a. Proiectare - 6 luni
h. Exceutie (C+M} - 25 de luni

IL Indicatovi minimali
Indicatorii minimali (indicatori de performantd) reprezintii elemente fizice/ capacitifl fizice
care indica atingerca fintel obiectivului de investitii si‘sau, dupi caz, calitativi, in conformitate ¢u
standardele, normativele i reglementirile tehnice in vigoare.

A. Capacitafi fizice:

fn wma lucririlor propuse, clidirea aferenti Teatrului Excelsior va avea urmatoarele

caracteristici tehnice i parametri specificl:
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10.
11.

13.

14,

Suprafata teren: 3173 m?®;

Regim de indltime: S parlial+P+E+E2 parfiul;

Suprafata construitd cladire: 1172 m#;

Suprafata congtruitd desfagurati (suprafata construitd supratcrand) cladire: 2332,65 m?;

Suprafata desfaguratd cliadire: 2608,50 m?;

Suprafala utila cladire: 2159,50 m?;

Supralata amenajare {tcren §1 curte); 2003,00 m*;

Acoperirea cladirii va fi realizati prin invelitoare de tip surpanta - din tabla fal{uiti,

Rampa de acces a persoanelor cu dizabilitag i o platformi,

Curte engleza si o scard de acces cilre subsol;

Un lift de persoane exterior, panoramic, pentru transportul pe verticali a persoanelor cu

dizabilititl sau cu mobilitate redusi, dispus pe partea dreaptd a cladini;

Lueriiri de amenajare a curtii poslerioare:

al
b.
S

d.

Scend,

Povilion acoperit pentru evenimente in aer liber,

Structura metalicd adiacenti scenei care serveste drept fundal pentru aceasta,

Mobilier urban amplasat de jur imprejurul gradinii,

Doud containere cu functiunea de cafenea $i un container cu functiunea grup sanitar
Incinta va fi dotata cu doud cismele cu apa potabild g1 sase cosun de gunoi

Gardal Tndltime de 3,5 m din elemente metalice cu un perimetrn total de 107 m, si

[uindatil din izolate din beton amal.

Se propune ca sursd regenerabild de energie folosirea pompclor de cildurll de tip aer-apa,

prin intermediul sistemului VRV, acesta putdnd [i folosit atit pentru incdlzirca cét §1 pentru

racirca spafiilor;

Se va monta un sistem de panouri fotovoltaice on grid care va acoperi in proporfie de 40%

intreg iluminatul constructiei, amplasatc pe acoperigul clddirii {cca 50 mp) pentru asigurarea

parfiald a consumului electric;

Ventilarea spatiilor se va rcaliza cu un sistem de ventilatie s1 ¢limatizare [ormal din centrala

de tratare a acrului, tubulatura de introducere si aspiralie, anemostate de introducere g

aspirafic acr.

ITL Indicarori financiari, socioeconomic, de impact, de requltat/operare

Total numar locuri spectatori — cstimare: 525

i
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a. 6 locuri specifice pentru persoanele cu mobilitate redusi;
b.  numdr locuri spectatori sala micé - estimare; 180,

¢.  numdr locuri speetatori sala mare - estimare: 345;

2. Estimari privind forfa de munea -- numdr totul locuri de munca - 30:
a.  Personal permanent necesar - functionare teatru - 13
b.  Personal pari-time — 13

<, Personal sezonier — 4

3. Cost specific: )
a.  Obiect 1 — Investilia de baza (Cladirea Teatrului ,,Excelsior™) — 8.588,69 lei/ mp (fard
TVA)
b.  Obiect 2 — Amenajare exterioarfi — curte $i teren — 1.223,99 lei/ mp (fard TVA)

4. Recuperarea investifici s¢ va face in 7,2 ani

5. Fsalonarea investitiei

Esalonares investifiei - in ani Raporial la Total General
(fardi TVA)
Anul T {Proiectare i Excentie) 4 (45 500,00 lei
Anul 11 (Execufie) 8.232.783,50 [ci
Anul III (Executie) ' 15.289.456,47 lei
Total 27.567.739.97 lei

* Hgalonarea investitiei pe ani nu contine valearile aferente fazei DALI si Capitolului - Cheltuieli

diverse si neprevizute:

e Chelluieli anterioare pentru studii §i servieil de proiectare aferente fazei DALIL (133.150,00 lei
fard TVA+112.500,00 lei fird TVA)
o Capitolul din devizul general — Diverse §i neprevizute (4.917.693,60 lei t8rd TV A)
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