MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUT 1

N, K2 —602704 (2 20419

----------------------------------

- PROIE?T —

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru §i in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Baiculesti nr. 5, sector 1 si
(ransmilerea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1

Vizand Referatul dc aprobarc al Primarul Scctorului 1 al Municipiului
Bucuresti, intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normecle de tchnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare;

In concordants cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si complectérile ultcrioarc;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarca spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicati;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu
modificérile $1 completdrile ullerioare;

Luind seama de dispozitiile Codului de Procedura Civila si cele ale Legii nr. 85/2006
privind procedura insolventei, cu modificarile si completrile ulterioare, in baza céreia s-a
deschis procedura de insolventd impotriva companiei Coresi S.A.

Tinand cont de prevederile Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea
si functionarca scrviciilor publice de administrare a domeniului public i privat de interes
local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Aviand in vedere prevederile Hotdrdrii Guvernului nr. 1093/2013 privind declararea
de interes public si de importantd nationald a Campionatului European de Fotbal 2020,
precum §i a candidaturii Roméaniei pentru organizarea la Bucuresti a unor meciuri din cadl
Turncului final, cu modificérile gi complctérile ultcrioarc;

Tin&nd seama de prevederile art. 3 alin. (3) al Anexei nr. 3 la Hotirarea Consiliului
Local Sector 1 nr. 37/04.02.2019 privind aprobarea Organigramei, Statului de tunctii si
Regulamentului de organizare i functionare ale Administratiei 1Jomeniului Public Sector 1,
completatd ulterior prin Ilotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 274/28.08.2019;

Vazand Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietatii
imobiliare aflate in patrimoniul Companici Nationalc a Imprimeriilor Corcsi S.A.;

Raportul de evaluare intocmit de Evaluatorul autorizat Valentin Zecheru asupra
imobilului situat in str. Biiculesti nr. 5, sector 1;

Tindnd cont de adresa Victrix Capital S.P.R.L., administratorul judiciar desemnat al
Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A., inrcgistratéd la Scctorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 3921/2019;

Avand in vedere Circulara nr. 9275/CNI/05.06.2019, insotitd de Anexa cu privire la
promovarea obiectivelor de investitii ,,Construire Baze Sportive Tip 17.

In temeiul art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (2) lit. 1), art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
meodificérile §i completarile vlterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
ol N, HOTARASTE :
15 ]

Art. 1. Sc\soltitid /acordul Consiliului General al Municipiului Bucurcsti in vederea
imputernicirirCanstlinlui Tocal al Sectoruhii 1, ca pentru i in numele Municipiul Bucuresii,
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sa se achizitioneze terenul in suprafatd totald masuratd de 21.814 mp (21.800 mp din acte),
situat in Bucuresti, Str. Baiculesti nr. 5, Sector 1, §i si se transmitd in administrarea Consiliului
Local Sector 1, prin Administratia Domeniului Public Sector 1, serviciu public de interes local
aflat in subordinea acestuia, in scopul asigurarii obiectivului de amenajare baze sportive.

Art. 2. Imobilul (teren) mentionat la art. 1 este identificat cu IE 206838 si inscris in Cartea
Funciard nr. 206838, fiind compus din teren in suprafatd méasuratd de 21.814 mp (21.800 mp
din acte) si constructii, dupd cum urmeaza:

1. Lot 1 — estacada, in suprafatd de 211 mp;

2. Lot 2 in suprafatd de 21.474,81 mp — teren de fotbal ce indeplineste conditiile de
dimensiuni stabilite de UEFA si pe cele nationale (85,86 m x 174,40 mp) imprcund cu céile
de acces la acesta si constructia vestiar, in suprafaté construita la sol de 189,32 mp;

3. Lot 3 — constructie — locuinté prototip P I M (doar una din cele doud locuinte cuplatc) in
suprafatd construitd la sol de 124 mp, construitd pe suprafata de 21.814 mp, identificAndu-
se conform planurilor cuprinse in Anexa nr. 1, parte integranti a prezentei hotérari.

Art. 3.(1) Suma limita pentru care se aprobd achizitia este in cuantum total de 9.974.208,80
lei, un procent de 80% din valoarea de piatd a acestui imobil evaluat la suma de 12.467.761
lei, astfel cum rezultd din Raportul de Evaluare mentionat in Caietul de Sarcini nr.
11053/09.03.2017, la care se adaugi sumele necesare achitérii taxelor notariale rezultate din
valoarca achizitiei.

(2) Pretul de achizitie al imobilului se achitd din bugetul local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 4. Retragerea dreptului de administrare asupra terenului, din motive neimputabile
Consiliului Local al Sectorului | — Administratia Domeniului Public Sector 1, da dreptul
acestuia la despagubirea echivalentd de cétre Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii
prefului terenului, precum si a investitiilor efectuate dupd transmiterea terenului in
administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii dreplului de
administrare.

Art.5.(1) Primarul Scctorului 1, Administratia Domeniului Public Sector 1, Directia
Cadastru, Fond Tunciar, Patrimoniu i Evidentd Electorald, Dircctia Investitii, Direclia
Management Economic si Directia Juridicad vor duce la ineplinirc prevederile prezentei
hotarari

(2) Serviciul Secretarial General, Audiente va asigura comunicarea prezentei hotaréri
entitifilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti,

e Intocmit/
Nume Prenume Functia Semniitura Verificat/ Data
Avizat

Avizat

Verificat
TIonut Tiberiu Caracote | Director Adjunct - Intocmit 03.12.2019

VERIFICAT
GEORGETA RAPORTAF
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ANEXA NR. 1 la Hotarirea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. /

& 4 Oficiul de Cadastru si Publicltate Imoblliara BUCURESTI Nr, cerere 121414
.’ Biroul de Cadastru gl Publicitate imobiliard Sectorul 1 Zjua 03
& Luna 12
” Anul 2019
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verilicare
gRAN Y e PENTRU INFORMARE Ml“lll“lmlml“
Carte Funciard Nr. 206838 Bucurest| Sectorul 1 LK T 7209308

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:11745
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6490

Adresa: Loc. Bucurestl Sectorul 1, Str Baiculestl, Nr. 5, Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sector 1 - Strada
Baiculesti, nr. 5

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Din acle: 21.800 .
Al 206838 Masurata: 21,879 Descrlere: 21813,85 mp teren dln masuratori

Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Constructii
crt |Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte
AL1 206838-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 1, 5tr Nr. niveluri:1; S. construita ia soi:189 mp; Cladire
' Balculesti, Nr. 5, Jud. Bucuresti vestlare, Parter cu S desf. 189 mp. Nu are Iift si certificat
energetic,
Al2 206838-C2 Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Nr. nivelur:2; S. construita fa sol:89 mp; Locuinta
' Baiculesti, Nr. 5, Jud. Bucuresti Prototip P+M , S desfasurata de 178 mp. Nu are lIft
interlor sl nlcl Certificat electronic.
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoara la dreptul de propriatate si alte drepturl reale Referinte
9772 / 20/09/2000

Titlu Proprietate nr. M11/0080, din 16/06/1999 emis de MINISTERUL CULTURII;

Bl intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin IMPROPRIETARIRE, Al
cota actuala 1/1 o

| 1) COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA

90634 / 16/09/2016 o

Act Administrativ_nr. 768/778/28039, din 10/06/2003 emis de PRIMARIA SECTORULUT 1 {act notarial nr.|

1368/16-09-2016 emis de BNP FLORINA DOBRE;); e . B
rse noteaza actualizarea informatiilor tehnice avand ca oblect Al
repozitiocnarea imebilului
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.1, Al.2
actuala 1/1

1) COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA, CIF:11648971
25659 / 30/03/2017
Act Administrativ nr. 105/6/B/46017, din 28/03/2017 emls de Dobre Florina;
se noteaza existenta autorizatiel de construire prin care s-a autorizat Al, Al.1,Al.2
executarea lucrarilor de construire pentru intretinere, reconformare
terenuri de sport si echipamente specifice, construire put forat inclusiv
linstalatille aferente

BS

C. Partea Ill. SARCINI

inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle si sarcinl

39112 / 22/04/2016
Act Administrativ _nr. 9184, din 25/09/2015 emis de ASOCIATIA REGAL SPORT CLUB FERDINAND 1|
BUCURESTI:
]se noteaza inchirierea asupra imobilului cu incepere de |a data Al
C6 |predaril imobilulul 01.10.2015 si curge pe toata perioada derularii
|procedurii de insolventa a CNI CORES| SA
1) ASOCIATIA REGAL SPORT CLUB FERDINAND | BUCURESTI, CIF:29214134

Referinte

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase penteu informare on line 1a adress epay.ancpl.ro Foirmular versunei L1
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Carte Funciard Nr. 206838 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurestl Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatil / Referinte

206838 Din acte: 21.800
Masurata: |Descriere: 21813,85 mp teren din masurator
21.879

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
206802 It

224332 12
223958

15
269428
201203
206838
233;69
235198
275428
iG
Date referitoare la teren
gr't (;glt:sgizglée :,’:gz Su?r:’a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 21.879 = = = Teren (ntravilan Imprejmuit cu gard
constructii metalic,

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatli / Referinte
constructii 5. construlta la 501:189 mp; Cladire vestiare,
Al.l 206838-C1 administrative si 189 Cu acte|Parter cu S desf, 189 mp. Nu are |ift sl
soclal culturale certificat energetic.
constructil de 5. construlta la sol:89 mp; Locuinta Prototip
Al.2 206838-C2 locuinte 89 Cu acte|P+M , S desfasurata de 178 mp. Nu are lift
interior sl nici Certificat electranic,

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paglina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 206838 Comuna/Oras/Municiplu: Bucuresti Sectorul 1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
1 2 50.042
2 3 0.395
3 4 14.699
4 5 3.408
5 6 2.081
6 7 14.165
7 8 0.151
8 9 12.364
9 10 42.008
10 11 36.431
11 12 50.141
12 13 33.277
13 14 41.849
14 15 28.804
15 16 144.809
16 1 125.099
L imil telor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5! sunt rotunjite la 1 milimetru.

hand Dlsi:am;a dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decat valoarea 1 mllimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generdarii. Acesta este valabil in condltiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in medlul electronic, pentru actlvitati sl procese
administrative prevazute de leglslatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma flzica a
documentului, f&rd semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutlei publice ori entitatli
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 dc zile calendaristice de la momentul generéarli documentulul.

Data sl ora generaril,
03/12/2019, 10:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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pentru cetdfean, pentru bundstare

m; MUNICIPIUL BUCURESTI PRIMAR
® SECTORULL

Nr. 21377/03.12.2019

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotiirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea
achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti,
Str. Biiculesti nr. 5, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local
Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Administratia Domeniului Public Sector 1, este institutia publicd cu personalitate
juridic# infiintatd in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu
scopul de a asigura, in limita fondurilor bugetare aprobate, Intrefinerea, amenajarea,
reamenajarea §i curdtenia spatiilor verzi in privinta carora detine un drept de administrare legal
constituit.

De asemenea, Administratia Domeniului Public Sector 1 asigurd, conform
Regulamentului de Organizare si Functionare aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.
37/04.02.2019, satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, contribuind la ridicarea gradului
de civilizatie si confort al acestora prin gruparea activitatilor edilitar-gospodaresti si de utilitate
si interes public local, avind ca obiect amenajarca si intretinerca zonelor verzi, a parcurilor i
gradinilor publice, a terenurilor de sport, a locurilor de agrement si a terenurilor de joacd pentru
copii.

In scopul indeplinirii obiectivelor mentionate anterior si avind in vedere Circulara nr.
9275/CN1/05.06.2019 insotitd de Anexd cu privire la promovarea obiectivelor de investitii
,,Construire Baze Sportive Tip I”, inregistrata sub nr. 25241 din 13.06.2019 la Registratura
Generala a Sectorului 1 si sub nr. 12724/23.07.2019 la registratura Administratiei Domeniului
Public Sector 1, institutia noastrd a identificat imobilul situat in Baiculesti nr. 5, sector 1,
Bucuresti, avind destinatia actuala de bazé sportiv, n vederea achizitiondrii acestuia.

1.2 Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotarire si, dupi caz, scopul urmarit

Avand in vedere conditia asumatd de Guvernul Romaniei prin dosarul de candidatura
depus la sediul UEFA in 26.04.2014, respectiv aceea de a construi si moderniza un numdir de
400 de terenuri de fotbal care se doresc a fi contruite in cele 41 de judete ale tarii (aproximativ

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 5001-2008

PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL Bld. Banu Manta, nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti
CALITATHI IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE +40- . . 1

DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40-21 3191013; Fax: +40-21 3191033
CERTIFICAREA SI5TLMLLOR DL MANAGEMENI Email: registraturaiprimariascetorl.ro

AL CALITATII SR EN 15012 "AEROQ" http://www.primariasector].ro



pentru cetdfean, pentru bundstare

il MUNICIPIUL BUCURESTI PRIMAR

10 terenuri in fiecare judet) si Municipiul Bucuresti (2 baze sportive pentru fiecare sector in
parte), precum si faptul ca la nivelul sectorului 1 este amenajatd o singurd bazéd sportiva,
respectiv Champion Club, club privat fondat in anul 2004, considerdm cé se impune sprijinirea
obiectivului de amenajare a bazelor sportive inceput de Compania Nationald de Investitii prin
achizitionarea terenului situat in Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti care are in prezent
destinatia de bazi sportiva.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:

Principiile de baza sunt:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele
de tehnica legislativa, in sensul ca actele autoritatilorv administratiei publice locale se adopta
sau se emit pentru reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin
constitutie si prin lege si numai in domeniile in care acestea au atributii legale ;

b) principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din
Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de
hotarari se va avea in vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si
ordonantelor Guvernului si altor acte de nivel superior ;

¢) principiul satisfacerii interesului public conscrat de art.10 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autorititile i
institutiile administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a
urmari satisfacerea interesului public Inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilitatii, conscrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritatile si institutiile
administratiei publice au obligatia de a satisface nevoile societatii.

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Prin promovarea proiectului de hotdrare contribuim la aducerea la Indeplinire a
obligatiei asumate de Guvernul Romaniei prin dosarul de candidaturd depus la sediul UEFA
in 26.04.2014 si, de asemenea, oferim cetatenilor alternative sdnatoase de petrecere a timpului
liber prin modernizarea infrastucturii sportive.

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

- cercetarea terenurilor de pe raza administrativ-teritoriala a Sectorului 1 care si
corespunda criteriilor precizate de Compania Nationala de Investitii prin Circulara nr.
9275/CN1/05.06.2019;

/“"%"‘“% PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008 .
£/ asvoq V3 PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL Bld. Banu Manta, nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti
= WO B CALITATII IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE sl +40- - Fax: +40-
— B Nr. 1504 _.‘,f DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU el +40 ‘_2] 3191013; Fax: +40-21 3191033
|80 14001 "‘)?.7&‘— ."‘"‘P CLRTINICARLCA SISTCMCLOR DC MANAGLCMCNT Email: registraturae primanasector | .ro
S AL CALITATII SR EN 45012 "AEROQ

http://www.primariasectorl.ro



pentru cetdtean, pentru bundstare

® SECTORULL PRIMAR

- identificarea terenului situat in str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti;

- elaboarea proiectului de hotérare privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru Imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea
achizitionarii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str.
Biiculesti nr. 5, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 —
prin Administratia Domeniului Public Sector 1.

1.6 Schimbiri preconizate:
Trecerea de la un stil de viatd sedentar, la un stil de viatd activ prin practicarea
activitatilor sportive, fapt ce ar determina cresterea stérii de sénatate a populatiei.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului

Oportunitatea achizitionarii bazei sportive din str. Baiculesti nr.5, sector 1, Bucuresti
este fundamentata de necesitatea cetétenilor de a beneficia de conditii moderne de practicare a
sporturilor care sd 1i determine sa constientizeze importanta rolului pozitiv pe care il are sportul
in dezvoltarea armonioasa, fizicd si psihica a individului.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului — Suma limitd pentru care achizitia se aprobi este
in cuantum total de 9.974.208,80 lei, un procent de 80% din valoarea de piatd a acestui imobil
evaluat la suma de 12.467.761 lei, astfel cum rezultd din Raportul de Evaluare mentionat in
Caietul de Sarcini nr. 11053/09.03.2017, la care se adaugd sumele necesare achitirii taxelor
notariale rezultate din valoarea achizitiei.

1.9 Efectele proiectului de hotarare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1
in vigoare — nu este cazul.

1.10 Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarare, dupa caz - nu este
cazul.

1.11 Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ— nu este cazul

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare: Dupa aprobarea
proiectului de holdrare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru si
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in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Béiculesti nr. 5, sector 1
si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1 in Consiliul Local al Sectorului 1, urmeaza a fi solicitatd aprobarea
printr-un Proiect de Hotérare distinct Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In urma primirii aprobarii achizitiei de cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, urmeazd ca Administratia Domeniului Public Sector 1, prin resursele umane si
materiale ale institutiei, sa realizeaze procedura de achizitie.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

1. Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor, republicata;

2. Legea educatiei fizice si sportului nr. 69/2000, cu modificérile si completarile
ulterioare;

3. Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completérile ulterioare;

4. Hotararea Guvernului nr. 1093/2013 privind declararea de interes public si de
importantd nationald a Campionatului European de Fotbal 2020, precum si a candidaturii
Romaéniei pentru organizarea la Bucuresti a unor meciuri din cadrul Turneului final, cu
modificérile i completérile ulterioare;

5. Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietatii imobiliare
aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A.;

6. adresa nr. N 3653/2019 a Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti;

7. adresa nr. N 3921/2019 a Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti;

8. adresa Victrix Capital S.P.R.L., inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
sub nr. 3921/2019;

9. Extras de carte Funciara pentru informare aferent imobilului cu nr. cadastral 206838;

10. Buletinul procedurilor de insolventa nr. 3070/13.02.2019;

11. Proces-verbal al adunérii creditorilor Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi
S.A. din data de 28.02.2019;

12. Raport de Evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Valentin Zecheru asupra
imobilului din Baiculesti nr. 5, sector 1;

13. Certificat de Urbanism nr. 338/2016, emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

14. Circulara nr. 9275/CNI/05.06.2019, Insotitd de Anexa cu privire la promovarea
obiectivelor de instestitii ,,Construire Baze Sportive Tip 1”.

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008
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Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin. (1) si alin. (2) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile §i completérile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1, proiectul de hotérare privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru si in numele Municipiului Bucuresti
a terenului situat In Bucuresti, Str. Bdiculesti nr. 5, sector 1 si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local Sector 1 —pfim-Adtinistratia Domeniului Public Sector 1.

Nume Prenume Functia T Semnpi Intocmit/avizat Data
Tomt bty Director Adjunct avizat 03.12.2019
Caracote
Anca-Maria Gagu Dieelar Res.ufse avizat 03.12.2019
Umane-Juridic

Ralucav— Apdrela Director .Economlc avizat 03.12.2019
Dragusin Adjunct

Valentin Badea Director Spatii Verzi avizat 03.12.2019

LayIngalIans Consilier Juridic intocmit 03.12.2019

Manolescu
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NE.N. 790 06 (2. 2019

Raport de specialitate

privind aprobarea proiectului de hotérare privind solicitarea acordului Consiliului
General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in
vederea achizitionarii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Biiculesti nr. 5, sector 1 i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului
Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1

Luind in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotdrare privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru si in numele Municipiului Bucuresti
a terenului situat in Bucuresti, Str. Baiculesti nr. 5, sector 1 si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1,
inregistrat la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. K2-602/06.12.2019, in baza
competentelor detinute am intocmit prezentul raport de specialitate.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de
urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
unititile administrativ — teritoriale ale Roméniei sunt comunele, orasele si judetele,
detinand calitatea de persoane juridice de drept public, cu capacitate juridicd deplind si
patrimoniu propriu, astfel incit, sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni
administrativ —teritoriale fira personalitate juridici si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodatd, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art.
166 alin. 1 si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al
municipiului iar, Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune
administativ- teritoriald administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau

privatd a municipiului, de pe raza teritoriala a sectorului, pe baza hotararii acestuia.

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului di
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceeca cc priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafic a acestor
date, vi informim ci personalul Primarici Sectorului | cunoaste si respecta
legislatia in domeniul securitatii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@ primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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Prin urmare, In vederea achizitionarii imobilului situat in str. Baiculesti nr. 5, Sector 1,
Bucuresti, se impune obtinerea prealabili a acordului titularului dreptului de proprietate
asupra bunurilor apartinind domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Mentiondm faptul ca, imobilul avut in vedere se identificd cu nr. cadastral si Carte
Funciari 206838 si este compus din teren in suprafatd masuratd de 21.814 mp (21.800 mp
din acte) si constructii, dupd cum urmeaza:

> Lot 1 — Estacada, in suprafatd de 211mp

> Lot 2 in suprafatd de 21474,81 mp — teren de fotbal ce indeplineste conditiile
de dimensiuni stabilite de UEFA si pe cele nationale (85,86 m x 173,40m), impreund cu caile
de acces la acesta si constructia-vestiar, in suprafatd construita la sol de 189,32 mp;

> Lot 3 - Constructie - locuinta prototip P+M (doar una din cele doud locuinte
cuplate) in suprafata construitd la sol de 124 mp, construitd pe suprafata de 21814 mp;

Totodatd, asa cum reiese din extrasul de carte funciard mai sus mentionat si din
studiul de oportunitate al Admisitratiei Domeniului Public Sector 1, imobilului situat in str.
Baiculesti nr. 5 pentru care se cere acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in
vederea achizitiondrii 1i va fi péstratd destinatia de bazd sportiva.

In alta ordine de idei, tindnd cont de:

- corespondenta purtatd intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si Victrix Capital
S.P.R.L., in calitate de administrator judiciar al Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi
S.A., care a avut ca obiect vAnzarea imobilului, avind destinatie bazi sportiva, situat in
Bucuresti, Str. Baiculesti nr. 5, Sectorul 1;

- Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietétii imobiliare
aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A. (CUI: 11648971) cu
sediul social in str. P-ta Presei Libere nr. 1;

- extrasele de pe buletinul procedurilor de insolventa (BPI), cat si cele de pe portalul
instantelor de judecati - Compania Nationald a Imprimeriilor Coresi S.A. se afla in

procedura insolventei, astfel cum rezultd din Incheierea de sedinta din data de 16.10.2013,

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si
Legii or. 190 din 18 iulic 2018 privind masuri de puncre in aplicare
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului di
27 aprilic 2016 privind protecfia persoanclor fizice in ceea ce prives
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestol
date, vi# informdm cii personalul Primariei Scctorului 1 cunoaste §i respectd
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

u Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@ primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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pronuntatd de catre instanta de judecatd in cadrul dosarului nr. 29785/3/2013, aflat pe rolul
Tribunalului Bucuresti — Sectia a VII a Civila, prin care a fost desemnat administrator
judiciar Victrix Capital SPRL.

- prevederile art. 101 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, instanta de
judecatd a confirmat planul de reorganizare propus de cétre administratorul special si a
dispus deschiderea procedurii de reorganizare impotriva debitoarei mentionate, prin Sentinta
Civila nr. 4743/29.06.2016;

- modalitatea de valorificare a imobilului situat la adresa mai sus amintitd stabilita de
ciitre creditorii Inscrisi la masa credala a debitoarei - licitatie publicé cu strigare a fost supusa
aprobirii creditorilor, prin organizarea a unei serii de 9 licitatii siptimanale, avand pretul de
pomire de 100% din valoarea stabilitid prin raportul de evaluare (procesul — verbal al
creditorilor din data de 31.01.2017), iar, in conditiile in care bunul nu se va vinde ca urmare
a acestor licitatii, se va convoca adunarea creditorilor in vederea stabilirii unei noi strategii
( caietul de sarcini — ultimul paragraf);

- publicatia de vanzare (anexatd documentatiei), potrivit cireia bunul imobil a fost
scos la vanzare prin licitatie publica, programul de desfasurare al licitatiilor fiind realizat pe
parcursul a 9 zile, avand pretul de pornire ( exclusiv TVA) de la pretul de 12.467.761 lei, la
care nu s-a inscris nici un ofertant.

- prevederile art. 118 coroborate cu cele ale art. 117 din Legea nr. 85/2006, care
statueaza faptul ca, bunurile imobile/mobile aflate in patrimoniul unei societdti aflate in
procedura insolventei pot fi valorificate si prin metoda negocierii directe, fiind oportuna
schimbarea strategiei de valorificare a imobilului situat in Str. Béiculesti nr. 5, Sector 1,
Bucuresti de catre Adunarea Creditorilor - prin metoda véanzérii prin negociere directda a
imobilului, conform Caietului de sarcini;

- adresa nr. 3921/12.02.2019, prin care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a
manifestat intentia de cumpérare a imobilului prin negociere directd, cu respectarea
dispozitiilor art. 14 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, in baza cireia

administratorul judiciar a procedat la convocarea adundrii creditorilor la sediul social al

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de¢ puncre in aplicare
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului di
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce privestd
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor
date, vii informiim ci personalul Primarici Sectorului 1 cunoaste si respecti
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

<Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@ primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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societitii de lichidare, in acest sens, fiind stabilita - sedinta creditorilor la data de 28.02.2019,
dezbatere care a avut pe ordinea de zi — aprobarea vénzarii directe a imobilului cu destinatia
de baza sportivd, astfel cum rezultd din buletinul procedurilor de insolventd nr.
3070/13.02.2019, anexat prezentei: ,,Aprobarea vanzarii directe a imobilului cu destinatia de
bazi sportivi, situat in str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, format din teren in suprafata
de 21.814 mp (21.800 mp din acte), inscris in CF nr. 206838 a Sectorului 1, cu nr. cadastral
206838 si doud constructii edificate pe teren si anume, vestiar in suprafatd construitd la sol
de 189.32 mp si locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafatd construita la sol 124
mp catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti’’;

- priorititile administratiei publice locale de la nivelul Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti de a contribui prin politicile si strategiile sale la mentinerea si crearea de noi baze
sportive adecvate desfdsurdrii de activitati in scop educativ, recreativ, si al mentinerii
sanatatii fizice si psihice a cetatenilor sau chiar de facilitare a conditiilor necesare practicarii
sportului de performanta;

- studiul de oportunitate prin care Administratia Domeniului Public isi exprima
dorinta de a achizitiona aceastd bazd sportiva, pentru a veni in sprijinul cetdtenolor
Sectorului 1, prin acordare unei alternative de a petrece in timpul liber intr-un mod sé@natos;

- prevederile art. 3, alin. (1), lit. b, din O.U.G. nr. 71/2002 privind organizarea $i
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local,
cu modificarile si completirile ulterioare, conform cédruia Serviciile de administrare a
domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor nevoi ale comunitatilor locale,
contribuie la ridicarea gradului de civilizatic si confort al acestora si grupeaza activititi
edilitar-gospodiresti si actiuni de utilitate si interes public local avand ca obiect, printre
altele si amenajarea si intretinerea zonelor vezi si a terenurilor de sport si analizind
toate documentele prezentate, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,
Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbaterea

Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotérdre privind solicitarea acordului

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de punere in aplicare
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului di
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea ce privest
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor
date, v informiam ci personalul Primarici Sectorului 1 cunoagte si respectd
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@ primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector
1 in vederea achizitionarii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Bdiculesti nr. 5, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului

Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1.

Anexam prezentului Raport, urmétoarele:

- Caietului de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietitii imobiliare
aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A;

- adresa nr. N 3653/2019 a Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- adresa nr. N 3921/2019 a Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- adresa Victrix Capital S.P.R.L , inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu
nr. 3921/2019;

- Extras de Carte Funciard Pentru Informare aferent imobilului cu nr. cadastral 206838;

- Buletinul procedurilor de insolventa nr. 3070/13.02.2019;

- Raport de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Valentin Zecheru asupra
imobilului situat in Str. Baiculesti nr. 5, Sectorul 1;

- Studiu de Oportunitate 21378/03.12.2019 al Administratiei Domeniului Public

Nume Prenume Functia Intocmit/Avizat | Data
Mihai Petre Consilier asisten Intocmit 06.12.2019
Raluca Vigan Consilier superior Intocmit 06.12.2019
in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punerc in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din . ) .
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ccea ce priveste Te|'+40'21'31.9‘10‘13’ Fax: +40-21-319.10.06
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor Email: registratura@ primariasl.ro
date, va informidm cii personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respectid http://www.primariasectorl.ro

legislagia in domeniul securitd(ii datelor cu caracter personal.
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CAIET DE SARCINI
privind valorificarea proprietatii imobiliare
aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi SA

L Identificaiea proprigtarutui si stadiul procedut,
Compania Nationala a Imprimeriilor Coresi SA este o societate avand sediul soctat in Bucuresti, Piata
Presei Libere nr. §, secior 1, avand codul de identificara fiscala RO11648871, inregistrata la Oficiul
Registruful Comertutii de pe fanga Tribuna'y® Bucuresti sub rn 140/2745/1599

Prin incheierea ge sedintz oir data de 18.10.2012, pronunvata ne Tribuhaiu Bucuresti, Sectia 5 Vil-a
Civila In dosarut nr. 25785/3/2013 a fost deschisa procedura generaia a insolvente: in temeiul art, 32
atin 1 din Legea »r 85/2006 privind procedura insolventei, fata de debitoarea Compania Nationala g
Imprimeriitar Coress SA, fiind numit administrator judiciar a! debitoarei VICTRIX CAPTTAL SPR1, cu sediy
in Bucuresli, secior § Bd. Jor Mialache nr. §5 et 2 ap. 5, avena coc ge loertificare fiscala
ROZED2128:, rumar de msciiere n Tabicii Practiciendor in Inssivesta RFZ (] - 0450, cu atmbutie
prevazute de art 20 din Legea nr BS/200€

Prin Sentinta civila ne 4743/29.06 2016, oronurtata de Tribunalul Bucurest:, Sectia a V!-a Cwila in
dosacul ne 29785/3/2013 a fost deschise procecura de renrganizare judiciara fata de debitooren
Cempama Nationala a Imprimenilor Corest SA, potrivit art. 102 st unr, din Legea nr B5/2006

Prin decizia adunarii creditoriior din data de 31.01 2017 a fost aprobat raportyl ge evaluare Intocmit de
expert evaluator ANEVAR— asupra proprietatii imobiliare aflate i patrimoniut debitorului
CNI Coresi SA, cu destinatia de baza sportiva, situat in str. Baicuiesti ar. 5, sector i, Bucuresti, format
gin teren in suprafata de 21,814 mp (21800 mp din ace), mscris in CF nr. 206838 & Sectorului i
Bucurest], cu nr cadastral 206838 sl goua censtructli edificate pe terern st neintabulate in Cartea
Funclara: vestiar i suprafata construita ta sof de 189.32 mp si focuinta prototip P+M (2 iocuinte cuplate)
in suprafata construita la soi de 324 mp.

Prin decizia adunarii creditorilor din data de 31.01,2017 & fost aprobata modalitatea de valorificare a
proprietatii inubiliare aflate in patrimoniul debitoruiui CNT Coresi SA, cu destinatia de baza spartiva,
situat in str. Bawcuiesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, avand in vedere propunerea de valorificare prin licitatie
publica cu strigare, prin organizarea unei serii de 9 licitatii saptamanale, avand pretul de pornire de
100% din valoarea stabilita prin raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR-

In cazul in care bunul imobil nu se va vinde ca urmare a acesior ficitatii, se va convoca
adunatea creditorilor in vederea stabilirii unet noi strategil,
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II. Descrierzz propristeti
Obrectul proceduni de valorificare

Obiectul procedurit de valorificare il constituie proprietatea imobiliara cu destinatie baza sportive
amplasata la adresa Strada Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti, format din: teren in suprafata masurata
de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF nr. 206838 a Sectorului 1 Bucuresti cu nr, cadastral
206838 si 2 constructii edificate pe teren si neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in suprafata
construita la sol de 189 32 mp si locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate;) in suprafata construita la sol
de 124 mp

Proprietates imobiliain gpartine COUMPANIA BATIONAI A A TMER MR LOE COmEnl SA mar putin
oo dir cele 2 cuplatz (doar wnstiuctio i el de Sub CONnStruCiEY carv anargne UNTJnn
ARTISTILOR PLASITTICT DIN ROMANLA

JOC T e

IS OO T TN I Seos Ry

Baza sportiva Coresi este amplasata in partea de rord a capitalei in Sectorul 1 pe strada Baiculest ia nr
5 i zona din spateie Casel Presel in apropierea linei de cale ferata Bucuresti ~ Constanta Sectorul 1
este un sector in Bucuresti situat in partea de nord-vest a municipiuluy, cupring intre sectoarele 2 i 6
incepand de la Intersectia B-dul 1848 cu B-dul. Republicii si B-dul Nicolae Bilcescu:

- Limita de sud: P-fa Nicolae Balcescu (exclusiv), B-dul. Carol I (exclusiv) pand la intersectla cu Calea
Victoriei, B-dul Regina Elisabeta (exclusiv), B-dul. Mihail Kogalniceanu (exclusiv) pana la podul Elefterie.

- Limita de sud-vest: réului Dambovita de la podul Elefterie pand Ia Str. Mircea Vuicdnescu, Str. Mircea
Vulcinescu (exclusiv) pané la Calea Plevnei, pe Calea Plevnei (exclusiv) pand la intersectia soselei
Orhideelor cu Calea Giulesti, Calea Giulesti (exclusiv) pdn8 la Drumul Carierei, Drumul Carierei (inclusiv)
pand la linia ciii ferate Bucuresti-Rosiori, linia cdii ferate Bucuresti-Rosiori pand I3 linia c3ii ferate de
centurd,

- Limita nord-vesticé: Calea leratd de centurd pana la liziera vestica a pidurii Tunari
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- Limita estica: o irue conventionala care porneste de la liziera vestica a padurt Tunar! pana la Str. vadul
Moldovei (inclusiv), Str. Vadul Moldovei (cuprinde si gradina zoologich B&neasa), pand ia intersectia ciii
ferate Bucuresti-Constanta cu Sos. Pipera. De la aceastd intersectie limita urmeazd traseul pe Sos. Pipera
(exclusiv), Calea Floreasca (inclusiv), Str. Poloné (inclusiv) pénd la P-ta Gheorghe Cantacuzino (exclusiv),
Str. Jean-Louis Calderon, Str.Pictor Verona pand la intersectia cu Str. Pitar Mosi, Str. Pitar Mosi pand la
Str C.A. Posett, Str C.A, Rosetti pand la B-dul Nicolae Balcescu, B-du! Nicolae Biicescu pans la
intersectia cu B-dut Carol I (toate inclusiv).

Zona in care este aplasata baza sportiva este delimitata la vest de Cartierui Pajura. nord-vest Cartierul
Damaroaia, nord Petrom City - sediul companiel Petrom, la est lacul Baneasa, la sud zona Casa Prese,
Complex Expozitiona! Romeynn

In imediata vecnatate 3 barei sportive se afls 13 dreapta CET Casa Preser 14 stange Licedl Dinvtne
Paciurea, in spate teren iiber iar in fata strads Baiculesti. Vis-a-vis este zona ce protectie a caii ferate
Sucurest: - Constarta

In aproplere pe maiul iaculur Baneasa s: cu iesire ia soseaua Straufest: este Tlub Oasis un compley
sport'y L olEreny T e ‘i‘?.*,"rﬁ: Rrtas Dalir Je it mestagrant etc

D NV T- B LA A A4
Lonform extrasnt de rarte fanciara nr. 80973708 10.2015 proprietatea este (centificata astie!:

- Numar cadastral: 206838 (nr. cadastral vechi 6490)
- Cartea funciara: 206838 (nr. CF vechi 117485)

Proprietatea imebiliara c. destinatie baza sportiva este formata din.

- teren i suprafata masurata de Al 814 mp (21 800 mp din acte) inscrs in CF nr. 206838 a Sectorului 1

Bucuresti cu nr. cadastral 206838, Acesta apartlne societatii COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR

CORESI SA - in insolventa conform Titlului de proprietate nr. Mi 1/0080 din 16.06.1999 emis de
Ministerul Culturii prezentat in Anexa 1.

- constructie vestiar ir. suprafata construita la sol de 189.32 mp. Acests apartine societat COMPANIA
NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA - in insnlventa existand pe a teren in momentul intrarii in
posesie dar nu este intabulata in Cartea Funciara. Constructia apare in Fisa Bunului Imobil prezentata in
Anexa 4 cu o suprafata construita la sol de 189.32 mp. Anul constructiei conform reprezentantilor
societatii este intre 1975 si 1980. o

- constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita la sol de 124 mp
neintabulata 10 Cartea Funciara, Cele 2 iocumte cuplate au fost construite de catre_ COMPANIA
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NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA conform Autorlzat|e1 de Construire nr. 768/776/28039 din

06.10.2003 si a Procesului verbal de receptie la tetmmafea lucrar.llQL din. 13.10 2003. Una dintre cele 2
locuinte cuplate a facut oblectul .vanzarii catre UNIUNEA ARTISTILOR PLASTIC] DIN ROMANIA conforrn

Contractulm de vanzare cumparare nr. 3100/ 15. 09 2003 Ny se spec»flca in docume_nte care dln cglg A

2=,

contractul de varzare - cumparare terenul aferent co _S_LL@MLEJMBEM mp 5i_este
atribuit prin inchiriere catre UNIUNEA ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA in cuanfum de 100 euro/an,
A doua locuinta dintre cele 2 locuinte cuplate a ramas in proprietatea socletatii COMPANIA NATIONALA A
IMPRIMERIILOR CORESI SA. Niciuna din cele 2 locuinte cuplate nu face obiectul intabularii in Cartea
Funciara. Toate documentele descrise mai sus sunt prezentate In Anexa 3,

Conform Certificatului de Urbanism nr. 338/34/B/20689 din 15.02,2016. ,imobilu! avand categoria de
folosinta cum canst-uchi te face obec it prezentulw certificat de urbanism este cuprng 0 rona V- zone
spatiiior verz subzona V3b - compiexe si baze sportive,

Conform PUZ - Inchidere inel Median de circulatie la zona nord- autostrada urbana tronson cuprins intre
lacul Mori si Sos Colentina aprobat cu BCGMB nr. 294/28.11.2013, aviz de urbanism »r 27,12.09 2013 5

modificat pri- ACGMB nr 292 27 11 20314 aviz de urbanism nr 13 Z8 57 25314 s, nisn ae reglementar
ANErE 2227 LOe NEGCAMMNETE MR RETe SRS I rerpry e star arz S T2 2 S anare cars
nentr.  agrament contorm Qunc-ME| eenger tenitony! de referinta £OUTR S DD sz Trevaq wrmeton
AT A St DT e T marraemma TR an) maytm S e -G TC of 0h Nl atd

caren Inaltimea mavima 2 cigairior nu ve depas P42 veluri (10 metr

Prin Legea nr 70/2013 privind aprobarea OUG nr. 114/2007, Art. 71 din OUG nr 195’2005 privind
protechia mediului, se modifica si va avea urmatorul cuprins: Art. 71 (1) Schimbarea destinatiel
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa. indiferent de regimul juridic al acestora. {2}
Actele admunisirative sau Juridice emise ori inchelate cu nerespectarea air. {1, sunt jovite de nulitate
absoluta”.

Terenurile de fotbal pot fi cu gazon sintetic sau natural. In ceea ce priveste dimensiunile terenulul de
fotbal Comitetu! executiv al U.E.F.A, a stabilit ca dimensiuni standard pentru suprafata de joc a unui
teren de fotbal 105 x 68 metri. Conform Stasului National, dimensiunile intre liniile de marcaj (suprafata
de joc) trebuie sa fie de: Lungime: minimum 90 m; maximum 120 m si L3time: minimum 45 m;
maximum 90 m. Pe langd aceste dimensiuni, trebuie ldsat un spatiu de sigurantd de minim 2,5 m pe
laturile lungi si 6 m pe laturile scurte, in spatele portilor.

Terenu!l de fotbal care face parte din proprietatea evaluata indeplineste conditiile de dimensiuni stabilite
de UFFA si pe cele nationale avand ca dimensiuni 8586 m x 173.40 m conform Plapului de
amplasament
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In conformitate cu documentele prezentate, descrierea sumara a proprietatii imobiliare cuprinde:
+ Descrierea terenului

Terenul bazei sportive are o suprafata masurata de 21.814 mp si are o deschidere de 122.55 ml Ja strada
Baiculesti. Terenul este imprejmuit cu gard din placi prefabricate de beton. Accesul pe teren inclusiv auto
se face printr-o poarta din plasa de sarma.

Conform Planului de amplasament pus la dispozitie de proprietar si prezentat n anexa 4 terenu| este
Impartit in 3 lcturi impartire functionaia fara sa se faca o dezmembrare inscriss in Cartes Funciara, -

- Lot 1 in suprafata de 211 mp estacada, In partea dreapta a proprietatii langa gard pe @ lungime
de 84 40 m trec ma multe conducte supraterane sustinute de stalp’ metalici cu soclu de beton care
apartin societatii vecine CET Casa Presel {centrala termica de carter: hu exisiz intabutare ir Cartea

Furdiarz = aresr it de faren Je 211 mp sa. 2 acestar destraty, R T S TR
arEe L s s DL LEUTIE L e Etes o TR0 - Ll T srTIoEpTEG -
SOy e 4 E ACS cAary s heoz o fagr STRTRCLETT UDISTIER T OINTE 2 26: Chgel yvmien Das-a

OTEAE s s s e a0 capeaiarg 9@ g0 s Lan e e o e Usakee= s e name

leyrding dir ntregu ol ge teren, proprietaran actual sau vitor a Junuity moni! 2utand sa cears
dezafectarea sau mutarea retelei de conducte sau sa solicite plata unei Cirit pentru utilizarea celor 211
mp de catre n alta societate {CET Casa Presei).

- Lot 2 in suprafata de 21.474,81 mp teren de fotbal. Acest lot este de asemenea format din:
terenul de fotbal trasat si amenajat cu gazon si caile de acces la terenui e fotbar amenajate astfel: o
parte pietruita o parte cu gazon iar fasia de teren pe care se face accesul auto este asfaltata. Pe lotul 2
este amplasata constructia vestiar in suprafata construita la sol de 189,32 mp care N prezent nu este
utilizata si sunt amplasate cateva containere metalice mohiie amenajate ca vestiare apartinand actualulu
chirias al proprietatii,

- Lot 3 Casa in suprafata de 128.28 mp. Acest lot reprezinta terenul de sub constructia locuinta
prototip P+M (2 loculnte cuplate) din care pentru suprafata de 64.42 mp COMPMANIA NATIONALA A
IMPRIMERIILOR CORES] SA primeste chirie in cuantum de 100 euro/an de la UNJUNEA ARTISTILOR
PLASTICI DIN ROMANIA.

Terenul dispune de toate utilitatile zonei: electricitate, gaze, apa curenta, canalizare.
- Descrierea constructisior si amenajérilor

Fe terenul in suprafata masurata de 21.814 mp sunt edficate urmatoarcic constructn

= 5 =
Societate Civila de Practicieni in Insolventa
Cod identificare hscala: RO 26031361
Nr. inregistrare: RFQ 11 0400
Cont bancar: RO33BTRL04801202RB7650XX
Banca Transllvania - Agentia 1 Mal



- constructie vestiar in suprafata construita 1a sol de 189.32 mp. Structura constructiei este tip fundatii
continue din beton, zidarie portanta din caramida, acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din
carton asfaltat. Tamplaria exterioaraeste din PVC cu geam termopan, Finisajele Interioare sunt de tpul:
podele din beton, peretil varuiti. Constructia este lasata in paragina, cu usi care nu se inchid, cu finisaje
degradate, acopens degradat, infiltratii pe tavan. Anul constructiei conform reprezentantilor societatii
este intre 1975 sl 1980.

constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte Cuplate). Doar una din ceie doua face obiectul
raportului de evaluare intrucat cealaita apactine altui proprietar. Conform Autorizatiei de Construire nr
768/77B/2B029 din DE.10,2002 focuint Protetip P+M face parte din arsamblel de locurte LOraseiy!
Artistiior Plastic” Structura de rezistenta este alcatuita din et cit peret portanl tip sandwich cu
tlermoizolotie vate mirerala fe {3 £ placat pe ambele fete ty e te rauincase say piaci OSB
Planseete surt gin grinzi de lemn, acoperisul tip sarpanta cu inveiitoare sir; sita bitunincasa. Tamplaria
intericara dih lemn si exterioara din PVC cu geam termopan In prezent focuinta se prazinta iere -0 stare
Svhnuat da oeg A Uhdjrs arpecdeace Snl oalizate partial Plocoy e ¢ s ust degragate

AU niebiat
zoletie 7 .Tacita s muregnita lecota ro o f6st Dransala 1o utin: o
meaizire (U0 seha N

conforny raportutur ¢ evatuare witocmit de expert evaluator membiu Glular ANE VAH‘-
valcarea de piata a propretat imohiiiare a fost stabilit la 12,467,761 |ai.

Victrix Capital SPRL,
Administrator judiciar CN! Coresi SA

Prin Asociat COO"dOﬂ&tOt-

.

—=.

_ <y
.
~—t=
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From: y . Cristian Ghita <ghita@victrix.ro>
Sent: | [”/( 55 = 30 ianuarie 2019 15:06
To: ] (4 gistratura@primarias1.ro
Cc: namaria.apostol@victrix.ro
Subject: RE: adresa 3653
( FEB, W) 5934
Buna ziua,

Urmare a solicitarii dvs va aducem la cunostiinta urmatoarele:

1. decizia Adunarii Creditorilor a CNI Coresi SA, sacietate aflata in procedura rearganizarii, a fost ca
1te bunurile ce urmeaza a fi valorificate in aceasta procedura sa urmeze calea licitatiei publice;

2. pe de alta parte, [egea 85/2006 ce guverneaza aceasta procedura, prevede modalitatile de vanzare
a unui bun apartinand debitoarei la art 116 - 120, Astfel posibilitatile de valorificare a bunurilor sunt
2: licitatie publica st negaciere directe (care prevede procedura de supraofertare).

Prin urmare vom supune aprobarii Adunarii Creditorilor debitoarei metodei prin negociere directa a
vanzarii imobilului, plecand de la cele stipulate in raportul de evaluare.

In masurain care cele mai sus metionate sunt in acord cu intentia dvs mentionata in adresa nr 3653
transmisa noua va solicitam ca in cel scurt tim posibil sa ne informati daca putem incepe demersurile
privind convocarea Adunarii Creditorilor.

In speranta unei corecte aprecieri a celor mai sus expuse va stam la dispozitie in lamurirea oricaror
aspecte.

0 zi buna,

Cristian Ghita

Victrix Capital SPRL

Bdul. lon Mihalache nr. 65, et. 2, ap. 5 Sector 1, Bucuresti, cod 011174
Tel.: +4021 222 1016

Fax: +4021 260 0473

E-mail: ghitaseyictrixao

From: office @i tax ro [imailto atficedvic o]
Sent: Tuesday, January 28, 2018 4:28 PM

To: ‘Cristian Ghita' <ghita@victinx.rg>

Subject: FW: adresa 3653
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pentru cetdtean, pentru bundstare

DIRECTIA CADASTRU, FOND g
7., MUNICIPIUL BUCURESTI 1 FUNCIAR, PATRIMONIU SI TR -
@ SECTORUL EVIDENTA ELECTORALA  romania2019.eu
\\'\\’\\'.]1|'1I'|11!l'illh'l-’l.'|(il".I'n i Al Ve QDo an o Zivae dn X Tyt e

Compartimentul Cadastru §i Patrimoniu

Nr.N 3921/ // o 2019

Citre,
VICTRIX CAPITAL S.P.R.L.
Bd. Ion Mihalache nr. 65, etajul 2, ap. 5, Sectorul 1, Bucuresti
E-mail: oftice@victnx.ro
fn calitate de administrator judiciar al:
COMPANIEI NATIONALE A IMPRIMERIILOR CORESI §.A.
Sediu: Bucuresti, Sectorul 1, Str. Piata Presei Libere nr. 1
CUI: 11648971 140/2745/1999
fn atentia reprezentantului persoan fizici at administratorului judiciar,

Referitor la imobilul cu desinatia de baza sportivd, siruar in Str. Baiculesd nr. 5.
Sectorul 1, Bucuresti

)inand cont de adresa dumneavoasud inregistrata la Sectorul 1 al Muncipiuluz
Bucuresti cu nr. 3921/2019, prin care ne comunicaji faptul ¢k veji supune aprobirii Adundiii
Creditorilor  Companiei Nationale a Impemeriilor Coresi S.A. metoda vanzdvii prin

negociere directd a imabilului cu destinatia de bazd sportivi, situat in Str. Baiculesti nr. 5,

citre Sectorul | al Muncipiului Bucuresti, prin prezenta ne reafirmim intreaga disponibilitate
si totala deschidere in ceea ce priveste achizifionarea imobilului respectiv, in scopul
mentinerii mnefinerii acestuia in ¢ircuitul public.

Asadar, avind in vedere cele de mai sus, vi solicitim sd ne transmiteti. de indatd,
decizia Adunarii Creditasilor Companiei Nationale a Impitmeriilor Coresi S.A. in ceea ce
priveste adoptarea metodei vanzdrii prin negocicre dircctd cdtre Scctorul 1 al Municipiului

Bucuresti, procumn i data i ora la care poate avea loe intdlnirea intre reprezentantlt

B Y T ok . it B A A | Bt Jany AR 0y Syseqoiiial Hudaisin RO
=l {1 - riv i Heuil 13 -an e CFave

Regulamontulul (UE) 2416679 al Partumeatulul Europesn §i wl Consiilulul din Tel: 140-24-319.10.13, Fax: "‘“'Z_L"\ 19.10.616
27 aprllle 2016 privind proteciin purzvwnclor fizler I cown ce privegic Emall: . ¢ o aprimariand o
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Sectorului 1 §i dvs./reprezentan(ii Adundrii Creditorilor Companiei Nationale 2
Imprimeriilor Coresi S.A., in vederca demardrii procedurilor privind valorificarea prin

vinzare directi a imobilului respectiv.

Cu deosebiti consideratie,

Director executiv al Directiei Cadastru Fond Funciar,
Patrimoniu §i Evidentd Electorald,
Delegare de atributii conform art. 65 din Legea 215/2001
coroborat cu art. 45 alin. (1) «(2) din Legea 188/1999
Midilina - Veronica Haidemak
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Mihai Cristian Petre
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I iniroducere

Adresi de inaintare

Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara cu destinatie baza
sportiva amplasata la adresa Strada Baiculest nr. S, Sector 1, Bucuresti, format din: teren
in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF ar. 206838 a
Sectorului 1 Bucuresti cu nr. cadastral 206838 si 2 constructii edificate pe teren si
peintabulate in Cartea Funciara: vestiar in supraiata construita la sol de 189.32 mp si

locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata coastruita la sol de 124 mp.

Proprictatea imobiliara apartine COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA —in
insofventa mai putin 1 loculata din cele 2 cuptate (doar constructia fars terenul de sub constructie)
care aparusc UNIUNI ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA. Scopul prezeatului rapart
consta in estimarea valorii de piata si a valorii de piata in conditii de vanzare fortata san lichidare a
proprietatii in vederea valosificarii coaform Planului de reorganizare judiciara.

Valonrea proprictatii imobiliare a fost determinats in comformitate cu standardele aplicabile
acestor fipuri de valori, tinandu-se cont de scopul penfru care s-a solicitat evaluarea, respectiv cu
Standardele de evaluarc a bunurilor cditia 2016.

Valoarea cste valabila nurpai pentru destinatia precizata in raport Valoarca reprezinta opinia
evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii imobiliare la data evaluarii.

Evaluvator autorizat:
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Modalitifi de plats

Valoarea de piata reprezinta yaloares proprietatii ce se poate obtine, in conditiile vanzarii conform
definitiei, cu plata la data tranzactiei.

Inspecfin proprietifil: Inspectia proprictatii imobile a fost efectuata la data de -20.09.2016 in
prezenta reprezentsutilor COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA - in

insolventa, dn- si d-
Conduziile evatuarii:

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, valoarea de
phnsinlouudo;ﬁmhcondiﬁidevmfuuaawhmhiﬁm:mmum

— A B R Ty
Valoare de piata proprictate imobiliara 12,467,761
Valoare de piata in conditii de vauzare fortata 9,974,209 |

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a putes sa isi poate exprime o opinie cu privire la
aplicabilitatea ssu nu a TV A-ului in cazul vanzarii acestui bun imobil.
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I Termenil de referinta af evaluarii

Identificares si competenta evaluatorubui

Evaluator autorizat specializarea EI si EP-I membru ANEVAR cu numarul de
legitimatie 17284 / 2016. ‘

Datee de ideatificare le evaivatorii: cres: (D
Tifov, sel: 0744.300.989, «-mait NG

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si are pregatirea la zi,
confirmata de ANEVAR.

Certificarea evalustorului

Subsemnatut certific in cunostinta de ceuzs §i cu buna credinta ca:

o Afirmatiile declarate de catre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate gi corccte,
Estumarile gi concluziile se bazeaza pe informatii §i daic considerate de catre evaluator ca fiind

adevarate i corects, precim §i pe concluzitle inspectici rsipra proprictatii.

o Anslizele, opiniile 5i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluzide Hmitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile si voncluziie mele profesionale personale, impartiale i

nepartinitoare.

e Nu am inierese snierioare, prezemle sau viitoare in privintas propriecatii mablliare cage face
obicctul prezentului rapon de cvaluate §i ou s nici un intcres personal privind partile implicate in

prezenta misiune, cxceptic facind rotul mentionat aicl.

¢ huplicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de foemulares say prezentarea unui
rezultar presmabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii §i legat de

producerea unui eveniment care favorizeuza cauza clientului in functie de opinia mea.

¢ Anslizele, opiniile §i concluziiie mele au fost formulate, la fef ca gi intocmirea acestui raport,
St concordants cu Standardele do Evatourc ANEVAR cditia 2016.

® Remuncrarca evaluatorului nu se face in funciic de cxprimarea unci valori prestabilite sau

care 1r favorizs dorinta clicotului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparita unui eveniment

utterior
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= Posed cunogtintele si expericnta necesare indeplinirii misiunii In mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana mu mi-a acordat asistenta
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

Declaratie de conformitate

Ca elaborator declar ca raportul de evaluvare, pe carc il semnez, a fost realizat Tn concordanta cu
rcglementarile Standardelor de Evaluare §i cu ipotezele yi conditiile limitative cuprinse in prezentul
raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei apumite valori, solicitare venita din partca clientului sau a altor persoane care au
interese legatc de client sau dc produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluvarii nu se face in
funclie de satisfacerea umei asemenea solicitari. kn aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responssbilitatez pentru datele si concluziile prezeatate In prezestul raport de

cvaluare.

Prezentarile faptelor sunt corecte si reflecta cele mal pertinente cunostinie ale evaluatorului, ar
estimarile si concluziile se bazeara pe informatii considerale de catre evaluator ca fiind corecte,
precum si pe observatiile efectvate cu ocazia inspectiei bunului mobil mentionate in raport sau m
procesul-verbal de inspectie. Evaluatorul nu a spelat 1a specialisti si nicio alta persoana nu a dat
asistenta profesionala pentru claborarca raportului. S-au purtat discutii cu vanzatorii fie proprictari ai
bunuclor sau intermediari, in vederea obtinedii unor informatii precum marja negociere, timpul de

expunere pé plaw, o

Evalualor auterizat:

ERONTCR,
Uy LECRIRG
L VELENTY

K
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Identificaren clientului si a oricaror alti ulilizatori desemnati

Beneficiarul si destinataru] lucrarii: COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA

- in insolventa

blectul evaluariiz

Obiectul prezentulni raport de evaluare il constituie proprietatea imobiliara cu destinatie baza
sportiva amplasata la adresa Strada Baiculesti nr. 5, Sector 1, Bucuresti, format din: teren
in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din acte) inscris in CF nr. 206838 a
Sectorului 1 Bucuresti cu nr. cadastral 206838 si 2 constructii edificate pe teren si
neintabulate in Cartea Funciara: vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp si

locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate) in suprafata construita la sol de 124 wp.

Dreptul evaluat

Proprietatea imobiliara apartine COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERITTL.OR CORES] SA - in
insolventa mai putin 1 locuinta din cele 2 cuplate (doar constructia fara terenul de sub constructie)
care apartine UNTUNH ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA.

Scupul evaluaeii

Scopul prezeambui raport consta in estimarca valorii de piata 5 a valorii de pista n conditii de

vanzare fortata a proprietatii in vederea valorificarii conform Plapului de reorpanizare judiciara.

‘Fipul valori estimat

Valoarea de piata si valoarca de piata in conditii de lichidare sau vanzare fortata

Valoares de piats

Conform Standardeior de evaluare a bumorilor editia 2016 valoarea de piata reprezinta suma
eslimata pentu care um activ Rou o datorie ar puiea fi schimbata, l2 data evaluarii, intre un
cumparator hotardl gi un vAuzator hotardt, fotr-o iranzactie pepastinitvare, dups un markcting adecvat
#i {n care partile au actionat fiecare in cupostinta de cauza, prudent §i fara constrdngere,

Valoarea de piata in conditli de vanzare fortata

Conforma Standardelor de evaluare a bunurilor cditia 2016, termenul ,vinzare fortati” sc
utitizcazi descort in situatiile clnd un vinztor estc constting s vnd® $, n consccintl, ru are la

digpozitic o perioadd de marketing sdecvatd. Pretul care ar puten fi obtinut fn aceste situatii va



depinde de natura presiunii asupra vinzitorului §i de motivele pentru care nu poate si aibi la
dispozitie o pericadi de marketing adecvati. De asemenes, ar putea reflecta consccintele asupra
vanzitorului cauzate de imposibilitatea de a vinde in perioada disponibild. Pretu] obtenabil fotr-o
vénzare fortati nu poate fi estimat in mod realist, cu exceptia cazului cind se cunosc natura §
motivul constrdngerilor asupra vanzitorului. Pretul pe care un vanzitor il va accepta intr-o vinzare
fortati va reflecta mai degrabi situatia lui speciala, decit pe cea s vinzitorului ipotetic botirit, din
definitia valorii de piatd. Pretul obtenabil intr-o vénzare fortati are numai intdmplitor o legidturi cu
valoarea de piatii sau cu orice alte tipuri ale valorii definite n acest standard. O wvinzare fortatd”
reprezinta o descriere a situatiei in care are loc schimbul gi nu un tip al valorii distinct.

Data evalodurii

Daia de referinta 2 evaluarii este: 20.09.2016. La data evaluani, cursul de schimb al monedei
nationale cra de: 4.4534 lelfenre

Data finalizarii raportului de evaloare: 18.10.2016

DMloncda in care sc exprimd valoares estimaia

in procesul de cvaluare se vor ufiliza date si informatii in euro si lei, conversia in alte valute urmind

a fi cfectuata de catre destinatar,

Modalitiyl de plati

Valoarea de piata reprezinta valoarea proprietatii ce se poate abline, in conditiile vanzarii conform
definitici, cu plata la data tranzactiei

Enspeciia proprietitii: Inspectia proprietatii imobile a fost efectuats Iz dats de 20.09.2016 in
prezenta reprezemtantilor COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIFLOR CORESI SA - in

insofventa, dlm- 5i dl—_

Daocumentaren secesara peniru elnbornres evaluarii

Ixformati si documnente obtinute de la beneficiar;

s  Documents: Documentul de atestare a proprictatii, [xtras de carte funciars, Documentatic
Cadastrala, Centficat de Urbanism, Autorizatie de Construire, Proces Verbal de receptie la

terminarea lucrarilor, Contract de vanzare cumparare, Contract de Inchiriere.

& [nfonmati culese in momentul inspectiei proprietatit
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Matura si yursele de informatii utilizate

Ca surse de informatii am utilizat:

* ofertele si publicatiile de profil, locale si nationale privind picicle specifice ce influenteaza
valoarea proprietatii imobiliare;

¢ literatura de specialitate din domeniul cvaluarii:

* pagini web de specialitate, site BNR,

© standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR si
standardele de evaluare

Epateze st inotere speciale

° Prmutlinponieevalureurummhlmh:animnhﬂ-lbms”rﬂnn
vinde Hber de orice sarcina o fara plata umor compensatif sau penalizari redesite din
Coatractul de Inchiricre mr 9184 / 25.09.2015 inchclat Intre COMPANIA NATIONALA A
IMPRIMERITLOR CORESI SA of ASOCIATIA REGAL SPORT CLUR »FERDINAND I”
BUCURESTI sau ¢in alte documente.

* Pentru determinarea valoril de pista in conditll de vanzare foriata nu s-ay ideatificat
motivele coustrangerii vanzatorutul, inclusiv consecintele imposibilitatif de a vinde. Acesta este
o derogare de Is Standardele de evaluare a bunurilor editia 2016,

. ledemgi;ipnnmwhbiﬁhmmdhduﬁnm“mmndiﬁﬂedem
reprezeate de factorii economici, socisli gi politici, remén nenrodificate in rxport cu cele existenty
Ia data intocmirii raportului de cvaluare.

* Evaloatoral nu este mnponsabilpmﬂ*uproblemeledenamlegala.cmafecmnﬁe
proprictatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprictate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute
de catre evaiuator. In acest scns se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice Ja arhive, iar
cvaluatorul presupunc cs itul de proprictate cste valabil $i 3¢ poate tranzactiona, ca nu exista datorii
care au legatura cu proprictatea cvaluata §i aceasta nu este ipotccals sau inchiriata, In cazul in care
cxista o asemenca siluatic §i este cunosculn, occasts csic mestionats fn mport. Proprietatea
imobiliara sc evalueaza pe baza premisci ca aceasts se afia in poscsie legala (titlul de proprictate este
valabil) $i responsabils.

® Se presupume ca proprictatea imobiliara in couza respecta reglementarile privind
documcntatiile de urhanism, legile de constructic si regulamenicle zanitare, iar n cazul in care ny
st regpectate aceste cerinte, valoarca de pista va fi afectata,
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® Proprictatea nu a fost cxpertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatii §i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprictatea. In cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru,
cxpertize) acestea vor avea prioritate.

° chnuseamhﬂtfelinmpm,selnbiugccaevnhumlmmmoqtimmmﬁi
ascunse nuinvizibileapanielaﬁi(inclmiv,dnrﬁnaselimitadwhacmn,shmﬁstructm
solului, structura fizica, sistemele mecanice §i alte sisteme de fimctionare, fundatin, etc.), sau asupra
conditiilorndvmdemediu(depeproprietamimobilianincauuuudepeopmpﬁmm
Invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micgora va!ouupmpfietatii.Semmeumexiﬁaslﬁldemﬂiﬁidauelemmfut
observate, 1a data inspectiei, ssu mu au devenit vizibile in perioade efectuarii analizei obignuite,
nRecesars peatru fntocmirea rportului de evaluare. Accst raport nu trebuic elaborss ca un audit de
mediu sau ca un rapost dotaliat al starii proprietatii, astfel dcmfmﬁidep;indnfmacenuinpon
¢i/aau calificarea evalustorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite Tn privinta starii
i care se afle proprictates §i nu este responsabil pentrv existentz umor astfel de gituatii §i a
eventuzlelor lor consecinte gi pici peatru eventualele procese ichnice de testare necesare descoperirii
Jor.

® Evalualorul obtine informatii, estimari gi opinii necesare inlocmirii raportului de evaluare,
diu surse pe care fe considera a fi credibile §i evaluatorul considers ca acestea sunt adevarate gi
corecte. Eveluatorul au igi asuma respounsabilitatea in privinta acuraletei informatiifor furnizate de
tcrte parti.

¢ Cotinute] acestui raport cste confidential pentre clicsd @ destinslar $i awtorol oo i v
dezvalui unei tertn peranane, cu exceptia situatiilor prevazute de Sundardele Intemnationake de
Evaluare gi/ssu atunci cind propriotatea a intrat in atontia unui corp judiciar calificat,

* Evajvatorul a fost de acord sa-5i asume realizares misiunli incredintate de caire clientul
nwﬂthmmmmwlmmaumchmﬁhmwmmm

Restrictii de utillzare, difszare si publiess ¢

° Prozentul report este Intocmit [a cereres clientului gi in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre ¢ teria persoana faru obtinerea, in prealabil, o scordului scris al
clientului, sutorului evaloarii gi evalustoruhu! verificator. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici
o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor core au obtinut scordul scris gi nu
So accepla responsabilitalos pentru nici un fel de pagube suferite de orice astiel de persoana, pagube
rezultate in vmmia deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baze acestyi raport,

o
tot
il
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* Consimtaméntul scris al evaluatorului gi al evaluatorului verificator (daca al acestuia din
umaeswneceur),h'ebuicobtinntiminwcnoﬁcuepamampomluideevnlmsapoataﬁ
utitizata, in orice scop, de catre orice persoans, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor
destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtamintul scris i sprobarea trebuie
obtinuteinnimccampmmldeevaluam(sauoricuemau)sapomﬁmodiﬁcaludtmmm's
unei terte perti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decltclimttdmalmrcﬂegoriidepublic.ph
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare say alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguratoroli proprietatii evaluate, iar valoarea Pprezentata fn raportu] de
evaluare nu are legatum cu valoarea de asigurare.

® Acest raport de evaluare, in intregime, partial san in referinte, ou poate fi inclus in niciun
document,cimulmsaudcclamﬁepub]ica&inupoateﬁpublicntinnjci-ofonnafanapmbam
scrisa 2 evaluatorului referitoare la forma si contextul in care ar Puies aparez.

scul eyvaluarit

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate co orice
prezumtii corespunzatosre sau speciale. O evaluare pu este un fapt, ci o estimare. Gradul de
subiectivism implicat variaza inevitabil de lu caz la caz, la fol s gradul de certitudine, sau
probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valoni de piala sa coincida exact cu pretul care ar i
obtinut intr-o anzactic efecruata la data evaluarii. Asigurarea intclegerii de catre utilizator si a
increderii in evaluari necesila transparenta in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti
factorii care an un efect semmificativ asupra evaluarii.

A specte care pot avea un efect semnificativ asupra gradului de certitudine i incredere care poate fi
aplicat unei opinii do evaluare sunt:

¢ Statutul evaluatorului - acuratetea si relevanta deciziilor necesare pentru o evaluare depind de
priceperea gi experienta persoanet care le ia.

¢ [ncertitudine inerenta - proprietatea in sine poatc avea caracicrstici particulare, care fac
di ficila pentru evaluator formarea unei opinii asupea valorii ei probabile. De exemplu, poate fi un tip
neobisnuit, sau chiar unic, de proprietute,

« Restrictii asupra cercetarilor si informatillor fummizate - in cazul in care informatiile
disponibile pentru evaluator sunt Jimitale sau restrictionate, fie de catre client, fie de circumstantclc
evaluarll, raportul ve avea o centitudine mai scazula decat de obicei. Este nccesar mentionarea
surselor de informare si atragerea atentici asupra oricaror limitari.

s Lichiditatea si activitaten pictei - pc pictele care sunt inactive, cu un aivel scazut de
Hehiditate, exista o cantitate reduxs de informatii care sa oferc sprifin empiric pentry cvatuar, In
mekfel de situutii, ovaluatorul ar trebui sa fic cat se poate Je explicit si de trunsparent, pentru o
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demonstra gradal in care concluziile se bazeaza pe subiectivitase. In mod similar, pe piete lichide si
functionale, evaluator ar trebui sa precizeze ca exista o abundents de informatii empirice care sa
sustina concluziile exprimate.

e Instabilitatea pictel - pemlbmllepmelwpotapmdmmmmdem
financlara, macro-cconomica, juridica, politica sau chiar naturala.
De ascmenea s-a tinut cont de riscurile generale aferente perioadei in care s-a efectuat evaluarea:

® Perioada de criza economica cu perspective incerte de evolutic, cu previziuni mai degraba
negative;

° Accesul dificil la surse de finantare;

* Piete inactive cu numar extrem de redus de tranzactii care sa ofere informatii referitoare la
preturi comparabile;

¢ Cumparatori informati si care au (s dispozitie multiple oportunitati de achizitii de  distressed
assets” (s preturi reduse si care ofera preturi mai deprahy spre nivelul valorilor de vanzare fortats;

¢  Oferta abundenta de active la pretori scaznte, cerere limitata;

» Marje largi intro preturile de oforta i preturile ofective de tranzactionare.

Declararen conformiiatii evaluarii cn SEY

Evalvarea a fost realizats conform unmatoarclor standarde si reglementari aplicabile: Siandardele
de evaiuare a busurilor editia 2016

o SEV 100 — Cadnul general

~ SEV [0l - Termenii de referinta si evaluam

¢ SEV 102 - Implementare

= SEV 103 - Raportarp

¢ SEV 230— Drepturi asupra proprictatii imobiliure
¢ GEV 630 - Evaluarca bunurilor imobile
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IL. Prezentarca datelor

Eudentificurea si descrieren proprietatii imobiliare

Date despre aria de plais, orss, vecinatali si localizare

Baza sportiva Coresi este amplasata in partea de nord a capitalei in Sectorul 1 pe strada Baiculesti Ia
nr. 5 in zona din spatele Casei Presei in apropierea liniei de cale ferata Bucuresti — Constanta.

Sectorul 1esie un sector fn Bucureyti situat in partea de pord-vest a municipiului, cuprins
fntre sectoarele 2 i 6. Inceplnd de ls intersectia B-dul 1848 cu B-dul. Republicii $i B-dul Nicolae
Bilcescu:

- Limita de sud: P-ja Nicolse Bilcescu (exclusiv), B-dul. Carel | (exclusiv) pind la intersectia cu
Calea Victoriei, B-dul Regins Elisabeta (exclusiv), B-dul. Mihail Kogdlniceanu (exclusiv) pind Ia
podul Efeficrie.

- Limita de sud-vest: riuini Dimbovifa de la podul Elefterie pini la Str. Mircea Vulkinescu, Str.
Mircea Vulcivescu (exclusiv) pini la Cales Plevnei, pe Calea Plevnei (exclusiv) piind la interseefia
¢osclei Orhideclor cu Calea Giulegti, Calea Qiulegti (exclusiv) pind la Drumul Carierei, Drumul
Caricrei (inclusiv) pina la linia cdii ferate Bucuregti-Rogiori, linia ciii ferate Bucuregti-Rogiori pini
Ia linia ciii ferate de centurs.

- Limqta popd-vestick: Cales feratll de centuril pénd b liziera vestich a padurti Tunari.

- Limite estick: o linie convenfionsli care pomegte de ka liziera vestick a pidunii Tunari pini ia Str.
Vadul Moldovei (inclusiv), Str. Vadul Moldovei (cuprinde $i griidins zoologicd Baneasa), pinX la
imtersectia cllii ferste Bucuresti-Constanta cu §os. Pipers. De la accastk intersectic Jimita urmeazi
traseul pe Sos. Pipera (exclusiv), Calea Floreasca (inclusiv), Sir. Polond (inclusiv) pini la P-ja
Gheorghe Cantacuzino (exclusiv), Sir. Jean-Louis Calderon, Str.Picior Verona pind la intersectia cu
Str. Pitar Mosi, Str. Pitar Mogi pénd la Str. C.A. Rosetti, Str. C.A. Rosetti pind la B-dul Nicolae

Biilcescu, B-dul Nicolsc Biilcescu pdnd la intersectia cu B-dut Carvl I (toate inclusiv).

Zona in care este aplasata baza sportiva este delimitata la vest de Cartierul Pajura, nosd-vest
Cartierul Damaroaia, nord Petrom City — sediul companiei Pctrom, la cst bacul Bancasa, la sud zona

Cmsa Presei, Complex Expozitional Romexpo.
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In imediata vecinamte a bazei sportive se afla: 1a dreapia CET Casa Presei, la stanga Liceul Dimitrie
Paciurea, in spate teren liber iar in fata strada Baiculesti. Vis-a-vis este zona de protectie a caii ferale
Bucuresti - Constanta.

In apropiere pe malul lacului Baneasa si cu icsire la soscaua Stravlesti este Club Oasis un complex
sportiv cu terenuri de fotbal, tenis,bazin do inot, restaurant etc.

Descrieres situatiel juridice
In Anexa or. 2 este prezentat extrasul de carte funciara or. 80973/08.10.2015. Coufarm acestui
extras proprietatea este identificata astfel:

+ Numar cadastral: 206838 (nr. cadasiral vechi §490)

¢ (Cartea fenciara: 206838 (mr. CF vechi 11745)
Proprietatea imabiliars cu destinatie baza sportiva esie formata dia:

- teren in suprafata masurata de 21.814 mp (21.800 mp din scte) inscris in CF nr. 206833
a Sectorului 1 Bucuresti cu nr. cadastrat 206838, Acesta apartine societatii COMPANIA
NATIONALA A IMPRIMERIL(R CORES! SA - in insolventa coaform Titlulai de proprictate or.
M 110080 din 16.06.1999 emis de Ministerul Culturii prezentat in Anexa 1.

- constructie vestiar in suprafata comstruita la sol de 189.32 mp. Acesta apartine
societatii COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORES] SA - in insolventa existund
pe a teren in momentul indrarii in posesie dar nu este intabulata in Cartea Funciars. Constructia

apare in Fiss Bunului Imobil prezentsix in Anexa 4 cu o soprafala construita ia sol de
189.32 mp. Anul constructiel conform reprezentantilor societatii este sntre 1975 si 1980,

- constructie locolnia protetip P+M (2 lsculute cuplate) in suprafata construita la sol
de 124 mp neintabulata in Cartea Funciaru. Cele 2 locuintc cuplate au fost construite de
catre COMPANIA NATIONALA A IMPRIMERILOR CORESI SA conform Autorizatici de
Construire or. 768/77B/28039 din 06.10.2003 si a Procesului verbal de receptie la
terminarea jucrarilor din 13.10.2003. Una dimire cele 2 locuinte cnplate a facot obiectul
vapzarii catre UNIUNEA ARTISTILOR PLASTIC]! DIN ROMANIA conform
Conunctulul de vanzare cumparare or. 3100/15.09.2003. Nu se specifica in documente
care din cele 2 locuinte se vindo, ele fiind identice si dispuse in oglinda. Conform
Actului Aditionatl din 17.9.2003 1a contractul de vanzare - cumparare tercnul aferent
wnsrrucne: cste in suprafota de 64.42 mp si este _utribuit prin inchiricre catre UNJIUNEA

ART]S TILOR PLASTICI DIN ROMANIA m cusntum de lOO curo/un A doua locuinta

dintre cclc 2 !ocumu: cup!ntc # Famas o proprictate: mctc(ntu COMPANM NATIONAT.A

»
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Terenurile de fotbal pot fi cu gazon sintetic sau natural. In ccea ce priveste dimensiunile terenului de
fotbal Comitetul executiv al UEF.A. a stabilit ca dimensiuni standard pentru suprafaa de joc a vnui
teren de fotbal 105 x 68 metri. Conform Stasului Nationsl, dimensiunile intre liniile de marcaj
(suprafaja de joc) trebuie si fie de: Lungime: minimum 90 m; maximum 120 m si Litime: minimum
45 m; maximum 90 m. Pe lingi sceste dimensiuni, trebuie lisat wn spafiu-de siguranti de minim 2,5
m pe latusile lungi si 6 m pe latarile scurte, in spatele portilor.

Terenul de fothal care face parte din proprieiatea evaluata indeplineste conditiile de dimensiuni
stabilite de UEFA ai pe cele pationale avand ca dimensiuni 85.86 m x 173.40 m conform Planului de

amplasament.
Descrierea terenulud

Terenul bazei sportive are o suprafats masurata de 21.814 mp &i are ¢ deschidere de 122,55 mi la
strada Baiculesti,. Terenul este imprejmuit cu gard din placi prefabricaic de beton. Accesul pe teren
inclusiv auto se face printr-c poarta din piasa de sama.

Conform Planului de amplasament pus la dispozitie de proprietar si prezentat in anexa 4 terenul este
impartit in 3 loturi (impertire functionala fara 5a se faca o dezmenbrare inscrisa in Cartea Funciara):

Lot | in suprafata de 211 mp estacada. In panea dreapla « proprietatii langa gard pe o lungime de
84.40 m trec mai multe conducte supraterane sustinute de stalpi metalici cu soclu de beton care
apartin societatii vecine CET Casa Presei (centrala termica de cartier). Nu exista intbulare in Canca
Punciara 3 acesiui lot de teren de 211 mp sav & acestei destimatii, De asemenea nu cxista nicio
referire In aceste comducte supraterane (n Certificatnl de Urbanism nr. 338/34/B/30689din
15.02.2016 prezentat in Anexa 4 Ia acest raport. Nu av fost prezentate documente din care sa reiasa
obligativitatea pastrarii acestei destinatii a lotului a in suprafata de 211 mip. Prin urmare acest lot 1 se
vas considera ca fiind pane iniegranta din intregul fot de teren, proprietarul actual sau viitor al
bunaulut imobil potand sa ceara dezafectarea sau mutarea reteiej de conducte fav sa solicite plata guei
chirii pentru otilizares cclor 211 mp de catre ¢ alta sacictate (CET Casa Presei).

Lot 2 in suprafaia de 21.474,81 mp teren de foibal. Acest lof esie de asemenca format din: terenul
de fotbu) trasat si amenajat cu gazon si caile de acces [k terenul de fotbal amenajate astfel: o parte
piciruily, o partc cu gazon iar fasia de teren pe care sc face accesul auto esic asfalata. Pe lotul 2 esie
amplasata constructia vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp care in prezent nu csic
utilizata si sunt amplasate cateva conlainere melalice mobile amenajote ca vestiare apartinand
nctuoluiui chinas al proprietatii.
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Lot 3 Casa in suprafats de 128.28 mp. Acest lot reprezinta terenul de sub comstructia locuinta
prototip P+M (2 locuinte cuplake) din care peniru suprafata de 64.42 mp COMPANIA
NATIONALA A IMPRIMERIILOR CORESI SA primeste chirie in cuantam de 100 euro/an de la
UNIUNEA ARTISTILOR PLASTICI DIN ROMANIA,

Terenul dispune de toate utilitatile zonei: electricitate, gaze, apa curenta, canalizare,
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Descrierea constructiilor gl amenajiriler
Pe terenul in suprafata masurata de 21.814 mp sunt edificate urmatoarelo constructii:

- constructie vestiar in suprafata construita la sol de 189.32 mp. Structura constructiel

este tip fundatii continue din beton, zidarie portanta din caramida, acoperis tip sarpanta
din lemn cu invelitoare din carton asfaltat. Tamplaria exterioaraeste din PVC cu geam
termopan. Finisajele interioare sunt de tipul: podele din beton, peretii varuiti. Constructia
este lasata in paragina, cu usi care nu se inchid, cu finisaje degradate, acoperis degradat,
infiltratii pe tavan. Anul constructiei conform reprezentantilor societatii este intre 1975 si
1980,
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- constructie locuinta prototip P+M (2 locuinte cuplate). Doar una din cele doua face
obiecte!l raportului de evaluare intrucat cealahta apartine =aitwi proprieter. Conform
Autorizatici de Construire nr. 768/77B/28039 din 06.10.2003 locuint prototip P+M face
parte din ansambiuf de locuinte ,Oraselul Artistilor Plastici”. Structura de rezistenta cste
alcatuita din lemn cu pereti portant tip sandwich cu termoizolatie vata minerala de 10
em, placati pe ambele fcte cu lemn de rasinoase sau placi OSB. Planscele sunt din grinzi
de lemn, acoperisul tip sarpanta cu invelitoare sin sita bitomincasa. Tamplaria interivara
din lemn si exterivara din PVC cu geam termopan. In prezent locwinta se prezintz intr-o
stare avansata de degradare, [inisajele interioasre fiind realizate partial. Placarile cu rigips
au fost degradate integral de infiltratii si dc lipsa unora dintre geamuri. S-au constatat
zone intinse de mucegai si igrasie, izolatie desfacuta si mucegaita. Locuinta nu a fost

bransats fa atilitati a1 a-at facut improvizatii pentru: ihcalzire cu o soba.
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structura metalica usoara este mai scumpa decat cez cu balon cu aer cald, insa costrile de intretinere
ale structurii metalice sunt aproape zero. Cheltuielile lunare ale unui teren sintetic de fotbal variaza
intre 2.000 si 4.000 de euro, acestea constand in plata curentului electric, intretinerez gazonului si

salariilc angajatilor,

Gazon natural vs gazon sintetic. Costurile inifiale de realizare a wmui teren cu iarbi naturals sunt
relativ mici, dar sitoafia trebuie privith pe termen mai lung. $i asta inscamni si Iedm in caleul
costurile ulterioare de intrefinere, foarte consistente: ¢ suficient si se gindim la operafiile de irigare,
cosire, fertilizare, vopsirea marcajelor, operafii care trebuic repetale la intervale destul de scurte.

Aceste inconveniente nu existd la suprafefcle cu iarbd artificiali. Gazonui artificial / sintetic nu
trebuie udat, nu trebuie tuns, nu trebuie tratat cv produse chimice, me mi costh bani in phus dupi ce I-
am instalat. Acesta §i pistreazi proprictifile pentru mulfi ani, cu eforturi minime. Gazounul artificial
poaie 01 explaatat 365 zile pe an, 24 h din 24, indifcrent de condifiite meteo, Nu devine noroios, au
ingheagi, In plus, instalarea gazonului artificial /simtetic va ajuld medivi inconjuritor pe timp
indelwngat dosr prin simplu fapt ¢d nu vei consumi api §i energic / combustibil pentry Intcjincrea
acestuis, Gazonul sintetic /artificial are o durata de viatd de [0-12 dupi care gazonul artificial va
trebui schimbat, Dupd schimbarea gazonului artificial /sintetic, acesta se poate intrebuinga fa pavarca

depozitelor de deseuri, sau se poate recicla sau folosi in diferite domeni,

Gazonul naniral necesild o intre(inere periodica §i anume : trebuie tups regulat, trebuie udat repulat,
trebute terbicidat, tratat cu diferite pesticide yi ingrisaminte, deci costs bani fu plus dupi ce il
imatatezi. in plus, un teren de larbd naturald nu poate fi exploatat mai mult de 3-5 ore pe zi, aitfel

iarbld nu se mai regenereazd $i supraluld de joe se degradessd.

A naiiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezimta cantitate & dintr-un anumit Gp de proprietate pentru care se
muanifesta dogifita peatry cumparare sau inchiniere, 1a diferive preturi, pe o anumita piata, mtr-un
anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata tmobiliara oferta se ajusteaza incet Iz nivelul si tipul
cererii, valoarea proprietatilor tnde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, flind astied influentata

de cererea curenta. Cererea poale fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si

cantitativ.

in ultimii an) 4 crescut cereren pentru inchiriere 2 unor terenusi de sport si a color de fothal in
special. Aceasia cercre crescuta a dus fa aparitia mulior baze sportive in general mici avand terenuri
mici de fothal pe care pot fuca echipe de 4, 5, 6 sau 7 jucatod, Terenurile Je dimensiuni man raman

logusi putine acesica sdresandu-se in special echipelur profesionisic de fotbal care an ramas
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constante ca numar in Bucuresti si in Romania in general, chiar consiatandu-se o scaderc a
numarului accator echipe.

Prin urmare asistam la o crestere a cererii de terenuri mici de fotbal care se adreseaza amatorilor si o
stagnare a cererii de terenuri mari (de 100 x 70 metri) cu gazon natural care se adreseaza cluburilor
sportive de profesionist sau amatorl. '

De asemenea cererea de inchiricre de terenuri mici de fotbal cste concentrata in zonele rezidentiale,
in cartiere, in parcuri, langa acoli, in zonele dens populate din Bucuresti la care accesul sa se fuca
rapid. Este importanta proximitatea acestor terenuri.

Peatru terenurile mari de fotbal, cu gazon satural ampiasarea este mai putin importanta, scestea fiind
pmﬂumhmiﬂdafotbdhﬁmhinhﬁﬁdecopiﬁmmnﬁﬂmdepufomhd
sunt inscrisi la un club sportiv.

Anzliza eferte] competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul distr-un tip de proprictatc care esee disponibil pentra
vanzare sau inchiriere la diferie preturd, pe o pista data, intr-o snumita pericada de timp. Existenta
ofertei pentry o apumita proprietate la un anumit momeat, anumit pret gi un anumit loc indica gradul
de aaritate a acestdi tip de proprietate.

Odata cu cresterea cererii de terenuri de fotbal de mici dimenasiuni se constata si o crestere a oferntei
de astfel de locatii ele provenind din transformarea vechilor haze sportive cw rerenuri de dimensioni
nauri in mei multe lerenuri de mici dimensivni sau din amenajares de la 2610 2 acestor terenuri.
Zoacle in care 5-au dezvoltat asifel do baze sportive cu terenurt de sport sunt pe langa parcus, pe
terenurile pe care nu se poate construi din cauza reglementariior in vigoare.

Am identificat foarte mulie oferte de inchiriese a unui teren de fotbal de mici dimensiuni amenajate

c garzon sintetic, cu sau farz instalatic de nocturna, acoperite san ai. Ofertele de inchiriere pe oca 2
tewcouritor sunt intre 80 si 120 lei in tmpul zilel si cu 20-30 lei mai mult pe nocturna. Preturile sc

mentin atat var cat 5i iama in cazul terenurilor acoperite si incalzite,

Offestole de inchiriers pentru teronurile de mari dimensiwni 100 x 70 metri ¢ gazon natural sunt
puatipe, multe din aceste terenuri apartinand cluburilor sportive pentry antrenamentul membrilor
proprii sl mai putin ofcrite spre inchiricse. Am identificat oferte de inchiriere a acestor terenuri in
tinapul zilei intre 300 lei si 500 lci pe ora. Nu am identificat ofcrie de inchirieri peatru terenuri cu
no=ctoma a0 acoperite.

Nu um identificut oferte de vanzare a acestor tipuri de proprictati in Bucuresti si imprejurimi, bura

sportiva {lind o proprleute speclala.

ha
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1V. Analize datelor si concluziile

Cea mal buni uiilizare a proprietatii imobiliare

Concepiul de cea mai buni uiilizare - CMBU - reprezintii altemativa de utilizare a proprietitii
selectatii din diferite variante posibile care va constitui baza de pornirc §i va genera ipotezele de
lucru neccsare apliciirii metodelor de evaluare in capitolele urmiitoare ale lucyirii.
Cea mai bund utilizare - este definitk ca ,,cea msi probabilli utilizare a proprietiii care este fizic
pasibild, justificati adecvat, permisi legal gi fezabild financiar §i care conduce la cea mai mare
valozre a proprictitfii evaluate”.
Cca mai buni utilizare a unci proprietifi imobiliare trebuic si indeplincascs patr criterii. Ea trebuic
sd fie:

o permisibili legal

¢ posibila fizic

s fezabill financiar

¢« maxim productivi
Cea mai buna utilizare u proprietatii imobiliare situste in lo adress Strada Baiculesti ar, §,
Sector 1, Bucuresti esle cea actuala de taren de sport, aceasts indeplinind cele 4 criterii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 338/34/B/30689 din 15.02.2016 proprictatea cste
cupringa in zona V- zona spatiifor verzi subzona Vih - complexe fi baze sportive.

Schimbarea destinatiei terenuriior amengjate cz spatii verzi nu este permisibils legal.

Conform PUZ — Inchidere Inel Median de circulatie 1a zona nord- autostrada urbana
tronson cuprins intre Jacul Morii si Sos Colentina apsobat cu HCGMB ar.
294/28.11.2013, aviz de urbemism nr. 27/12.09.20%3 si modificat prin HCGME nr.
292/27,11.2014, aviz de urbaunism nr. [3/28.07.2014 si plan de reglementari anexa vizat
spro neschimbare, imobilul este cupring in teritoriul de referinte 5 UTR 5_23 - sptii verzi
pentru agremient conform PUG-MB.” Pentru teritoriul de referinta S UTR §_23 se prevad
urmotorii indicatori urbanistici: POT constructii, piatforme, circu)atii maxim 30 %, CUT
muxim - 0,35 mp ADC/mp teren, inallimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri

(§ O metri).
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Prin urmare se poate construi o cladire cu suprafetele yrmatoare:

Suprafata construita la sol maxima (mp) POT 30 % 6540 |
Suprafata constrait dm@uma maxima (mp) CHTOES 7630 —|
Suprafata construita existenta deja (189.32+124) (mp) | B3 |
Suprafala construit desfasurata maxima de construit (mp) | 731668 ’
Suprafat utila rezultata (mp) 5.853.34
‘Suprafata utila inchiriabila fara holuri, cai de acces si spati tehwice (mp) | 4,097.34

Evaluarea proprictatll imohiliare

Practica evaluarii bunurilor imobile utilizeaza trei ahordari diferite pentru estimarea valorii de piata,
si anume;

¢ abordares prin cost.

¢ zbordarea prin comparatia vanzarilor

¢ abordarea prin capitatizarea veniturilor
Aburdarea prie cost esie upa dintre abordarile vadori aplicate in estimarca valori! de pista. Costul de
inlocatire net (CIN) este o aplicatie a abordarn prin cost wilizata penuu estimarea valorn activelor
specializute §i cu piata limitata sau pentru care informatiile sunt rare si irelcvante
Abardiues pan comparatii este 0 abordare comparitiva a valori care 12 ip considerare vanzarile
simiilare sau substitwibile si informatiile refecitoare La piata si stabilcsic o ostinme 1 valorii prin
procese de conmparatie.
Im geperal proprictatea evaluata este comparala cu vanzarile de proprietati similare, tranzactionate pe
< piats deschisa, putand i luate in considerare si oferte de vagzire, Aceasta metoda a {ost folosila
intrucat evaluatorul a identificat suficiente date cu privire b tranzictit cu proprietati comparabile,
Abordarca prin venit iz in considerare informatiile referitoare L venjturilo si cheltujelile afercnie
proprietatii evaluate si estimeaza valoarea printr-un proces de capitajizare. Abordarea prin venit
reflecia principiul anticiparii si substitutici.
Comfosm Standardelor de Evaluare estisnarea onicarus iip de valoare, de piata sau dim afara pietei,

cere cu cvaluatorul sa aplice una say mui mubte shordar in evalusee. 'Fermenul abordare in evaluare

50 rafors la metodologiile analitice general acceptate viilizate de obicet. tn uncle tari, aceste abordari

sunt cunoscute si sub denumirea de metode de evaluare.
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Abordarea prin vemil

Abordarca in evaluare prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin conversia flaxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

In cadrul acestei abordari exista doua metode:
- metoda capitaiizarii venitului
- metoda fluxului de numerar actualizat (DCF)

Conform analizei celej mai bune utilizari a proprictatii imobiliare rezulta ca proprietatea genereaza
venituri prin cele doua componente: inchiriere ca teren de sport (foibal) si din construirea unui hotel
pentru sportivi sau a unei cladiri de birouri in suprafata construit desfasurata de 7,316.68 si suprafata
utila inchiriabila de 4,097.34 mp. Din valoare obtinuta din capitalizarez veniturilor aduse de
proprietate se va scades valnared reparatiilor cladirii cu destinatia vestiare si a construinii cladini noi
(hotef pentru sportivi sau ciadire de birouri).

Inchiriere ca teren de sport (fotbal)

Avand In vedere namra proprietatii evaluate, case chiar daca genereazs un fiux de numernr constant,

ncavand informatii despre vanzarea acestui tip de pioprietate pentry 4 obtine o raiz de capitalizare

din piata, in cadrul acestui raport a tost aplicata metada DCF,

Aceasta metoda presupune estimarea tluxului de numerar net anual (beneficiile viitoare) dintr-o
pericada de previziune pe baza informatiilor curente, care apoi s convertite i valoare actualizats
pentru flecare pericade do previzionare, cu ajutond] usct rate de actualizave.

Din analiza picici inchiricrilor de tecenuri de fotbal de mari dimensiuni de peste 105x85 meiri 2
rezultat ca chiria obtinuta este de 450 icifora.

' Dsovelual Comparabila A Camparabila B
r ! ELECTROMAGNETICA '
'Denuris |  Baza sportiva Cores! BUSINESS PARK Campiex Agronomie
Localizars |  su. Balculestir. § _ Sir. Vessiiel nrg Complex Agronomle
| EJB_“M‘_._.’ e e ... 107 x#58 _ 100 x 70 1
| gazon nafural, parcare, gazon nalural, parcsirg, AR
Dotan  , __ vestiare __._vestlero __|agazon natural, vostinre |
tnohiderefors (] M0 . 300 |

Terenul sport de evalust oste mai mare (duncnsiuni 85.86 m x 17340 m conform Planuiw de
amplasument) rumanand o zona mai mare pentru amenajare tabune sau zona de antrenament,
Terenul compurabilei A we apropie cel mai muit de terenul de evaluat ca dimensiui si dotasi. Priu

wrmare estimam. ta o valoare de 45Q lel / ora de inchiciere a ierenmbui. Peptry inchirierma in hipe
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conditii se va avea in vedere repararea cladirii cu destinatia vestiare. Valoarea reparatiilor se vor
scadea din valoarea finala.

La cstimarea ratei de actualizare, a fost utilizata metoda constructiei in trepte ustfel:

Rnruhmmﬂhmdentialobligathnihrfiemtmm&inmowmdmupmlo ani este;
293 %

Daca pentmu calcalul ratei de actualizare se comsidera ca rata fara risc este reprezentsta de
randamentui oferit de obligatiuaile do stat roménesti, nu sc recomanda luarea T considerare si s unei
prime de risc de tara.

Riscul ca activul sa sufere pe perioada ramasa o depreciere complela (defectiune a carci reparatic
este ineficients, activul nemaiputand fi utilizat) — 0 %. Acest risc nu exista in cazul unui teren,
Prima de risc pentru domeniul in care activeazs (inchiriere teren de fotbal) — 3 %. Riscul pentru
domenivlui specific priveste preferinta camenilor peatru sport, conditiile de vreme dintr-un an
anume, cresterea ofenci in conditille stagnarii cererii sau a scaderii acesteia.

Prima de risc economic general — 3 %. Riscub economic general estimat de catre evaloator la 3 %

priveste riscurile sistemice wle econontiol romswesti (scaderex puterli de cumparare, cresteres ratei
inflatiei posts astepiari, modificarea PIB fata de estimari, modificari ale irpozitelor si taxelor etc).

Rata de actualizare =293 % +3 %+ 3% =893 %.

| Zile de inchiriere .36
Tachiriere teren lei / ora ] 450

Nr ove inchiriere teren in medie 8
Venit brut potential / an (lei) - | 1,314,000
Grud de ncocupare (%) | 40%
Venit brut efectfv/ an (lef) 733400
Cheltuleli de exploatare (salerii, utilitatl, iniectinere) (30 %) 236,520
Venit net din exploatare /an (lef) | ssisse
Rua de actualizare [ 8.93%
Valoarca ostimata (Lei) | 6,180,067
Waloarea estimata reparalii vestiare (Lei) | 153127
Waloarea estimata terca de sport ramasa (Lel) | 6026540

C onstruirea ¢ inchiriersa unel cladiri de birouri

Pontru aflarea valorii de pista & terenului construibil din propricisica evaluata vom pomi de Ia
ijroteza in care cen mai buna urjlizare este data de construirey unei cladiri de birouri in suprufata
conntryit desfasvraty de 7,316.68 si rupralats utile inchiriabila de 4,097.34 ayp.
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Din analiza de piata realizata de cele mai mari agentii de culegere si studiere a datelor de pe piata
imobiliara (CBRE Romania, Colliexs International, Darian DRS, D'TZ Echinox, Jones Lang LaSalle)
rezulta ca pentru o cladire de birouri de clasa A chiria contractuala in zona semicentrala (Floreasca,
Barcu Vacarescu, Piata Presei, Politehnica si Lujerului) estc de 15 euro/mp/luna fara TVA pentru
cladirile cu mai mult de 3000 mp inchiriabili. Din aceleasi surse rata de capitalizare este 7.5 %.

Suprafata inchiriabila mp 4097.34
Inchiriere euro/mp/luna _ I .
Venit brut potential / an (enro) 737.521

Grad de neocupare (%) 12%
Venit brut efectiv / an (euro) 649,019
Cheltaieli de exploatare (salarii, utilitati, intretinere) (15 %)
(euro) 97,353
fmpozit pe cladire si asigurare (eur) 30.000
Veait nel din exploataze/am (eare) =~ | 521,666
Rata de capitalizane S G 1.50% |
Valoarea estimata propriewas fara TVA(ewro) 6,955,545
Valoarea estimata peoprietateco TVA(euro) ____: 8,346,654
|_Valoarea constructici (euro) ] _5909,685
_Valoarea alocata terenului (evroy . 1436969
Yslaumes Alveats ter cunlul cortimdty Hel) e S

Valoarea alocata terenului = Valoarea cstimata proprictate - Valoarea constructei cstimata prin

mctoda costurilor . A
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Abordarea prin costuri pentry constructii

Memdamsuuﬂ«pmupmecavahamamximauneipmpﬂenﬁpewumcummrcmm
Cste SUmA nEcesara PENtry a cCumpara sau & construi una noua cu utilitate echivalenta. Cand un bun
imobil nu este nou, din costul curent brut se deduc toate formele de depreciere fizica, economica si

functionala, nerecuperabile sau recuperabile.

Scopul umarit in evaluarea constractiilor in aceasta abordare este stabilirea valori de inlocuire pete
(in functie de gradul de deprecierea acumulata).

Pe baza acesici metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuirc totala (bruts) prin cstimarea unui deviz general estimativ, pe
categorii delucrari, in fonctie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotre a cladirii;

2. Detcrminarea valorii ramase la acclasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.
Accasta valoare s-a stabilit pe baza inspectiei si investigatiilor efectuate in teren sj a informatiilor
ubtiouts despre construcoil.

Costul de inlocuire reprezinta costul estimat pestru a construi, la preturile curente de 1a dsta

evaluarii 2 unei cladiri cu utilitate cchivalenta cu cea u cladirii cvaluate, folosind matcriale modeme,

nomnative, arhitectura si planuri actualizate,

Referitor la cstimarca costurilor de inlocuire brute pentru cladivile si constructiilc de e
amplasament, aceste costuri au fost estingare dupa cumn ormeaza:

* ln cazul constructiilor evaluate costul de inlocuire brut a acesteia a fost estimar prin inmulfirea
suprafetelor cu costul brul unitar.

© Acest cost brut unitar a fost calculst conform lucrarii ,Costuri de reconstructic — costuri de
inlocuire. Cladiri industriale, comerciale si agricole. Constructii speciale”, editura IROVAL 2012,
wuior Corneliu Schiopu, Au fost utilizati indicii de actualizare 2015-2016.

Principiul metodei consta in cocectarea valorii de inlocuaire brute (de nou) cu gradul de depreciere
ttorata;

* ummi fzice dalonira consumarii sau expirani duratei sale normale de utilizare, deteriorarii,
ex punerii divorselor clemente, factori fizici si altii asemantori, si de lipsa lucrarilor necesare de

reparatii 4 intretinere.
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® deprecicrii functionale - cauzata de imeficiente si inadvertente ale bunului imobil, Ia
momentul compararii acestuia cv un bun mai eficient sau un inlocuitor mai putin costisitor, si
construit cu tehnologie moderna. Simptomele care arata prezenta deprecierii functionale sunt
neadecvarea, costul de capital in exces, scaderea productivitati, lipsa de profit san alte conditii
asemanatoare,

¢ deprecierii economice/exteme datorata unor factori extemi proprietatii, cum ar fi criza
economica prelungita, costul crescut al utilitatilor, cererea scazuta inregistrata pentru acest tip de
bun imobil, concurenta sporita, politici de mediu say alte masuri legislative, inflatia sau rate crescute
ale dobanzii, alti factori similari.
Uzura fizica a fost determinata pe baza metodei utilizare/tilizare tolala asteptatn.

Deprecierea economica a fost estimata in functie de cererea de pe piala imobiliara la momenaj

actusl, cerere care se reflecta in nivelul preturilor de vanzame si inchiriere existente in prezent pe

piata.
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Analiza rezultatelor 51 comcluzia asupra valorii

In urma aplicerii metodelor de evaluare, valoarea de piata s valoarea de piata in conditii de lichidare
$2u vanzare fortata a bunurilor imobile este:
¢ e e e T . _ L
Valoare teren de sport (include valoarea cladiii vestiwelor) [ 6,026,940
1 emmam|
I

Valoare teren construibil (POT 30 %. CUT 0.35) o
Valoare apartament din constructie cuplata P+M_ | 41424

| Valoare de piata proprietate tmobiliara - 12,467,761 |

(_Valoare de piata In conditii vanzare fortata o 9,974,209 |

Evaluatorul nu are calificarea nccesara pentru a putea sa isi poate exprime o opinie cu privire la
aplicabilitatea sau nu a TVA-ului in cazul vanzarii acestui bun imobil,

Evsiustor autorizat:
Valentin Zecheru

V. Anexe

ANEXA Nr. I: Title de proprietate nt. M L/0080 din 16.06.1999 emig de Miniserul Culeurii,
ANEXA Nr. 2: Exirasul de cante funciars nr. 80973/08.10.2015.

ANEXA Nr. 3: Aotorizatia de Construire nr. 768/77B/28039 din 06.10.2003, Procesul
verbal de receptic 1o terminarea lucraritor din 13.10.2003, Contractul de vanzare cumparare
nr. 3100/15.09.2003. -

ANEXA Nr. 4: Certificaral de Urbanism nr338/34/B/30689 din 15.02.2016, Fisa Bunului
Imobil, Plan de amplasament,

ANEXA Nr. §: Fxtraze privind pretesile pe segmentul de piata al bunnriior imobile,

L oo

Str. Crizantemelor Nr. 11, Clincen, Jud, lifov Tk 0 144, 300.089: &ruit D
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Achizitie imobil situat in Bucuresti, Str.
Baiculesti nr. 5, sector 1



STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind initierea achizitiei imobilului situat in Bucuresti,

Str. Biiculesti nr. 5, sector 1

1. DATE GENERALE:

Conform Circularei nr. 9275/CNI/05.06.2019 insotitdi de Anexd cu privire la
promovarea obiectivelor de investifii ,,Construire Baze Sportive Tip I”, inregistrati sub
nr.25241 din 13.06.2019 la Registratura Generala a Sectorului 1 §i sub nr. 12724/23.07.2019
la registratura Administratiei Domeniului Public Sector 1, Compania Nationald de Investitii
solicitd propuneri de terenuri in vederea indeplinirii conditiei asumate de Guvernul Roméniei
prin dosarul de candidaturi depus la sediul UEFA in 26.04.2014, respectiv aceea de a construi
i moderniza un numir de 400 de terenuri de fotbal i introducerii acestora pe Lista de sintezi
a subprogramului ,,Complexuri Sportive”. Aceste baze sportive se doresc a fi contruite in cele
41 de judete ale tirii (aproximativ 10 terenuri in fiecare judet) si Municipiul Bucuresti.

In acest sens, exista solicitarea nr.1475/10.04.2019 a Federatiei Roméane de Fotbal de a
se demara prin intermediul autoritdfilor guvernamentale competente procedurile necesare
asigurarii indeplinirii angajamentului luat, un demers similar fiind initiat §i de citre Ministerul
Tineretului si Sportului prin solicitarea transmisd Ministerului Dezvoltérii Regionale si
Administratiei Publice de a analiza si include la finantare, realizarea acestor obiective in cadrul
unor programe ce vizeaza dezvoltarea si modernizarea segmentului de infrastructurd sportiva,
ca parte a proiectului de interes public §i importanti nationald pentru Roménia, respectiv pentru
organizarca la Bucuresti a unor meciuri din cadrul Turneului final al Campionatului European
de Fotbal 2020.

Constructia bazelor sportive se va realiza prin intermediul Companiei Nafionale de
Investitii, in limita fondurilor aprobate cu aceastd destinatie §i numai in conditiile asiguririi de
cétre beneficiari a unor amplasamente care sa corespunda rigorilor impuse de normele legale
In materie de eligibilitate, conditionatd exclusiv de setul de date/informatii/documentafii pe
care celelalte organe ale administratiei publice implicate se angajeazi si le puna la dispozitie,
cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 25/2001, cu modificérile §i completarile
ulterioare, care reglementeazi activitatea CNI S.A.

Astfel, prin adresa Federatiei Roméane de Fotbal, mentionati anterior, aceasta a transmis
citre CNI S.A. o listd cu 175 de amplasamente, prin care fiecdrui sector al Municipiului

Rucuresti i-au fost alocate 2 baze sportive de tip 1.



in concluzie, avand in vedere ci la nivelul sectorului 1, sector cu cea mai mare suprafata
din Municipiul Bucuresti, este amenajata doar o bazi sportivé, respectiv Champion Club, club
privat fondat in anul 2004, in portofoliul acestuia fiind incluse 3 locatii, respectiv: Stadionul
Iolanda Balas Soter, situat pe Sos. Kiseleff in apropierea Arcului de Triumf, Clubul
Diplomatic, situat pe Sos. Bucuresti — Ploiesti; GreenTech, situat pe Strada Mures, Bucuresti,
propunem achizitionarea imobilului situat in Str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, finind
seama ci acesta are si in prezent destinatia de bazi sportivé, iar conform art. 79 alin. (1) din
Legea educatiei fizice §i sportului nr. 69/2000 ,, schimbarea destinatiei sau desfiinfarea unor
baze sportive aparfinénd domeniului public ori privat al statului sau al unitdfilor
administrativ-teritoriale se va putea face numai prin hotdardre a Guvernului §i cu construirea
prealabild a altor baze sportive similare celor desfiintate”.

Prin promovarea realizirii obiectivului propus s-ar pastra destinafia actuald a bazei
sportive din Str. Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti; urmand ca acesta s fie predat Companiei
Nationale de Investitii in vedetea realizirii angajamentului asumat de Guvernul Roméniei

pentru Campionatul European de Fotbal ce va avea loc in anul 2020.

II. DESCRIERE:

Imobilul care se doregte a fi achizitionat, situat in str. Baiculesti nr. 5, sector |, Bucuregt
este identificat cu IE 206838 si inscris in Cartea Funciard nr. 206838, fiind compus din teren
in suprafatd masurati de 21.814 mp (21.800 mp din acte) si constructii, dupd cum urmeaza:

1. Lot 1 — estacada, in suprafatd de 211 mp;

2. Lot 2 in suprafata de 21.474,81 mp — teren de fotbal ce indeplineste conditiile de dimensiuni
stabilite de UEFA si pe cele nafionale (85,86 m x 174,40 mp) impreuni cu ciile de acces la
acesta §i constructia vestiar, in suprafati construiti la sol de 189,32 mp;

3. Lot 3 — constructie — locuinti prototip P+M (doar una din cele doua locuinfe cuplate) in
suprafafi construitd la sol de 124 mp, construiti pe suprafata de 21.814 mp.

Astfel, in scopul selectdrii imobilului pentru amenajarea bazei sportive, au fost avute in
vedere criteriilc precizate de Compania Nationald de Investitii prin Circulara nr.
9275/CN1/05.06.2019 prin care am fost informati cd pentru realizarea bazelor sportive este
nevoie de o suprafafi minimi de teren de aproximativ 13.202 mp (dimensiuni minime in
Jungime 164 mp, 1itime 80,50 mp), cu functiunile de amplasament:

- teren sportiv fotbal dimensiuni omologate UEFA §i FRF — dimensiuni 105 m x 68 m cu
nocturna si tribune pentru 500 de spectatori;

- teren sportiv mic ce va fi tugat pentru minifotbal, handbal, baschet, tenis si va avea
dimensiunea de 20,00 x 40,00 m;



- cladire vestiare si administrativi;

- parcare autovehicule §i autocar.

I1I. SCOPUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE:

Studiul de oportunitate are drept scop fundamentarea necesitatii §i oportunitaii pentru
achizitionarea terenului din Baiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti. Prin realizarea acestui obiectiv
se doreste s3 se aduci o contributie la consolidarea §i modernizarea infrastructurii sportive atat
de la nivelul sectorului 1, cét si al Municipivlui Bucuresti, urmarindu-se imbunititirea
conditiilor de practicare a sporturilor prin oferirea unei baze sportive adaptate cerinfelor

actuale.

IV. BAZA LEGALA:

La baza achizitiei au fost luate in considerare dispozitiile Hotararii Guvernului nr.
1093/2013 privind declararea de interes public si de important3 nationald a Campionatului
European de Fotbal 2020, precum si a candidaturii Roméniei pentru organizarea la Bucuresti a
unor meciuri din cadrul Turneului final, modificata si completatd prin Hotdrarea Guvernului
nr. 232/2017, cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitifilor, republicatd si a prevederilor
Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea §i functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Administratia Domeniului Public Sector 1, in baza Regulamentului de Organizare §i
Functionare adoptat prin Hotardrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 37/2019 prin care se
stabileste in sarcina acesteia amenajarea §i intretinerea zonelor verzi, a parcurilor §i gradinilor
publice, a terenurilor de sport, a locurilor de agrement si a terenurilor de joacd pentru copii,
doreste achizitionarea terenului situat in Bucuresti, str. Baiculesti nr. 5, sector 1 in baza
prevederilor T.egii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Codului Civil si de Procedurd Civila si cele ale Legii nr.85/2006 privind
procedura insolventei, cu modificarile §i completrile ulterioare, in baza céreia s-a deschis
procedura insolventei fatd de Compania Coresi S.A., cu respectarea art. 5 lit. dd), art. 139 alin.
(2), art. 166 alin. (2) lit. 1), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificérile §i completirile ulterioare.



V. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU:

Avand in vedere contextul socio-economic acutal, tot mai multe persoane au tendinta
de a alege un stil de viatd sedentar, in detrimentul practicdrii activitatilor sportive. Astfel, findnd
cont de importan{a recunoscuta pe care sportul o are in asigurarea stirii de sinjtate a populatiei,
activititile sportive se impun a se desfdsura intr-un cadru adecvat §i special amenajat cu acestd
detinatie.

In concluzie, oportunitatca achizitionirii bazei sportive din str. Baiculegti nr.5, sector
1, Bucuresti este fundamentatd de necesitatea cetétenilor de a beneficia de conditii moderne de
practicare a sporturilor care sa ii determine si congtientizeze importanta rolului pozitiv pe care

il are sportul in dezvoltarea armonioasa, fizica §i psihica a individului.

V1. PRETUL ACHIZITIEI IMOBILULUI:

Suma limitd pentru care achizitia se aproba este in cuantum total de 9.974.208,80 lei,
un procent de 80% din valoarea de piaf a acestui imobil evaluat la suma de 12.467.761 lei,
astfel cum rezultdi din Raportul de Evaluare mentionat in Caietul de Sarcini nr.
11053/09.03.2017, la care se adauga sumele necesare achitirii taxelor notariale rezultate din

valoarea achizitiei.

VII. CONCLUZIIL:

Administratia Domeniului Public Sector 1 doreste achizitionarea acestei baze sportive
pentru a veni In sprijinul cetafenilor Sectorului 1, prin acordarea unei alternative de petrecere
a timpului liber intr-un mod sinétos, cét §i pentru sustinerea obiectivului urmaérit prin Hotirarea
Guvernului nr. 1093/2013 de a organiza la Bucuregti meciuri din cadrul Turneului final al

Campionatului European de Fotbal ce va avea loc in anul 2020.

DIRECTOR ADJUNCT

Ionut Tiberiu Caracote
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotdirdre privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 76 din 26.03.2019
privind mandatarea Directorului General al Administratiei Domeniului Public Sector 1, in
vederea efectudrii procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului situat in str. Bdiculesti
nr. 5, sector 1, Bucuresti, inregistrat sub nr.602/04.12.2019

Viazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr.24/2000 privind Normele de tehnica legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Luind in considerare prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice cu modificarile si
completérile ulterioare;

Raportat la dispozitiile Codului de Procedura Civila si cele ale Legii nr. 85/2006 privind
procedura insolventei, cu modificarile si completirile ulterioare, In baza careia s-a deschis
procedura de insolventd impotriva Companiei Coresi S.A.;

Potrivit Hotararii Consiliului Local nr. 76 din 26.03.2019 privind mandatarea Directorului
General al Administratiei Domeniului Public Sector 1, in vederea efectuarii procedurilor legale
necesare achizitiondrii imobilului situat in str. Béiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti;

Vazadnd Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietatii
imobiliare aflate in patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A.;

Raport de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat (| | | JJEEEP 2svpra imobilului
situat in Str. Béiculesti nr. 5, sectorul 1; \

Tindnd cont de adresa Victrix Capital S.P.R.L., administratorul judiciar desemnat al
Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A., inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 3921/2019;

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g) si o),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile completérile si ulterioare;

Prin Hotardrea Consiliului Local nr. 76 din 26.03.2019 a fost aprobata mandatarea
Directorului General al Administratiei Domeniului Public Sector 1, in vederea efectuarii
procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului situat In str. Béiculesti nr. 5, sector 1,
Bucuresti.

Bd. Banu Manta nr, 9, Sectorul 1 Bucurestt, 011222
Tel =40-21-319.10 13, Fax +40-21-319,10 06
Email’ registratura/@ prumanas] o
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In mod eronat nu a fost cerutd aprobarea expresd a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru achizitionarea terenului din str. Béiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, astfel ca se
impune modificarea Hotérarii initiale, prin schimbarea primului articol al acesteia.

Fatdi de cele mai sus expuse, analizdnd documcntcle prezentate, in conformitatc cu
prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de
Hotardre privind modificarea Hotdrdrii Consiliului Local nr. 76 din 26.03.2019 privind
mandatarea Directorului General al Administratiei Domeniului Public Sector 1, in vederea
efectudrii procedurilor legale necesare achizitiondrii imobilului situat in str. Bdiculesti nr. 5,
sector 1, Bucuresti ADP Sector 1, responsabilitatea respectarii tuturor prevederilor legale
aplicabile in legiturid cu initierea si derularea proiectului, precum §i cu incadrarea in
prevederile bugetare aprobate revine in exclusivitate directorului general al Administratiei
Domeniului Public Sector 1, in calitate de ordonator tertiar de credite.

Directia Management Economic, Directia Management Economic
Director Executiv, - Director Executiv Adjunct
MARIA-MAGDALENA EFTIMIE MIHAELA-DANIELA BUCUR

Intocmit: Functia Semniitura | Avizat Sef Serviciu | Semnatura Data

Alina Pascu | Consilier Superior Maria Ionescu
PLNIRLE

Bd. Banu Manta ur. 9, Sectorul 1 Bucuresti: 011222
Tel =40-21-319.10 13: Fax. +40-21-319,10.06
Email: registratura @ pnmanias! 1o
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Directia Juridici, Legislatie, Contencios Administrativ K2-602
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru gi in numele Municipiului Bucuresti a
terenului situat in Bucuresti, Str. Béiculesti nr. 5, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1

Administratia Domeniului Public Sector 1, este institufia publicd cu personalitate juridica
infiintata in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu scopul de a
asigura, in limita fondurilor bugetare aprobate, intretinerea, amenajarea, reamenajarea si curdtenia
spatiilor verzi in privinta carora detine un drept de administrare legal constituit.

De asemenea, Administratia Domeniului Public Sector 1 asigurd, conform Regulamentului de
Organizare §i Functionare aprobat prin Hotédrarea Consiliului Local nr. 37/04.02.2019, satisfacerea unor
nevoi ale comunititii locale, contribuind la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora prin
gruparea activitdtilor edilitar-gospodéresti si de utilitate si interes public local, avand ca obiect
amenajarea, intretinerea si exploatarea locurilor de parcare, a spatiilor verzi si a locurilor de joaca pentru
copii.

Prin prezentul proiect se supune spre aprobare solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucurcsti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederca achizitionérii
pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Baiculesti nr. 5, sector
1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului
Public Sector 1.

In scopul findeplinirii obiectivelor mentionate anterior si avand in vedere Circulara nr.
9275/CNI1/05.06.2019 insotitd de Anexa cu privire la promovarea obiectivelor de investitii ,,Construire
Baze Sportive Tip I”, inregistratd sub nr. 25241 din 13.06.2019 la Registratura Generald a Sectorului 1 si
sub nr. 12724/23.07.2019 la registratura Administratiei Domeniului Public Sector 1, institutia a
identificat imobilul situat in Béiculesti nr. 5, sector 1, Bucuresti, avdnd destinatia actuald de baza
sportivd, in vederea achizitiondrii acestuia.

Avand 1n vedere conditia asumatd de Guvernul Romaéniei prin dosarul de candidaturd depus la
sediul UEFA in 26.04.2014, respectiv aceea de a construi $i moderniza un numadr de 400 de terenuri de
fotbal care se doresc a fi contruite in cele 41 de judete ale tarii (aproximativ 10 terenuri in fiecare judet)
si Municipiul Bucuresti (2 baze sportive pentru fiecare sector in parte), precum si faptul cé la nivelul
sectorului 1 este amenajaté o singurd baza sportivé, respectiv Champion Club, club privat fondat in anul
2004, considerdim cd se impune sprijinirea obiectivului de amenajare a bazelor sportive inceput de
Compania Nationald de Investitii prin achizitionarea terenului situat in Béiculesti nr. 5, sector 1,
Bucuresti care are in prezent destinatia de baza sportiva.

i" ?P"fﬁrm;‘;‘(;cd‘}“ lige"_e‘:f-“'zeo]Rs‘“'g“"j‘".‘c(;““"; Ef“'gpc"‘" nr. f79/2(:.16 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
cgii nr. in julie privind misuri de puncre in aplicare a . 1. ) . T

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31.9'10‘1_3’ Fax: +40 2Il 31?‘10'06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceca ce priveste Email: registratura@ primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vii informiim cii personalul Primarici Scctorului 1 cunoagte §i respecta
legislatia in domeniul securitifii datelor cu caracter personal.
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In conformitate cu prevederile legale specifice, in spetd Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 , art.166 alin.(2) lit.g) ”Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercitd, in
principal, urmétoarele atributii: ........ administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate publicid sau
privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotirarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;”

Asadar este necesara solicitarea unui acord expres in vederea achizitiondrii imobilului in numele
si pentru Municipiul Bucuresti .

Imobilul v-a fi cuprins in inventarul domeniului public al Municipiului Bucuresti, ulterior fiind
dat in administrarea Sectorului 1 prin ADP Sector 1.

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificérile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificérile si completirile ulterioare;

-Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile i completérile ulterioare;

-Legea educatiei fizice si sportului nr. 69/2000, cu modificérile §i completirile ulterioare;

-Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificérile si completirile ulterioare;

-Hotédrarea Guvernului nr. 1093/2013 privind declararea de interes public si de importanta
nationalda a Campionatului European de Fotbal 2020, precum si a candidaturii Roméniei pentru
organizarea la Bucuresti a unor meciuri din cadrul Tumeului final, cu modificéarile si completarile

ulterioare;

-Hotiararea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Hotédrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 37/2019 privind aprobarea Organigramei,
Statului de functii $i Regulamentului de organizare si funcfionare ale Administratiei Domeniului Public
Sector 1.

In temeiul art. 5 lit. cc), art.108 lit.a), art. 139 alin. (3) lit.g), art. 166 alin. (2) lit. 1) si o),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Deasemenea , proiectul de hotdrare are in sustinere urmitoarele inscrisuri:

1. Caietul de sarcini nr. 11053/09.03.2017 privind valorificarea proprietatii imobiliare aflate in
patrimoniul Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A.;

2. adresa nr. N 3653/2019 a Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti;

3. adresa nr. N 3921/2019 a Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti;

4. adresa Victrix Capital S.P.R.L., inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
3921/2019;

5. Extras de carte Funciara pentru informare aferent imobilului cu nr. cadastral 206838;

6. Buletinul procedurilor de insolventd nr. 3070/13.02.2019;

iﬂ f?nform;t;l(;cdfu l;;ev'ct:‘erilzcogegulf"fle:tuh;i Ef"gp“‘" nr. A679/Zl:.16 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egii nr. in iulie privind misuri de puncre in aplicare a . 1. i . 41

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31_9'10'1_3’ Fax: +40 le 31?'10'06
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ccea ce priveste Email: registraturat primariasl.ro
prelucrarca datclor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vd informdm cd personalul Primarici Sectorului 1 cunoagte i respecti
legislatia in domeniul securitiifii datelor cu caracter personal,
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7. Proces-verbal al adunirii creditorilor Companiei Nationale a Imprimeriilor Coresi S.A. din
data de 28.02.2019;

8. Raport de Evaluare intocmit de evaluatorul autorizat— asupra imobilului din
Biiculesti nr. 5, sector 1;

9. Certificat de Urbanism nr. 338/2016, emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

10. Circulara nr. 9275/CNI1/05.06.2019, insotiti de Anexd cu privire la promovarea
obiectivelor de instestitii ,,Construire Baze Sportive Tip 1.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ

avizeaza :
- FAVORABIL proiectului privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizifiondrii pentru §i in
numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuregti, Str. Biiculesti nr. 5, sector 1 si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului

Public Sector 1, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

CONTEN{
ADMINISTR

Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/avizat | Data

MOJA BEATRICE | Sef Servicin Avizat

FLORENTINA Avizare Contracte

CULEA Consilier juridic 1 Avizat

ALEXANDRINA Ji 11 lol?
DINA ADRIANA Avizat (\-{1-0lY
Moja Beatrice Intocmit, Intocmit '
Florentina

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind misuri de punerc in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ccca ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, vd informiim ci personalul Primariei Scctorului 1 cunoaste §i respecti
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: registratura@ primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro



Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight

Daniela Anton
Highlight


Nr. inreg. E /15259 / ../(é..\.fg...zow
Raport de Specialitate

Intocmit ca urmare a solicitarii K2-602/04.12.2019 - Proiect de hotirdre privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea
achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Bdiculesti nr. 5, sector 1
si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1,
prin care va comunicim reglementarile urbanistice, aplicabile imobilului din Str.Baiculesti nr.5:

Conform PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 si prelungit cu HCGMB nr.877/2018, imobilul
este cuprins in zona V — zona spatiilor verzi subzona V3b — complexe si baze sportive.

Conform P.U.Z.- Inchidere Inel Median de circulatie la zona nord-autostrada urbana tronson cuprins intre lacul Morii
si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, aviz de urbanism nr.27/12.09.2013 si modificat prin
H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014, aviz de urbanism nr. 13/28.07.2014 si plan de reglemntari anexa vizat spre neschimbare,
imobilul este cuprins in teritoriu de referinta S UTR 5_23 — spatii verzi pentru agrement conform PUG-MB.

Utilizari admise : constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

Utiliziri interzise : orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Constructiile si amenajarile amplasate in parcele ce sunt strabatute de zona de sigurantd sau protectie a infrastructurii
feroviare, se vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor - conform art.20 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu modificarile ulterioare.

Conform P.U.Z.- Inchidere Inel Median de circulatie la zona nord - autostrada urbana tronson cuprins intre lacul
Morii si Sos. Colentina, pentru UTR 5_23 se prevad urmatorii indicatori urbanistici: POT constructii, platforme, circulatii
maxim = 30% , CUT maxim = 0,35mp ADC/mp.teren, inaltimea maxima a clddirilor nu va depiasi P+2 niveluri (10
metri).

Circulatiile si accesele vor fi conform studiilor de specialitate avizate conform legii; se va asigura accesul din
circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intrefinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca
alei principale. Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice contorm normelor specitice si
proiectelor de specialitate legal aprobate. Toale parcajele vor (i obligaloriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime. Imprejmuirea terenului se va realiza conform
normelor specifice existente ; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri inaltime din care un soclu
opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

Amplasarea viitoarelor constructii fatd de aliniament se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice —
teritoriul de referinta UTR 5 23,

Prin Legea nr.70/2013 privind aprobarea OUG nr. 114/2007,”” Art. 71 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, se modifica si va avea urmatorul cuprins: Art. 71 (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii
verzi si/sau previazute ca atare in documenatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este
interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora. (2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespecatrea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluta.””’

i
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ARHITEﬁr_SEF, 7. A
CIOBANU OPRESCU OLIVIA/ANA

f, "
& .
' : Intocmit,

Tuliana Saves

Tn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a

P a';; ) 12*;12;'6";9 e e e T Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egulamentului al Parlamentului European si al Consiliului din . 1. . . 1.

aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Tel: +40-21 31.9'10'1_3’ Fax: +_40 2_1 319_‘10'06
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vd informam Email: registratura@primariasl.ro
cd personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respectd legislatia in domeniul http://www.primariasectorl.ro

securitatii datelor cu caracter personal.
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