MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 -PROIECT- H H
Nr. 201 122 . 20/ (

HOTARARE
pentru modificarea Hotaririi Consiliului Local al Sectorului | nr. 292/23.09.2019
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A,
sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin
Administratia Domeniului Public Sector 1

Vizénd Rcferatul de aprobare al Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,
intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1;

{n conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

in concordanta cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile g1 completdrile ulterivare;

Luind in considerare prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu
modificérile i completérile ulterioare;

Conform Hotéararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 292/23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizilionérii pentru $i in numele Municipiului Bucuresti
a teremilui situat in Bucuresti, Str. Popisteanu nr. 1A, sector 1 §i transmiterea acestuia in
administrarca Consiliului Local Scctor 1  prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

|.udnd seama de Raportul de Evaluare VP 1906 — 46/11.06.2019;

Tinénd cont de Procesul — verbal din 25.06.2019 al Sedinfei Comisiei de identificare §i
negociere, intrunitd in vederea achizitiondrii de la proprietari precum i de indentificarea a
terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajarii unor
spatii de joaca pentru copii precum si amenajdrii de parcaje subterane/supraterane.

Avand in vedere adresa Primdriei Municipiului Buucresti nr. 16177/2019 inregistraté
la Scetorul 1 al Munieipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019 prin carc a fost comunicat faptul cd,
actul prin care se constituie dreptul de administrare trebuie sd cuprinda obligatoriu destinatia
bunului care face obiectul darii in administrare, in conformitate cu art. 299 lit. b) din Ordonanta
de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tindnd seama de Studiul de Oportunitate privind achizifionarea pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1
si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1;

In temeiul art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. 1) si o) si art. 196 alin. (1)
lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile s-
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. L, Articolul 1 al Hotéararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 292 din 23.09.2019
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirca Consiliului Local Scctor 1 in vederca achizitiondrii pentru gi In numcle
Municipiului Bucuregti a tercnului situat In Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1
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si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1 se modifica §i va avea urmétorul continut:

,Art. 1. Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuregti in vederea
imputernicirii Consiliului Local al Sectorului 1, ca pentru §i in numele Municipiul Bucuresti,
sd se achizitioneze terenul in suprafafd totald 200 mp astfel cum rezultd din acte §i 203 mp
conform mdsurdtorilor cadastrale, situat in Bucuregti, Str. Aviator Popisteanu nr. 14, Sector
1, si sd se transmitd in administrarea Consiliului Local Sector 1, prin Administrafia
Domeniului Public Sector 1, serviciu public de interes local aflat in subordinea acestuia, in
scopul asigurdrii obiectivului de amenajare parcare.”

Art. II. Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Loal al Sectorului 1
nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru §i in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1
si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1, riman nemodificate.

Art. III. (1) Primarul Sectorului 1 si Administratia Domeniului Public Sector 1 vor
duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat §i Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotirdri entitatilor mentionate la alin.(1), precum si Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Intocmit/
Semnitura Verificat/ Data
Avizat

Nume Prenume Functia

Avizat

Verificat
TIonut Tiberiu Caracote | Director Adjunct - Intocmit 16.12.2019

VERIFICAT
GEORGETA RAPORTARU
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pentru cetdtean, pentru bundstare

PRIMAR
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i MUNICIPIUL BUCURESTI 1

@ SECTORUL

ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SECTOR 1
Bucuregsti, Bd. Poligrafiei nr. 4, Sector 1, tel: 021 319 32 58, 021 319 32 53; fax: 021 319 32 54

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotirire privind modificarea Hotararii nr. 292/23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru i in numele Municipiului
Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1, si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1

1.1 Descrierea situatiei actuale: Administratia Domeniului Public Sector 1, este institutia publica
cu personalitate juridica infiintatd in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti cu scopul de a asigura, in limita fondurilor bugetare aprobate, intretinerea, amenajarea,
reamenajarea si curitenia spatiilor verzi in privinfa cérora detine un drept de administrare legal
constituit.

De asemenea, Administratia Domeniului Public Sector 1 asigurd, conform Regulamentului de
Organizare si Functionare aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 37/04.02.2019, satisfacerea
unor nevoi ale comunititii locale, contribuind la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora
prin gruparea activitatilor edilitar-gospodaresti si de utilitate si interes public local, avand ca obiect
amenajarea, Intretinerea si exploatarea locurilor de parcare, a spatiilor verzi si a locurilor de joacad
pentru copii.

In scopul amenajarii de noi locuri de joaca si/sau parciri am identificat potentiale locatii pe raza
administrativ teritoriald a sectorului 1 Bucuresti, printre care §i cea din Str. Aviator Popisteanu nr.
1A, in suprafata totald 200 mp astfel cum rezulta din acte i 203 mp conform mésurétorilor cadastrale,
inscris in Cartea Funciara nr. 233156 (nr. CF vechi: 80155).

1.2 Motivele de fapt care reclami reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotirare si, dupa caz, scopul urmarit

Prin adresa Primériei Municipiului Bucuresti nr. 16177/2019 inregistrata la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019 ne-a fost comunicat faptul cé, actul prin care se constituie
dreptul de administrare trebuie si cuprinda obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul dérii in
administrare.

Tin4nd cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare si negociere in vederea
achizitionarii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA 1SO 9001-2008

PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL Bld. Banu Manta, nr. 9, Sectorul 1 Bucuregti
CALITATII IN URMA AUDITULUI DE CERTIFICARE +40- . - +40-

DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU Tel. +40 ,2] 319_10]3’ Fax: +40 ,2] 3191033
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT Email: registratura@ primariascctor].ro

AL CALITATII SR EN 45012 "AEROQ http://www.primariasectorl.ro



pentru cetdfean, pentru bundstare

PRIMAR

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

teritoriald a Sectorului 1, In scopul amenajarii unor spatii de joaca pentru copii precum si amenajérii
de parcaje subterane/supraterane, au hotarat in unanimitate ca achizifionarea a terenului situat in
Bucuresti, Str. Turda nr. 110 este oportuni in vederea amenajarii acestuia ca spatiu de parcare, fapt
ce a fost consemnat in Procesul Verbal al sedintei din data de 31.10.2019.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:

Principiile de baza sunt:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa, in sensul ca actele autoritatilorv administratiei publice locale se adopta sau se emit pentru
reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege si numai
in domeniile in care acestea au atributii legale ;

b) principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea 24/2000
privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in
vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului si altor acte
de nivel superior ;

c) principiul satisfacerii interesului public conscrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritdtile si institufiile
administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmdri satisfacerea
interesului public inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilititii, conscrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritdtile si institutiile administratiei publice au
obligatia de a satisface nevoile societatii.

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Cresterea numdirului parcarilor rezidentiale va avea ca efect decongestionarea zonelor
aglomerate, evitarea parcarii autoturismelor pe strada si stimularea folosirii mijloacelor de deplasare
alternativa.

Prin promovarea proiectului de hotirare se raspunde la numeroasele solicitdri venite din
partea cetitenilor in scopul amenajérii de noi locuri de joacd si parciri rezidentiale, fapt care ar
conduce la imbunititirea standardului de viaté ai locuitorilor sectorului 1.

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului.
Constituirea Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitiondrii de la proprietari precum
si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului I, in scopul
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amenajdrii unor spatii de joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje subterane/supraterane
in baza Hotararii nr. 58/10.03.2017 a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;
Identificarea terenului si a situatiei juridice a acestuia, precum si elaborarea Raportului de Evaluare
nr. VP 1906-46/11.06.2019.

Intunirea Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitiondrii de la proprietari precum gi
de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul
amenajdrii unor spatii de joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje subterane/supraterane
in vederea demardrii negocierilor in scopul achizitiondrii de céatre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti a imobilului — teren situat in str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1, Bucuresti, in urma
céreia a fost semnat Procesul-Verbal din data de 25.06.2019.

Analiza cadrului legal aplicabil proiectului de hotarare;

Elaborarea proiectului de hotarare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in
numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector
1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1;

1.6 Schimbari preconizate: Masurile vizeaza bundstarea locuitorilor sectorului 1 si cresterea
calitatii, eficientei si eficacitatii serviciilor publice de amenajare si intretinere a domeniului public.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului

Impactul economic:

- aducerea de venituri la bugetul local prin incasarea de taxe provenind din inchirierea spatiilor de
parcare de resedint.

Impactul social:

- imbunititirea standardelor de confort ale cetdteanului in ceea ce priveste modul de petrecere al
timpului liber, inldturarea stresului provocat de lipsa unui loc de parcare;

Impactul asupra mediului:

- Nu este cazul;

1.8 Impactul financiar asupra bugetului — proiectul presupune alocarea unei sume de 125.000 euro
din bugetul local al sectorului 1.

1.9 Efectele proiectului de hotarare asupra hotaririlor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare — nu este cazul
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1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz —nu este cazul

1.11 Activitati de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ— nu este cazul

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare — se realizeazé procedura
de achizitie la nivelul Administratia Domeniului Public Sector 1, utilizdnd resursele umane si
materiale ale institutiei.

1.13 Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

- Legea nr .98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

- Hotararea de Guvern 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;

- Hotiirarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 37/2019 privind aprobarea Organigramei, Statului
de functii si Regulamentului de organizare §i functionare ale Administraiei Domeniului Public
Sector 1.

- Contract de Vanzare-Cumpérare autentificat sub nr. 1119/30.04.2008;

- Rezolutia nr. 172849/19.11.2015 de admitere a radierii firmei UNION TOWER S.R.L.;

- Certificat de Radiere a firmei UNION TOWER S.R.L. din 20.11.2015

- Certificat Constatator nr. 442263/03.12.2015 eliberat de Oficiul National al Registrului comertului
de pe langa Tribunalul Bucuresti;

- Certificat de Urbanism nr. 1286/118/P/9878/18.04.2008;

- Aviz de Urbanism nr. 2 CA 11/22.10.2008;

- Adresa Agentia Nationala pentru Protectia Mediului nr. 86/03.03.2011

- Aviz Arthitect Sef nr. 4/18/06.03.2012

- Certificat de Urbanism nr. 1106/100/P/17976/08.07.2015;

- Incheiere Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 3236/21.01.2016;

- Certificat de Urbanism nr. 356/27/P/4367/10.03.2017;

- Extras de Carte Funciara nr. 24003/20.03.2018;

- Raportul de Evaluare nr. VP 1906-46/11.06.2019;
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- Procesul Verbal al Sedintei al Comisiei de identificare i negociere in vederea achizifiondrii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spafii de joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje
subterane/supraterane din data de 25.06.2019;

- Studiul de Oportunitate privind achizitionarea pentru si in numele Municipiului Bucuresti a
terenului situat in Bucuresti, Str. Av. Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin.(1) si alin.(2) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1, proiectul de hotarare privind
modificarea HotarArii nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea
achizitioniirii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str.
Av. Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local
Sector 1 — prin Administratia Domeniuluj ic-Sector 1.

Nume Prenume tira | Intocmit/avizat Data
. 5 . 1 -
Ionut Tiberiu Caracote Director R\d}:aﬁf:la.// avizat 16.12.2019
. Director Resurse Umane :
Anca Maria Gagu . avizat 16.12.2019
- Juridic
= Director Economic .
Raluca Drigusin . avizat 16.12.2019
Adjunct
Lavinia-Maria Manolescu Consilier Juridic intocmit 16.12.2019
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotdrdre pentru modificarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 14, sector 1 si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1, inregistrat sub nr.K2-630/17.12.2019

Vizand Referatul de aprobare al Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, intocmit de
Administratia Domeniului Public Sector 1;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

In concordanti cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 98/2006 privind achizitiile publice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Conform Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector
1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti,
Str. Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 —
prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

Luéind seama de Raportul de Evaluare VP 1906 — 46/11.06.2019;

Tindnd cont de Procesul — verbal din 25.06.2019 al Sedintei Comisiei de identificare si
negociere, intrunita in vederea achizitionarii de la proprietari precum si de indentificarea a terenurilor
libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajarii unor spatii de joaca
pentru copii precum si amenajarii de parcaje subterane/supraterane.

Avand in vedere adresa Primiriei Municipiului Buucresti nr. 16177/2019 inregistratd la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019 prin care a fost comunicat faptul c&, actul prin
care se constituie dreptul de administrare trebuie sd cuprindéd obligatoriu destinatia bunului care face
obiectul dirii in administrare, in conformitate cu art. 299 lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tindnd seama de Studiul de Oportunitate privind achizitionarea pentru §i in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 si
transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului
Public Sector 1; (

In temeiul art. 5 lit. dd), art. 139 alin. (2), art. 166 alin. (2) lit. 1) si o) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Prin adresa Primiriei Municipiului Bucuresti nr. 16177/2019 inregistrata la Sectorul 1 al

Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019 ne-a fost comunicat faptul c&, actul prin care se constituie

Bd. Banu Manta ur. 9, Sectorul 1 Bucuresti: 011222
Tel =40-21-319.10.13: Fax +40-21-319 10.06
Email repistratura@primanas] ro
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dreptul de administrare trebuie si cuprinda obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul dérii in
administrare. Tindnd cont aceasta adresa, membrii Comisiei de identificare si negociere in vederea
achizitionarii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-
teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajarii unor spatii de joaca pentru copii precum si amenajarii de
parcaje subterane/supraterane, au hotart in unanimitate ca achizitionarea terenului situat in Bucuresti,
Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 este oportund in vederea amenajarii acestuia ca spatiu de
parcare, fapt ce a fost consemnat in Procesul Verbal al sedintei din data de 31.10.2019.

Fata de cele mai sus expuse analizand documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, am
intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM spre dezbatere Consiliului Local al
Sectorului 1 Proiectul de Hotirdre pentru modificarea Hotdirdrii Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 si
transmiterea acestuia tn administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului
Public Sector 1, rispunderea privind incadrarea in creditele bugetare aprobate revine in
exclusivitate conducitorului ADP Sector 1, in calitate de ordonator tertiar de credite.

Directia Management Economic, Directia Management Economic
Director Executiv, Director Executiv Adjunct
MARIA-MAGDA d g MIHAELA-DANIELA BUCUR
Intocmit: Functia Semniitura | Avizat Sef Serviciu 9 Data
g Semnitura

Alina Pascu | Consilier Superior

Maria Ionescu

Bd. Banu Manta nr. 9. Sectorul 1 Bucuresti: ¢11222
Tel -40-21-319 10 13; Fax: +40-21-319 10.06
Email, reqstratura@primanias 1o
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)

Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ K2-630

Nr. M/270/17.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind proiectul de hotdrére pentru modificarea Hotdrdrii nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local
Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 14, sector 1, si transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1

Prin prezentul proiect se supune spre aprobare modificarea Hotérarii Consiliului Local nr.
292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1, si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1.

Prin Hotirdrea Consiliului Local nr. 292/23.09.2019 s-a solicitat acordul Consiliului Gencral al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii
pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuregsti, Str. Aviator Popigteanu nr.
1A, sector 1, si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia
Domeniului Public Sector 1.

In scopul amcnajirii dc noi locuri de parcare s-au identificat potentiale locatii pe raza
administrativ teritoriala a sectorului 1 Bucuresti, printre care si cea din Str. Aviator Popisteanu nr. 1A,
in suprafata totald 200 mp astfel cum rezultd din acte §i 203 mp conform masurétorilor cadastrale,
inscris in Cartea Funciara nr. 233156 (nr. CF vechi: 80155).

Prin adresa Primariei Municipiului Bucuresti nr. 16177/2019 inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019 a fost comunicat faptul ca, actul prin care se constituie
dreptul de administrare trebuie sa cuprindd obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul darii in
administrare.

Tin4nd cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare si negociere in
vederea achizitiondrii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza
administrativ-teritoriald a Scctorului 1, in scopul amenajirii unor spatii de joacd pentru copii precum si.
amenajarii de parcaje subterane/supraterane, au hotarat in unanimitate cd achizitionarea terenului situat
in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A este oportuna in vederea amenajarii acestuia ca 12 de
3 “pentru-copit; fapt ce a fost consemnat in Procesul Verbal al sedintei din data de 31.10.2019.

Pentru modificarea dispozitiilor Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 292/23.09.2019
in sensul propunerii noastre este necesard adoptarea prezentului proiect de hotédrare, prin care sa se
modifice primului articol al acesteia, astfel cum este prevazut in proiectul de hotarare.

Temeiul juridic aplicabil in speta:

- Legea nr .98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile i completérile ulterioare;

in curlforln:lga(;cdcu l:;evet:ﬂ.il;():icgu';“re:j“uh:‘i E:u'gpean nr. 67‘)/2(::6 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuregti; Cod 011222
egii nr. in iulie privind misurl de punere fo aplicare a 3 1. R . 1.

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31.9'10'1_3’ Fax: +_40 2_1 31?'10'06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccea ce priveste Email: registratura@primariasl.ro
pretucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, va informam ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste §i respectd
legislatia in domeniul securititii datclor cu caracter personal.
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- Hotardrea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizifie publicd/acordului-cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;
- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 37/2019 privind aprobarea Organigramei, Statului de
functii si Regulamentului de organizare si functionare ale Administratiei Domeniului Public Sector 1.

- Contract de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 1119/30.04.2008;
- Rezolutia nr. 172849/19.11.2015 de admitere a radierii firmei UNION TOWER S.R.L.;
- Certificat de Radiere a firmei UNION TOWER S.R.L. din 20.11.2015

- Certificat Constatator nr. 442263/03.12.2015 eliberat de Oficiul National al Registrului comertului de
pe 1anga Tribunalul Bucuresti;

- Cerlificat de Urbanism nr. 1286/118/P/9878/18.04.2008;

- Aviz de Urbanism nr. 2 CA 11/22.10.2008;

- Adresid Agentia Nationala pentru Protectia Mediului nr. 86/03.03.2011

- Aviz Arthitect Sef nr. 4/18/06.03.2012

- Certificat de Urbanism nr. 1106/100/P/17976/08.07.2015;

- Incheiere Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 3236/21.01.2016;
- Certificat de Urbanism nr. 356/27/P/4367/10.03.2017;

- Extras de Carte Funciard nr. 24003/20.03.2018;

- Raportul de Evaluare nr. VP 1906-46/11.06.2019;

- Procesul Verbal al Sedintei al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitiondrii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administraliv-teritoriald a Sectorului
1, in scopul amenajirii unor spatii de joacd pentru copii precum §i amenajirii de parcaje
subterane/supraterane din data de 25.06.2019.

fn temeiul dispoziliilor art. 5 lit. cc), art. 96 alin. (1) - (3), art. 139 alin. (1) si alin. (3), art. 166
alin. (4) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare;

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeazi :

in t_':mfurm:gaoledu;u ;;lsevlet:lc- ilzeo;lseaul';mlle&ﬂuh;i E\IIN:DM" ar, f7‘”2‘:]6 % Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
egil  nr. n ulle privind misurl de punere o oapheare a N 1. a 0 21

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21 31,9'10'1_3’ Fax: +_40 2,1 319,'10'06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ccca cc priveste Email: registraturaf primariasl.ro

prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor http://www.primariasectorl.ro
date, vd informam cii personalul Primarici Scctorului 1 cunoaste si respecti
legislatia in domeniul securitatii datelor cu caracter personal.
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- FAVORABIL proiectul de hotirdre pentru modificarea Hotdrdrii nr. 292/23.09.2019 privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a
terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 14, sector 1, si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1, se

supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1;

Nume Prcnume Functia Semnitura Intocmit/avizat | Data

MOJA BEATRICE | Sef Serviciu [TLegislatie avizat

FLORENTINA Avizare Contracte /f V)53
Marineci Alina Ramona Consilier juridic 1 avizat /2.1 200! 9
Dina Adriana Consilier juridic 2 avizat B (2 2008
Marineci Alina Ramona Intocmit, intocmit 12, 25 Y

in conformitate cu prevederile Regulamentulul Kuropean nr. 67%/2016 sl 4
Legii nr. 190 din 18 lulie 2018 privind misuri de puncre in aplicare -a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilic 2016 privind protecfin persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, v informim ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoagte si respectd
legislatia in domeniul securitatii datelor cu caracter personal,

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestl; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primariasl.ro

http://www.primariasectorl.ro
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E/15584/20.12.2019

Raport de specialitate

Intocmit ca urmare a solicitirii K2-627/16.12.2019 si K2-630/17.12.2019, vi comunicim
reglementari urbanistice, aplicabile imobilului din Str. Aviator Popisteanu nr.1A :

Conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti, amplasamentul din Str.Aviator Popisteanu nr.l1A, se
incadreazi in subzona M2 - subzona mixta cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si tndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Utiliziari admise: - institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,
de seclor i de carlicr; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective i
personale; sedii ale unor organizalii polilice, prolesionale ete.; lacayuri de cull; comery cu amanuntul;
activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libcre
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinfe cu partiu obisnuit; locuinte cu
partiu special care includ spalii pentru profesiuni liberale.

Utiliziri admise cu conditionari: - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre
traseele pietonale : functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care
accesul publicului nu este liber sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona
mixtd si sd nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri; se interzice localizarea
restaurantelor care comercializeazid bduturi alcoolice 1a o distantd mai micd de 100 metri de servicii si
echipamente publice si de biserici; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de
zonarc scismicd; In zoncle cxistente se admite conversia locuintelor in alte tunctiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu cladiri
comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sd se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale
necesare, vegelajla exislentd, sl sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata
vccinatate.

Utilizdri interzise: - activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;construciii provizorii de orice natura; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile faadelor,
desfigurind arhitectura si deteriordnd finisajul acestora;depozitare en-gros; statii de intrefinere auto cu
capacitate de peste 5 masini; curdtatorii chimice; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de

In conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti' Cod 011222
679/2016 s1 a Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind : ? 4

misuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/67Y Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
al Parlamentnini FEnropean i Al Consiliului din 27 aprilie Email: registratura@pris

2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce http://www.primariasectorl.ro

priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind
libera circulatie a acestor date, vd informdm cd persoonalul
Primariei Sectorului 1 cunoaste $i respectd legislatia in
domeniul securitd$ii datelor cu caracter personal.
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care nu necesitd lumina naturala Reglm de maltlme raportat la ldtimea strazii intre aliniamente de 11 Ol
— 13,00m este de maxim P+3 niveluri; -Indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m continuat
cu tangenta sa la 45 grade; -H max aferent unei constructii cu regim de Inaltime P+3 niveluri este de
13,00m. Aspectul cladirilor: va fi corespunzdtor subzonei M2, va exprima caracterul si
reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii. Echipare edilitara : Toate
cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Circulatii si accese: autorizarea executarii
constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei si in conformitate cu Regulamentul General de Urbanism (H.G.
nr.525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, art.25). Accesul se va realiza in
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006 privind prospectele arterelor de circulatie.
Imprejmuiri: se recomandi separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00m iniltime din care 0,60m soclu opac, dublate de gard
"viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea iniltimea de minim
2,20m.

Conform hartii “Registrul spatiilor verzi”, afisata pe pagina electronica a Primariei
Municipiului Bucuresti, intocmita potrivit Ordinului MDTR 1466/2010 emis in temeiul Legii 47/2012
pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
vergi din intravilanul localitatilor, terenul ce face obiectul prezentului Certificat de Urbanism este
identificat ca spatiu verde, iar pentru informatii suplimentare va rugim sa va adresati Primariei
Municipiului Bucuresti — Directia Generald Dezvoltare Urbani — Directia de Mediu. In prezent
Registrul Spatiilor Verzi al Municipiului Bucuresti nu are valoare adminstrativa si nu produce efecte
Jjuridice. Terenurile amenajate sau inregistrate ca spatii verzi, indiferent de regimul juridic fiindu-le
aplicabile prevederile legislatiei de mediu in vigoare.

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a initiat Planul Urbanistic Zonal al Sectorului 1(PUZ Sector 1)
care se afld in procedurd de avizare/aprobare. Primdria Municipiului Bucuresti a emis Avizul
Preliminar nr.27/27.03.2019 insotit de Planul de reglementdri aferent. Acesta poate fi consultat la
adresa http://pmb.ro.

in urma cercetarii evidentelor noastre a rezultat ci, pentru imobilul din str.Aviator Popisteanu nr.1A,
Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti a emis ermétoarele acte administrative:
v CU__ NR.1106/100/P/17976/08.07.2015 prompvare PUZ, beneficiar -

v' CU NR.1823/172/P/24436/13.11.2015 - imprejmuire teren, beneficiar S.C. UNION
TOWER SRL;
v CU NR.356/27/P/4367/10.13.2017 — imprejmuire teren, beneficiar (P

v" CU NR.169/CVDV/P/30481/12.11.2018 — documentatle PUD pentru insertia unei cladiri
comerciale S+P+1E, benefici

v' CU NR.1364/157/P/24193/21.10.2010 locuinte 2S+P+MZ+4E beneficiar S.C. UNION
TOWER SRI;

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nc. Bd. Banu Manta nr. 9' Sectorul 1, Bucure$tl; Cod 011222

879/2018 si a Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind s . .
masuri de puncere in aplicarce a Hegulamentului {UE) 2ULlb/b/Y Tel: +40 21 319'10'135 Fax: +10 21 319.10.06

al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie Fmail: registratura@primariasl.ro
2016 privind proleclia persovanelor fizice In ceea ce http://www.primariasectorl.ro
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal s$i privind

libera circulatic a aocestor date, va informdm cd personalul

Primariei Sectorului 1 cuncaste si respectd legislatia in

domeniul securitdatii datelor cu caracter personal.
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Nr. N /6 /4 42 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

pentru proiectul de hotirire privind modificarea si completarea Hotérarii
nr. 292/ 23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru
si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu
nr. 1A, Sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin
Administratia Domeniului Public Sector 1

Luand in considerare Referatul de aprobare si Proiectul de hotardre pentru proiectul de
hotarare privind modificarca Hotirdrii nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1
in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, Sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1, inregistrat la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. K2-630/18.11.2019, in baza competentelor detinute
am intocmit prezentul Raport de Specialitate, dupd cum urmeaza:

Prin adresa Primiriei Municipiului Bucuresti nr. 16177/2019, inregistraté la Sectorul 1 al

' Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019, ne-a fost comunicat faptul cd actul prin care se
constituie dreptul de administrare trebuie s cuprinda obligatoriu destinatia bunului ce face
obiectul dirii in administrare.

Tinand cont de adresa mai sus mentionatd, membrii Comisiei de identificare §i negociere in
vederea achizitiondrii de la proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spatii de joacd pentru copii
precum si amenajdrii de parcaje subterane/supraterane, au hotirit in unanimitate faptul ca,
achizitionarea terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, este oportuni

cum a fost consemnat si in

in vederea amenajirii acestuia ca parcare de resedin

procesul verhal din data de 25.06.2019.

g
in conformitate cu prevederlle Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Bm{u Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind mésuri de punere in aplicare a . . )
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
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De asemenea mentiondm faptul ci cele mai sus mentionate au fost reconfirmate in

DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,
PATRIMONIU $I REGISTRU AGRICOL

i MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SECTORUL

www.primariasectorl.ro

i.'
£+ [ -
A

cuprinsul Procesului Verbal al sedintei Comisiei din data de 31.10.2019.

Totodati, in sustinerea celor de mai sus §i ca urmare a celor semnalate in adresa Primariei
Municipiului Bucuresti, mai sus amintiti, anexidm prezentului Raport de specialitate Studiul
de Oportunitate insusit de Comisia constituitd in baza Hotararii nr. 58/10.03.2017 a Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
privire la achizitionarea terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, Sector 1
si stabilirea modului in care acesta va fi utilizat.

Pe de altd parte, prin adresa nr. 19028/19027/19026/19029 din 06.12.2019 Priméria
Municipiului Bucuresti ne-a transmis faptul cd, in baza prevederilor art. 240, alin. (2) din O.U.G
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare, se impune ca
Hotiirdrea nr. 293/23.09.2019 a Consiliului Local al Sectorului 1 s& fic completata i modificatd
in sensul insusirii studiilor de oportunitate, precum si in sensul precizirii destinatiei terenurilor.

Astfel, avand in vedere cele mai sus mentionate se impune modificarea Hotararii nr. 292/
23.09.2019, dupa cum urmeaza:

“Art.I. Hotararea nr. 292/ 23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii
pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator

'\ Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 —
prin Administratia Domeniului Public Sector 1, se modifica astfel:

1. Art. 1 se modificd si va avea urmatotul cuprins:

“Art. 1 — Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea
imputernicirii Consiliului Local al Sectorului 1, ca pentru si in numele Municipiului Bucuresti sa
achiztioneze terenul in suprafati totald masuratd de 200 mp, situat in Bucuresti, Str. Aviator
Popisteanu nr. 1A, si si se transmitd in administrarea Consiliului local Sector I, prin

Administratia Domeniului Public Sector 1, serviu public de interes local, atlat in subordinea

29

acestuia, in scopul amenajarii acestuia ca parc

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 sl a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misurl de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consillului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea

nu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestl; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registraturaf@primariasl.ro
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Celelalte prevederi ale Hotardrii nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului
Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1
in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, Sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1, rdman
nemodificate.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, analizdnd toate documentele prezentate, in
conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1
Proiectul de Hotdrare pentru modificarea si completarea Hotirarii nr. 292/ 23.09.2019
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionirii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A,
Sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin

Administratia Domeniului Public Sector 1.

Anexiim prezentului Raport, in_copie, conformi cu originalul/cu inscrisul existent,

]
urméatoarele:

- procesul verbal al Comisiei de identificare si negociere in vederea achizitiondrii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
Sectorului 1, in scopul amenajdrii unor spatii de joacd pentru copii precum §i amenajrii de
parcaje subterane/supraterane, din 31.10.2019;

- adresa Primdriei Municipiului Buucresti nr. 16177/2019 inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019;

- Hotarirea nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii

pentru i in numele Municipiului Bucuregti o terenului situat in Bucuresti, Str. Avialor

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de puncre in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea

u Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registraturaf@primariasl.ro
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Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1
— prin Administratia Domeniului Public Sector 1;

- procesul verbal al Comisiei de identificare §i negociere in vederea achizitiondrii de la
proprietari precum si de identificare a terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a
Sectorului 1, in scopul amenajirii unor spatii de joacd pentru copii precum si amenajarii de
parcaje subterane/supraterane, din 25.06.2019;

- adresa nr. 19028/19027/19026/19029 din 06.12.2019 a Primariei Municipiului Bucuresti;

- Studiul de Oportunitate insusit de Comisia constituiti in baza Hotdrarii nr.
58/10.03.2017 a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu modificérile $i
completirile ulterioare, cu privire la achizitionarea terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator

Popisteanu nr. 1A, Sector 1.

Nume Prenume Functia Intocmit/Avizat | Data
Visan Raluca Consilier superior Intocmit
(7 12722/9
Diana Robu Consilier juridic Intocmit
)342.°%/8
Mihai Astancai Inspector Intocmit
specialitate
JA0 2219
Daniel Pricop Consilier superior Intocmit
/13122
in conformitate cu prevederile Regulamentului Europcan nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a Tel: +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din ) P % s
27 aprilic 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura(@ primariasl.ro
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P . Mlliﬁléi?lﬁfi, BU CURESTI » : C‘amasm dei idejﬂcm st moc:iem in ve4erea
| ~p o ¥ achigitiondrii de la proprietart precum si i deidentificare a
SECTO RU [ | terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriali a

Sectorului 1, in scopul a
pemru copii precunt §i amena;{im de pamye
me@?ﬂe =

Proces —verbal al Sedintei Comisiei de identificare i negociere in vederca achizitioniirii
de la proprietiti precum si de indentificarea a terenurilor libere de pe raza
administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajirii unor spatii de joaca

pentru copii precum $i amenajirii de parcaje subterane/supraterane

intrunita in data de 31.10. 2019

\ﬂ La gedinti an luat parte patru din cei 4 (patru) membrii ai acestein, doamna Anca

Gagu fiind absenta.

11 Pundcicle de pe ordineade zimale comisiel au fost urmatoarele:

T. Stabilitea destmatic] nODIGIN Sitaat 1 Si. Av. Popiieany ur. 1%, osector 1,
Bucureyts;
Concluzii

Luind act de adresa nr. 16177/2019 a Primariei Mun101p1ulu1 Bucurestl mreglstrata la

Sectorul | al Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019 cu privire la Hotdrarea nr. 292/2019 a

Consiliului Local Sector 1, Comisia a decis achizifionarea imobilului mai sus mentiomat; o

vederea amenajirii acestuia ca spatiu de parcare.

72, Stabilirea destinatici imobilului situat in str. Miercani nr. 109, Seclor 1, Bucuresti;

!

Concluzii
Luénd act de adresa or. 16176/2019 a Primdriei Municipiului Bucuresti inrcgistrati la

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44957/2019, cu privire la Hotdrarea nr. 291/2019
a Consiliului Local Scetor 1,Comisia a decis achizitionarea imobilului mai sus mentionat, in

vederea amenajirii acestuia ca loc de joaci pentru copii.

A Lt~ e . .
SECTIRUL a

san
w SO AR i & TR
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peniru cetajean, peniru bunasiare

iy - MUNICIPIUL BUCURESTI Comisia de identificare si negociere in vederea
achigftondrii de la proprietari precinn i de identificare a
terenurilor libere de pe raza administrativ-teritorialii a
Sectorulii 1, in scopul amenajirii unor spafii de joact
pentru copii precum Si amenajarii de parcaje
- subterane/supraierane

2
i o

o

7

3. Stabilirea destinatiei imobilului situat in str. Baneasa nr. 7A, Sector 1, Bucuresti; -
Concluzii
Luénd act de adresa nr. 16175/2019 a Primdriei Municipiului Bucuresti inregistrata la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44956/2019, cu privire la Hotdrérea nr. 294/2019
a Consiliului Loca! Sector 1,Comisia a decis achizitionarea imobilului mai sus mentionat, in

vederea amenajarii acestuia ca spatiu de parcare.

4. Stabilirea destinatiei pentru care solicitim acordul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in vederea achizifiondrii imobilului situat in str. Turda nr. 110,
Sector 1, Bucuresti;

Concluzii

T.uand act de adresa nr. 1617472019 a Priumiriéi Municipiului Bullresti tarcgistrata la

Sectoral 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 4495372019 cu privire Ta Hofararea nr. 293/ 2019 )
a Constlinlur Local Sector 1, Comisia a decis achizifionarea imobilulul mal sus mentionat, in

vederea amenajirii acestuia ca spatiu de parcare.

Membrii:
1. Consilier local Cristian-Marian Neagu
2. Consilier local Ilinca Macarie

3. Consilier local Adrian Suvac

4. Directorul Executiv al Directiei Juridice §i Resurse Umane

aADP.- AncaGagu .o ABSEH oo,

5. Directorul executiv al Directiei Cadastru, Fond Funci

Agricol Midilina Veronica Haidemak ... :

Page 2 of 2
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WL poiz, (Loieters.
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |

Directia Patrimoniu ~

t/’l\f,l_ =

; ! 2 )
g

) .

ot

CRM 1782390/2019 o ]
Citre, PN .

_ 7o /
Primaria Sectorului 1-Bd. Banu Manta nr. 9, sector 1

Sp}e*ggngé: Directia Asistentd Tehnica si Juridica-lucrarea nr. 7275/2/2019

Referitor la adresa dumneavoastra nr. K/2973/2019, Iinregistrata cu
nr. 1782390/2019 la Primaria Municipiului Bucuresti, cu nr. 3541/6/2019 la Cabinet
Secretar General, cu nr. 7275/2019 la Directia Asistentd Tehnica si Juridica si sub nr.
16177/2019 la Directia Patrimoniu, prin care ati inaintat Hotararea nr. 292/2019 adoptata

je sdatee OLS 1 orbvingd solicitarsa acarduluyl CGMB pentru tmputernicirea CLS 1 in
Jaderea achizitondr: zeniru S0 in oumels municipruill SuCuresti a =refdiu situat 1n

D.raregt  str Awiator Pooisteanu nr. 1A, sector 1§ (ransmiersa acestuia  n

administrarea CLS 1 prin Administraja Domeniutul Pubhc Sector 1, va comuiicad

urmatoarele
- conform prevederilor art. 299 din QUG nr. 57/2019, actul prin care se constituie

dreptul de administrarc trebuie sa cuprinda obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul
darii in administrare. Pe cale de consecinta, apreciem ca anterior achizitionarii este

necesar ca in urma unor studii sé hotarafi ce este necesar a fi construit in zond si ulterior

s& ne comunicati clar care va fi destinatia bunului.
Fata de cele mentionate mai sus, va rugam s luafi masurlle ce se impun.

Cu stim3,

e, ﬁuﬂé/w Ay
T ,
/é s"x ’é,&# ?«"”"W 74,,;4

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http//www pmb.ro
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pentru cetatean, pentru bunastare
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Proces —verbal al Sedintei Comisiei de identificare si negociere in
vederea achizifioniirii de la proprietiti precum s§i de indentificarea a
terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in
scopul amenajirii unor spatii de joaci pentru copii precum si amenajirii

de parcaje subterane/supraterane

intrunita in data de 25.06. 2019

L La sedinti au luat partc patru din cci 5 (cinci) membrii ai acesieia. doamna

consilier Ilinca Macarie fiind absents.

II.  Punctele de pe ordinea de zi ale comisiei au fost urmatoarele:

1.) Reluarea negocierilor privind achizifionarea de citre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresgti a imobilului- teren situat in str. Miercani, nr.109, sector 1,
Bucuregti;

Avénd in vedere datele inscrise in raportul de evaluare nr. VP 1905 — 44/30.05.2019
realizat pentru terenul din str. Miercani, nr. 109, sector 1, Bucuresti, §i conform celor stabilite
in cadrul sedintei din data de 19.06.2019, la negocieri s-a prezentat domnul (i ENENGNGD

@. i calitate de asociat si administrator al S.C GIL FLASH IMPEX S.R.L.

Acesta a confirmat faptul ci i-a fost transmisd oferta de 100.000 EUR ficuta de
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, a reflectat asupra acesteia §i a decis s i§i reconsidere
oferta de vénzare, solicitind un pref de 150.000 EUR.;

Comisia a reafirmat faptul c3, igi mentine in continuare oferta initiald de 100.000
EUR

Tindnd cont de oferta inaintatd, Domnul — a afirmat ci este

dispus si coboare oferta la valoarea de 140.000 EUR;

in spiritul negocierii, membrii Comisiei au fnaintat oferta de de pret de 104.000-105.000

EUR, domnul - a coborat oferta pani la valoarea de 135.000 EUR.
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Astfel c&, dupa mai multe runde de negocierii, ce a inclus inclusiv o pauzi pentru analizarea

ofertei, intr-un final Comisia a inaintat suma de 115.000 EUR la care se posate realiza

achizitia, ofertii acceptati de proprietarul terenului.

2.) Demararea negocierilor privind achizifionarea de citre Sectorul 1 al Municipiului

Bucuresti a imobilului- teren situat in str. Clibucet, nr.2A, sector 1, Bucuresti;

in debutul negocicrilor proprietarului imobilului situat in Bucuresti, str. Clabucet nr.
2A, Sector 1, i-a fost comunicat faptul ci in vederea achizitiondrii a fost realizat un raport de
evaluare, §i ¢4, valoarea de piati rezultats din acesta nu poate fi depdsitd in cursul acestor
negocieri.

Suma solicitatd de catre proprietar a fost de de 250.000 EUR, fad de care comisia a
afirmat c3 este foarte mult situats peste valoarea rezultati din raportul de evaluare si a tnaintat
o ofertd de 140.000 EUR;

Luand act de oferta inaintati, proprietarul imobilului in cauzi, a apreciat ci valoarea
ofertei ficute se situeaza mult mai jos fatd de nivelul asteptarilor sale, concluzionand ci nu se
va putea ajunge la un nivel de pref acceptat de ambele parti, astfel incat negocierea a fost
sistats,

3.) Demararea negocierilor privind achizitionarea de ciitre Sectorul 1 al Municipiului

Bucuresti a imobilului- teren situat in str. Lt. Av. Popigteanu, nr.1A, sector 1, Bucuresti;

in debutul negocierilor proprietarului imobilului situat in str. Lt. Av. Popisteanu,
nr.1A, sector 1, Bucuresti, i-a fost comunicat faptul ca in vederea achizitiondrii a fost realizat
un raport de evaluare, i c, valoarea de piati rezultatd din acesta nu poate fi dep#sitd in cursul
acestor negocieri.

Astfel, proprietarul imobilului a comunicat faptul ca solicitd 1000 eur/mp, reprezentind
0 sumd totald in valoare de de 200.000 EUR, ofert3 respinsi de membrii Comisiei, care au
inaintat suma de 110.000 EUR de la care si porneasci negocierea.

in urma negocierilor avute §i dupa ce proprietarul imobilului a fost pus la curent cu
procedurile ce urmeaza a fi intreprinse de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti pentru

finalizarea propriu-zisi a demersurilor necesare achizifiondrii, acesta a fost de acord si

accepte oferta de 125,000 EUR;
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4.) Propnetarul terenulu1 situat in b-dul Ion Mlhalache nr. 148D, sector 1, Bucurestl nu a
raspuns invitatiei de a participa la discutia cu privire la clarificarea situatiei juridice pentru

acest teren.
Mentiondm faptul ca, intregul proces de negociere a fost inregistrat in format audio-

video, urméand ca materialul rezultat s3 fie pastrat in arhiva Comisiei.
Membrii: Semnitura
1.Consilier local Cristian-Marian Neagu
2. Consilier local Ilinca Macarie

3. Consilier local Adrian Suvac

Veronica Haidemak

Invitati
> G i culitate de asociaat si administrator al S.C GIL FLASH
IMPEX S.R.L ’

G i~ c:liatc de proprietar al terenului din str, Lt. Av.

nr. 1A, sector 1,
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02975500 2019 Sectorul 1 al Municiptuite Bucuiegs
REGISTRATURA GENERALA

CRMnr. 1798131, nr. 1 133, nr. 1798134 si nr. 1798130

“ 09 12. 200
5 i Nr. inreg. ... 2)\..365
Term en legal de AL

Primaria Sectorulul 1-Bd. Banu Manta nr. 9, sector 1 30 zile de Ia dats inreqis

.'/
Spre §‘¢ﬁ@nf§g:- Directia Asistentd Tehnic# si Juridica-lucrarea nr. 7275/1/2/3/4/2019

r,

Referitor la adresele dumneavoastra nr. N/44951/2019, nr. N/44953/2019,
nr. n/44956/2019 si nr. N/44957/2018, inregistrate cu nr. 1758131/2019, nr.
1798133/2019, nr. 1798134/2019 si nr. 1798130/2019 la Primaria Municipiului Bucuresti,
cu nr. 19028/2019. nr. 19027/2019, nr. 19026/2019 si nr. 13029/2019 ia Directia
Patrimoniu, prin care ati inaintat unele documente n fegatura cu Hotararile nr. 291/2019,
. 292/2019, nr. 293/2019 si nr. 294/2019 adoptate de catre CLS 1, privind solicitarea
acordului CGMB pentru imputernicirea CLS | in vederea achizifionarii pentru §i in numele
municipiutul Bucuresti a terenurilor situate in str. Miercani nr. 109, str. Aviator Popisteanu
nr. A, str. Turda nr. 110 si str. Béneasa nr. 7A, sector 1, va comunicam urmatoarele:

- conform prevederilor art. 240, alin. (2) din OUG nr. 57/2018, aprecierea
necesitélii $i oportunitatea adoptarii actelor administrative apartine exclusiv autoritétilor
deliberative, in spetd Consiliului Local al Sectorului 1.

Fata de cele mentionate mai sus, consideram c& se impune ca hotdrérile in cauza
sd fie completate si modificate in sensul insusirii studiilor de oportunitate de catre Consiliul
Local al Sectorului 1, precum si in sensul precizérii clare a destinafiei terenurilor ce fac
obiectul acestor hotérdria CLS 1.

Totodats, reiteram rugamintea de a ne transmite extrasul carii funciare nr. 272395
de data recenta, in care s& fie mentionati actualii proprietari.

Cu stim3,

intocmit: up. Paraschiva Munteanu

05.12:2019/3¢

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania Q‘P‘ d?'
Tet: 021.305.55.00 %

http://www.pmb.ro
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind achizitionarea pentru §i in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in
Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea acestuia in
administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public

Sector 1

Preambul

In temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si al art. 166
alin. 1 si alin. 2. lit. (g). din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine atributiile
privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald
administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate public sau privatd a municipiului, de
pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotlrdrii acestuia.

In considerarea celor mai sus mentionate a fost adoptatdi Hotararea
nr. 292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionarii pentru si
in numele Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu
nr. 1A, sector 1 §i transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin
Administratia Domeniului Public Sector 1.

Raportat la Hotdrirea anterior mentiontd, prin adresa nr. 16177/2019 inregistrata la
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44951/2019, Primédria Municipiului Bucuresti

ne-a fost comunicat faptul ci, actul prin care se constituie dreptul de administrare trebuie sa
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pernru cewdgeun, peniiru vunasiare

cuprindi obligatoriu destinatia bunului ce face obiectul dirii in administrare, rezultati in

urma efectudrii unor studii.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Prezentare generala

Cresterea rapidé a productiei de automobile din anii 1990 a influentat in mod diferit
stilul de viati al oamenilor. Pe de-o parte, utilizarea maginilor imbunititeste eficienta
circulatiei si flexibilitatea deplasérii, iar pe de altd parte aceasta creeazd numeroase probleme
in zonele urbane, ca urmare a raportului dezechilibrat existent intre spatiul disponibil limitat
si necesitatea locurilor de parcare.

Studiile efectuate de specialisti in domeniu de a lungul timpului pe aceasti tem3 arat3,
faptul ca, 30% din locuitorii spatiului urban petrec in medie 20 de minute in cAutarea unui loc
de parcare.

Astfel, nu este de mirare ci cea mai des intélnitd pldngere cu privire la viafa urbani o
reprezintd lipsa spatiilor de parcare, precum §i producerea ambuteiajelor pe arterele
principale care in majoritatea cazurilor sunt provocate de masinile parcate pe prima bandi de
mers.

Avénd in vedere considerentele mai sus exprimate, ca urmare a adoptirii Hotérérii nr.
58/10.03.2017 a Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, cu modificirile
si completdrile ulterioare, la nivelul Sectorului 1 a fost constituitd Comisia de identificare si
negociere in vederea achizitionarii de la proprietari precum §i de identificare a terenurilor
libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, in scopul amenajarii unor spatii de
joacd pentru copii precum §i amenajdrii de parcaje subterane/supraterane.

Astfel ci, la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a fost inregistrati adresa cu nr. nr.
46134/2018 prin intermediul céreia, proprietarul imobilului situat in Str. Aviator
Popisteanu nr. 1A, Sector 1, Bucuresti, isi manifesti disponibilitatea de a vinde acest imobil

Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
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sublerane/supraterane.

Mennoném faptul cé, 1mob11u1 se aﬂé mtr-o zond de blocuri cu un reglm de iniltime
P+8, avind in componentd multe scari §i un numir mare de apartamente, astfel incét
necesitate de locuri de parcare este foarte ridicatd pentru a satisface nevoile acestor locuitori
ce domiciliaza in zona.

Totodatd mentiondm faptul c#, imobilul teren se afld intr-o zoni intens utilizatd
traficului auto, in care spatiile ce pot fi amenajate ca parcare sunt practic inexistente avand in
vedere faptul cd acesta se afld situat intre doud mari artere de circulatie, Bd. Ion Mihalache si
str. Av. Popisteanu, cét si de faptul cd zona este incojuratd de spatii verzi cu multa vegetaie
si arborent intre care sunt amplasate si doud locuri de joacd pentru copii, astfel incit
amenajarea acestui teren ca parcare constituie o oportunitate.

Scopul

- Achizitionarea terenului situat in Bucuresti Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, in
vederea amenajérii de parcaie de resedinta.

- Asigurarea sigurantei detinatorilor de autovehicule prin crearea de locuri de parcare
si fluidizarea traficului prin eliberarea arterelor de circulatie blocate de autoturismele

stationate.

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil

Elemente juridice

> Destinatia si categoria din care face parte:

Teren intravilan in suprafatd de 200 mp situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti,
avand categoria de folosinta “curti constructii”.

> Forma de proprietate:

Imobilul care se propune a fi cumpérat se afld in proprietatea unei persoanelor fizice.

> Actele in baza ciiruia este detinut:

- Contractul de vanzare-cumpdrare autentificat cu nr. 1119 din 30 aprilie 2008, de biroul

notarial public (D

- CERTIFICATUL CONSTATATOR nr. 442263/03.12.2015 emis de Oficiul National al
Registrului Comertului, Oficiul Registrului Comerfului de pe langé Tribunalul Bucuresti;
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- REZOLUTIA nr. 172849/19.11.2015 pronuntats de Oficiul National al Registrului
Comertului, Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Bucuresti;

- Certificat de Radiere eliberat 1a 20.11.2015 de Oficiul National al Registrului Comerfului,
Oficiul Registrului Comerfului de pe 1dng# Tribunalul Bucuresti;

- Decizia de impunere nr. 471538/23.12.2015 emis# de Directia Generald Impozite §i Taxe
Locale Sector 1;

- Incheierea de Carte Funciari nr.3236/15.01.2016;

- Extrasul de Carte Funciard pentru Informare nr. 24003/20.03.2018;

Situatia juridici actuali:

in prezent, imobilul propus pentru a fi vindut face parte din proprietatea privati a unor
persoane fizice.

» Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobilul este situat in intravilanul Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti, in str.
Aviator Popigteanu nr. 1A, Sector 1, Bucuregti, are suprafata de 200 mp i este inscris in
Cartea Funciari nr. 233156;

» Activititile - Terenul poate fi valorificat prin amenajarea acestuia ca parcaj de regedinti
in beneficiul locuitorilor Sectorului al Municipiului Bucuresti domiciliati in aceasts zona.

» Dotarea cu utilitdti: Terenul nu este racordat la nicio retea de utilititi, accesul fiind

reprezentat de o deschidere la Strada Aviator Popisteanu.

> Elemente economice

Motivele de ordin economic. financiar. social si de mediu care justifici cumpararea:

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
cumpdérarea terenului sunt:
- Amenajarea de noi locuri de parcare.

- Ameliorarea stresului provocat de lipsa parcérilor de resedinti
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- Colectarea la bugetul local a sumelor rezultae d1n 1r;casﬁr11e provenite din plata
chiriilor anuale percepute pentru utilizarea acestor locuri de parcare;

- in urma negocierilor purtate, consemnate in Procesul-Verbal al Comisiei din data

de 25.06.2019 s-a convenit faptul ci, suma la care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va

achizitiona imobilul situat str. Popisteanu nr. 1A, Sector 1, Bucuresti este de 125.000 Euro,

plus taxele notariale aferente incheierii tranzactiei.
Date referitoare la procedura de cumpdrare

In considerarea prevederilor Hotirdrii nr.124/2008 a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti privind aprobarea strategiei de parcare pe teritoriul municipiului
Bucuresti, cu modificarile i completarile ulterioare, parcajele de resedintd sunt administrate
de Administratiile Domeniului Public ale Sectoarelor Municipiului Bucuresti, astfel incat
Directotul General al Administratiei Domeniului Public Sector 1 va intreprinde toate

demersurile necesare in vederea finalizérii procedurii de achizifionare.

Membrii:

1. Consilier local Cristian-Marian Neagu
2. Consilier local Ilinca Macarie

3. Consilier local Adrian Suvac

4. Directorul Executiv al Directiei Juridice a A.D.P.

Anca Gagu

5. Directorul executiv al Directiei Cadastru, Patrimoniu si Evidenta Elcctorald Madilina
Veronica Haidemak
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele
Municipiului Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1
si transmiterea acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 —
prin Administratia Domeniului Public Sector 1

Vizéind Referatul de aprobare nr.15613/05.09.2019 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti, intocmit de Administratia Domeniului Public Sector 1;

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. N 570/16.09.2019 al Directiei Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol, nr. G/3316/18.09.2019 al Directiei Management Economic,
nr. M/71/16.09.2019 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ §i nr.
4010/E/19.09.2019 al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

Luénd in considerare avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, impozite i taxe
locale, al Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurdtor si al Comisiei pentru administratie
publicd locald, juridicd, apédrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetdtenilor si
patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

in conformitate cu prevederile lLegii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu
modificérile si completérile ulterioare;

In concordantsd cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizifiile publice, cu modificarile
si completirile ulterioare;

Luénd scama dc Raportul dc Evaluarc VP 1906 — 46/11.06.2019; .

Tindnd cont de Procesul — verbal din 25.06.2019 al Sedintei Comisiei de identificare si
negociere, intrunitd In vederea achizitiondrii de la proprietari precum si de indentificare a
terenurilor libere de pe raza administrativ-teritoriald a Sectorului 1, In scopul amenajarii unor
spatii de joacd pentru copii precum si amenajérii de parcaje subterane/supraterane.

in temeiul art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g) si o),
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTY:

Art. 1. - Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea
Imputernicirii Consiliului Local al Sectorului 1, ca pentru §i in numele Municipiul Bucuresti, si
achizitioneze terenul in suprafaté totald médsuratd de 200 mp astfel cum rezultd din acte si 203 mp
conform misuritorilor cadastrale, situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, Sector 1, si si
se transmitd in administrarea Consiliului Local Sector 1, prin Administratia Domeniului Public
Sector 1, serviciu public de interes local aflat in subordinea acestuia, in scopul asiguririi
obiectivelor de amenajare spatii de joacd pentru copii sau parcaje de resedintd, in functie de cea mai
buna alternativa de utilizare a terenului.



Art. 2. - Bunul imobil se declard ca bun ce apartine domeniului public al Municipiului
Bucuresti si va fi administrat de Consiliul Local al Sectorului 1 prin Administratia Domeniului
Public Sector 1.

Art. 3. - Imobilul (teren) mentionat la art. 1 este inscris in Cartea Funciari nr. 233156 (nr.
CF vechi: 80155), fiind compus din teren intravilan in suprafati totald mésuratd de 200 mp astfel
cum rezultd din acte si 203 mp conform masuritorilor cadastrale, identificAndu-se conform
planului cuprins in Anexa nr. 1, parte integrants a prezentei hotarari.

Art. 4. - (1) Suma pentru care se aproba achizifia este in cuantum total de 125.000 Euro,
un procent de aprox. 85,5% din valoarea de piatd a acestui imobil evaluat la suma de 146.200
Euro, astfel cum rezulti din Raportul de Evaluare VP 1906-46/11.06.2019, la care se adaugi
sumele necesare achitirii taxelor notariale rezultate din valoarea achizitiei.

(2) Pretul de achizitie al imobilului se achitd din bugetul local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 5. - Retragerea dreptului de administrare asupra terenului, din motive neimputabile
Consiliului Local al Sectorului 1 — Administratia Domeniului Public Sector 1, da dreptul acestuia la
despigubirea echivalentd de catre Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii pretului terenului,
precum i a investitiilor efectuate dupd transmiterea terenului In administrare, astfel cum acestea
sunt evidentiate in contabilitate la data retragerii dreptului de administrare.

Art. 6. - (1) Primarul Sectorului 1, Administratia Domeniului Public Sector 1, Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu §i Evidenta Electorald, Directia Investitii, Directia Management
Economic si Directia Juridicd, Legislatie, Contencios Administrativ vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hot&rari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea prezentei
hotarari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceast3 hotérire a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, Tn momentul votului fiind prezenti
25 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astdzi, 23.09.2019, in sedinta
extraordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (2) lit.a) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

"5 W

Nr.:. 292
Data: 23.09.2019

Danigla ta Cefalan
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ANEXA NR. 1 la Hot#rirea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 2 92 / 2 3. 09 904
PRE Sc HNE b & 4}{/{74
PABlar crlchar  reAsw

Carte Funclard Nr. 233156 Comuna/Oras/Municiplu: Bucurest! SectoruJ 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalll / Referinte
233156 g;';:gg: 22%03 teren In proprietate (200 mp. teren din acte, 203 mp. teren conform masuratarilor)

* Suprafata este determinath in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINWARE IMODIL

; s ===
362900
/ 233156
:\
\"‘\.
\\‘ (]
\\‘ \
e
B |
\ \
\ |
|
Date referitoare la teren
Categorl S N 3=
E','; foI:sgig[;ée L’,‘l';: u?nr?;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
curt 2 h = e ||
construey | O | 203 ] : L

tungime Segmente
1) Valorlie lungimilar segmentelor sunt obginute din prolectle in plan.

Punct Punct LungIme segment
fnceput| sfirgit (= (m)

1 2| 18,892

2 3 5,957
54— A7.562
D i 17.827 |

YF Lungimile segmnntalor SUnt determinate in planul dn prolectla Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** pistanta dintra punctes este formata din segmenta cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 mlilmetru.

Locument care contine date cu caracter parsanal, protelate de prevederile Leghl Nr. §77/2001, Pagina 2 din3
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gaﬂ;’ﬂc el prezentul extras corespunde cu poziiffie In vigoare din cartea funclar8 originalli, péstrath de acest
Irou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil 1z autentificarena de eitre notarul public 8 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5l pentru dezbaterea succesiunllor, lar informatille prezentate suni
susceptiblle de orice modificare, In conditille legil.

$-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.724342/20.03-2018 in suma de-20, pentru sarviciu) de:
publicitate Imobiliard cu codul nr. 272,

Data solutionidt,
20-03-2018
Data ellberarll,

—— (paraln sk semnitira)

2.6 AR, 207

Uocument ¢ore confine date cu caracter personal, protejate de prevaderife Legll Nr. 577/2001. Pagina 3din3
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Nr. VP 1906-46 / 11.06.2019

RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII;

TEREN

Adresa: Strada Aviator Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Beneficiar: PRIMARIA SECTORULUI 1, BUCURESTI

INTOCMIT semnatura si stampila

UATORILO,

In

EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.

BUCURESTI
09.06.2019
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN = 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

CERTIFICARE
Evaluatorul acestei lucrari certifica urmatoarele:

- Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

- Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport;

- Evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatii evaluate, la data prezentarii raportului
sau pentru viitor;

- Onorarjul nu este conditionat de nici un aspect al rezultatelor raportului;

- Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul Deontologic al ANEVAR si cu
Standardele Internationale de Evaluare;

- Evaluatorul indeplineste cerintele de calificare profesioanala;

- Evaluatorul are experienta si competenta necesara evaluarii pentru categoria de proprietate
evaluata;

- Evaluatarul a facut o inspectie personala a proprietatii;

- Nici o alta persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistenta
profesionala in elaborarea raportului;

- Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si intr-un

interval de timp limitat

Semnalura si slampila evaluatorului

AT
ZIAUATORILOG Az!\

b uanur lb‘lurb N

dDF
>, N
\%\'{f”(‘ﬂ' alizarea: ¥
KL ANZVAR.

Acest raport de evaluare este confidential, atat peniru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat; nu se accepta nici o responsahilitate daca este

transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop.

§.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. ' CUL: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail.com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 203mp
Strada Av.Poplsteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul Ing. — in calitate de expert evaluator

ANEVAR certific In cunostin{i de cauzéd ca evaluarea a fost facutd in concordanti cu conform
prevederilor STANDARDELOR DE EVALUARE ANEVAR (01 Ianuarie 2018), respectindu-se
cerintele etice si profesionale continute in Codul Deontologic IVSC aferent indeplinirii misiunii.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandirile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR).

Data: 11.06.2019

UATO
T ek

Ing. D

Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAT, S.R.I.
Membru Corporativ ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUL: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail; officeeval@gmail com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUL 1 TEREN ~ 203mp
Strada Av.Poplsteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

SINTEZA EVALUARII

PROPRIETATE IMOBILIARA -~ TEREN

TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 200mp

din acte si St = 203mp (CC), din masuratori cadastrale
= Proprietatea h- cota actuala 1/1

Tipul proprietatii - conform Extras de Carte Funciara nr. 24003 / 20.03.2018 pentru
Informare pentru CF nr. 233156,

= jdentificat cu nr. cad. 233156 (nr. cad. vechi: 25124)

& CF nr. 233156 (nr. CF vechi: 80155), sector 1, Bucuresti

Localizare: Strada Aviator Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti
Scopul evaluirii: Stabilirea valorii de piata a proprietatii in vederea cumpararii
Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate

Evaluator: ' S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.

Beneficiarul raportului: ~ | PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI B
Solicitantul raportului: PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI

Data evaluiirii: 09.06.2019 -
Data inspectiei: 09.06.2019 B
Data raportului: | 11.06.2019

| Valabil la data evaludrii: 09.06.2019

Curs valutar de referint:i | 1EURO = 1_7190 lei

Situatia proprietatii
valabila la data raportarii | Teren liber — proprietate privata
| evaludrii : I

| Conditii limitative : Nu sunt

 Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul capitolului 2 al raportului.

La elaborarea raportului au fost respectate standardele, normele si recomandarile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor — ANEVAR, din Roméania

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cat si pentru evaluator.
Tipul valorii este o valoarea de piata.
Valoarea estimata pentru proprietatea imobiliara supusa evaluirii este obtinuta prin piata

Valorile cstimate sunt valabile la data raportarii evaluarii. 09.06.2019, prezentata in raport.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului rapott.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor, dincolo de data raportarii evaluarii, evaluatorul nu
este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. ~ CUL 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail.com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Valoarea finala este:

690,532 LEI
VALOAREA PROPRIETATII echivalent  146.200 EUR

720.2 euro/mp
VALORI UNITARE echivalent 3.401 lei/mp

Valorile au fost obtinute prin PIATA

curs Euro = 4,7190 lei/Euro din 09.06.2019

Valoarea nu contine TVA si obligatii fati de mediu

Data: 11.06.2019

erbrsd
: ;Jf ~g;\ual°’ l‘r:;}u?q?e"
Ing. H
Expert Evaluator s, -
Membru Titular ANEVAR "’m‘:jiw; >
70!
. PRO
S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L, * OFFICE
Membru Corporativ ANEVAR EVAL
SR
RO
S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. 'CUL: 38006981

Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officceval@gmail.com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN ~ 203mp
Strada Av.Poplsteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL T - Introducere

Executantul si Beneficiarul | rii:

a. Executantul lucrarii:

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. — Membru Corporativ al Asociatiei Nationale Profesionale a
Evaluatorilor din Romania — ANEVAR, prin ing. *
membru titular al ANEVAR, cu legitimatia nr. 13979/2007 valabila 2019, avand calitatea de expe

evaluator, profesie recunoscuta ca fiind de utilitate publica.
Membru Corporativ ANEVAR

Aut, Nr. 0642

Asigurare ALLIANZ TIRIAC nr. 25137 - 17.01.2019

inregistrare Registrul Comertului sub nr. J23/3919/2017
Cod inregistrare fiscala: 38006981

Cod IBAN: RO65 INGB 0000 9999 0705 5618

Mobil: 0728.772.642

b. Beneficiarul lucrarii:

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI
Adresa: Bd. Banu Manta nr. 9
CUI: 12293095

Raport de evaluare nr. VP 1906-46 / 11.06,2019

1.2. Obiectul supus evaluarii si scopul lucrarii:

TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 200mp din acte St = 203mp (CC), din
masuratori cadastrale, proprietate G — o> 2ctvala 1/1 - conform
Extras de Carte Funciara nr. 24003 / 20.03.2018 pentru Informare pentru CF nr. 233156;

identificat cu nr. cad. 233156 (nr. cad. vechi: 25124) si CF nr. 233156 (nr. CF vechi: 80155), sector 1,
Bucuresti

1.3. Termenii de referinta ai evaluarii

Stabilirea valorii de piata a proprietdtii imobiliare sus mentionate cu scopul de informare in
vederea cumpararii.

Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul Deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul igi asuma raspunderea numai fati de client si destinatarul lucrarii.

1.4. Data evaluarli

Data estimirii valorii: 09.06.2019
Cursul de referinti al BNR la data estimarii valorii: 1 euro = 4,7190 lei;
Data inspectiei imobilului: 09.06.2019

§.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUL: 38006981
Mobil; 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 203mp
Strada Av.Poplsteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data raportarii evaluarii, 09.06.2019,
prezentata in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in
care are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului
raport.

Daca acesta se modifica semnificativ in viitor, dincolo de data raportarii evaluarii, evaluatorul
nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Forma de exprimare a valorii: se considera ca toate estimérile din prezentul raport reflectd
plata cash sau conditii financiare similare comparabile cu plata cash.

Inspectia proprietitii a fost realizatd de cétre expert evaluator ing.
@D i rezenia delegat proprietar. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

1.5. Valoarea propusa

Raportul de evaluare determina valourea de piata a proprietétii asa cum este prezentat la pet. 1.3

1.6. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Abordarea evaluarii este conform prevederilor Standardelor de Evaluare ANHVAR -
ed. Januarie 2018 — SEV 100 — Cadrul general, SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102
— Implementare, SEV 103 — Raportarea evaludrii, SEV 104 - Tipuri ale valorii, SEV 230 — Drepturi
asupra proprietdtii imobiliare, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile, IAS 16 - Deprecierea —
standarde aplicabile in toate situatiile in care evaluatorii sunt solicitati sa intocmeasca un raport sau sa
cmita o opinic destinata identificarii valorii de piata.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de
piata a proprietitii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

690.532 LEX
VALOAREA PROPRIETATII echivalent  146.200 EUR

‘ 720.2 euro/mp
NGLOEONTIETS echivalent 3.401 lei/mp

Valorile au fost obtinute prin PIATA
| curs Euro = 4,7190 lei/Euro din 09.06.2019
| Valoarea nu contine TVA si obligatii fa{d de mediu

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUI: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail.com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

1.7. Baza de evaluare

O reprezinta valoarea de piata asa cum este exprimata la pct. 1.3

Conform Standardelor ANEVAR - 2018:

“Valoareca de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(Q) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzditor hotdrdt, intr-o tranzacfie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinfd de
cauzd, prudent §i fard constrdngere”.

Procedura de evaluare

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandérile §i metodologia de lucru
adoptate de citre ANEVAR. Baza evaluarii in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
detinita mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
-documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
-inspectia proprietatii;
-stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
-selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
-analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
-aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului

1.8. Situatia juridica a proprietatii

<+ ACTE JURIDICE

Contract de Vanzare cu incheiere de autentificare nr. 1119/ 30.04.2008

Rezolutia nr. 172849/19.11.2015 — Dosar nr. 424512/18.11.2015 — radiere Union Tower SRL
Decizia Asociatului Unic

Adresa catre Union Tower

YV VY

Carte Funciara : 233156 (CF vechi 80155), sector 1, Bucuresti
Incheiere nr. 3236/15.01.2016

Extras de Carte Funciara nr. 24003/20.03.2018 pentru Informare pentru CF nr. 233156
Nr. Cadastral 233156 (nr. cad. vechi: 25124)

Tabel de miscare parcelara

Documentatie cadastrala:
Plan Amplasament si Delimitare al Corpului de Proprietate (sc. 1:500)
Plan cadastral, sc.1/500
Plan de incadrare in zona sc¢: 1/2000

YV VYV VYV

v

Certificat de Urbanism nr. 356/27/p/4367/10.03.2017
»  Aviz de urbanism nr. 2CA 11/22.10.2008 — PUD Av. Popisteanu nr. 1 — Locuinte si birouri
2S+P+Mz+4E

> O G

Nota: Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice puse la dispozitie, evaluatorul nefiind calificat in acest domeniu.

8
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —203mp

Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un

document destinat publicititii fir3 acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului In care urmeazi s apari.

>

\ 4

Acest raport este confidential atdt pentru evaluator cat si pentru destinatar:

. Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu dd dreptul de a-1 face public.

v Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, (in special
concluziile, identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat), in documente
circulare sau declaratii, nici nu va fi difuzat in public prin publicitate, relatii publice,
stiri sau prin alte medii de informare sau mentionat in alt fel, fird aprobare scrisa si
prealabila a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

] Continutul acestui raport este confidential pentru beneficiar si persoana indreptatita §i
autorul nu il va dezvdlui unei terfe persoane, cu excepfia situatiilor prevdzute de
Standardele de Evaluare si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atenfia unui corp
Judiciar calificat.

v Potrivit scopului acestei evaludri, evaluatorul nu va fi solicitat sd acorde consultanfd
ulterioard sau sd depund mdrturie in instanid, in afara cazului cdnd aceasta a fost

convenitd in prealabil siin scris.

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si pe
baza datelor si informatiilor extrase de cdtre evaluator de pe piata specifica locala.

In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de cditre evaluator
sunt valabile la data precizata in raport.

Evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la
data evaludrii,

Evaluatorul nu a avut posibilitatea verificdrii actelor depuse §i atasate in copie la prezentul
raport de evaluare acestea fiind considerate corecte si valabile

Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarului §i in scopul precizat.

Nu este permisd folosirea raportului de cdtre o tertd persoand fird obfinerea, in prealabil, a
acordului scris al beneficiarului.

Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara beneficiarului evaludrii.

Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii

drepturilor de proprietate identificate.

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. ' CUI: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail com Reg.Com; J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr, 1A, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL II - Premisele evaluarii

2.1. Ipoteze si Ipoteze Speciale

Ipoteze

In elaborarea prezentului raport s-au avut in vedere, pe langi premisele si ipotezele expres
specificate in lucrare, urmatoarele ipoteze:

° Se presupune cd titlul de proprietate este valabil, evaluatorul neasumindu-si vreo
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice a proprietétii;

° Evaluatorul a solicitat documentclc care au stat la baza evaluarii dreptului de proprietate
asupra terenului: Acte de proprietate, Documentatie Cadastrala, Extras de Carte Funciara pentru
Informare care au fost puse la dispozitie in masura specificata anterior paragaf 1.8.

° Se presupune ci toate autorizatiile si alte documente solicitate de autoritifile legale sau
administrative locale sau nationale, de cétre organizatii sau institutii private au fost sau pot fi obtinute
sau relnnoite pentru oricare din utilizdrile pe care se bazeaza estimirile valorii din cadrul raportului;

» Se presupune o stipdnire responsabild, o administrare competentd a proprietifii $i un
management adecvat;

» Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice fard a se garanta precizia acestora;

» Documentatiile tehnice utilizate in elaborarea prezentei lucriri sunt considerate corecte;
planurile si materialul grafic cuprinse in acest raport sunt incluse pentru a permite
beneficiarului sa-si contureze o imagine referitoare la proprietate;

» Se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdtii ce ar avea ca efect o
valoare semnificativ diferitd; autorul raportului nu igi asumé nici o responsabilitate pentru
astfel de situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare, valoarea estimati bazdndu-se
pe ipoteza ci nu existd astfel de materiale care ar afecta valoarea proprietatii;

Y

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementdrile locale §i
nationale privind mediul inconjurétor;

5> Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementérile si restrictiile urbanistice;

»  Evaluarea este facuta in ipoteza dreptului de proprietate deplin.

> Terenul a fost evaluat luand in considerare: dimensiunea, pozitionarea, tipul terenului,
caracteristicile geofizice si juridice ale sale precum si utilizarile posibile ale acestuia
(cf Certificatului de Urbanism 2334/211/C/38089/12.12.2016)

> Valoarea estimata reprezinta pretul estimat de tranzactionare a activului, fara a include

costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare si fara a face vreo ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte ca efect al
tranzactionarii.

» Valorile obtinute pot fi considerate valabile la data raportarii evaluarii, adica 09.06.2019, si
raman valabile atata 1imp cal loate caracteristicile tehnice, economice. financiare si juridice.
valabile la data elaborarii raportului, se vor pastra.

8.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. ' CUL: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officecval@gmail.com Reg.Com: J23/3919/2017
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN - 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Ipoteze Speciale

»  Conform actelor puse la dispozitie dreptul de proprietate asupra imobilului este deplin fara a
se lua in considerare conditiile limitative mentionate anterior.

» Din acte si fizic terenul este liber de constructii.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute.

Valoarea estimati in cadrul acestui raport de evaluare este opinia evaluatorului asupra valorii
drepturilor de proprietate identificate.

11
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

CAPITOLUL III - Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietatii
+ TEREN: Intravilan Curti Constructii cu suprafata totala St = 200mp din acte St = 203mp

(CC), din masuratori cadastrale, proprietatea N GTcTcNGGEEEEEEEEEED - cot: actuala 1/1 -

conform Extras de Carte Funciara nr. 24003 / 20.03.2018 pentru Informare pentru CF nr. 233156;
identificat cu nr. cad. 233156 (nr. cad. vechi: 25124) si CF nr. 233156 (nr. CF vechi: 80155), sector 1,

Bucuresti

£ PROPRIETATEA @D -ot: actuala 1/1 — domeniu privat

- DATE SPECIFICE : Amplasamentul se afla intre Piata Chibrit si Piata Domenii. cu iesire
[acila atat in Calea Grivitei, bulevardul Expozitici cat si in Soseaua Kiseleff. la 7 km de Piata Unirii.

Nu s-a facut o analizd a subsolului terenului aceasta nefiind de competenta evaluatorului.
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

POZE
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN —203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

3.1. Analiza pietei imobiliare specifice

LOCALIZARE si ISTORIC: Sectorul 1, BUCURESTI

l B I )
w & LJ

-

Drapel
Date geografice ~ localizare, componenta, climd
Principalele cdi rutiere de acces in Sectorul 1 sunt:

DN
1A: Ploiesti — Buftea — Mogogsoaia — Bucuresti;
DN1 (E60): Brasov — Sinaia — Ploiesti — Bucuresti.

C3i de acces

Sectorul 1 acoperd suprafata de nord a capitalei, prelungindu-se pana la judetul lIfov, spre localitdtile Otopeni, Snagov,
Mogosoaia, Buftea si Chitila. Sectorul 1 are o suprafatad de 67,5 km? cu un numar de aproximativ 250.000 de locuitori, gi
include cartierele Aviatorilor, Aviatiei, Bdneasa, Bucuregtii Noi, Ddmaroaia, Domenii, Dorobanti, Gara de Nord, Grivita,
Victoriei, Pajura, Pipera, Primaverii si Chitila.

Ca si celelalte cinci sectoare bucurestene, si acesta porneste din centrul capitalei, din apropierea Kilometrului O,
invecinindu-se la vest cu sectorul 6, in partea de est cu sectorul 2 si in partea de sud cu sectoarele 3 si 5. Concret, limita
nordic3 a sectorului 1 este Soseaua de Centura pe portiunea care duce in Otopeni, limita estica este padurea Tunari, care
desparte sectorul de oragul Voluntari, limita sudica o reprezinta citeva artere care duc spre centrul oragului, iar limita de
nord si nord-vest este calea ferata care continua spre Chitila.

Suprafata sectorului 1 este strabatutd de raul Colentina pe o lungime de 14,3 kilometri, pe cursul acestuia fiind amenajate
lacurile Straulesti, Grivita, Baneasa, Herdstriu si Floreasca Un alt lac din acest sector este Cismigiul, amenajat in cel mai
vechi parc din Bucuresti, care poartd acelagi nume.

Istorie

fn 1926 a fost adoptata Legea de Organizare a Municipiului Bucuresti, prin care acesta era impdrtit in patru sectoare:
Galben, Negru, Albastru si Verde. Aceastd organizare a functionat pand in 1936, cand au fost aduse modificari in felul cum
erau conduse sectoarele. Primaria Sectorului 1 a fost prima care si-a finalizat in 1936 cladirea proprie. Construita intr-un
stil neoromanesc, ea cuprindea 50 de birouri, o sald mare de marmura pentru consiliu sau pentru festivitati, precum gi
turnul clidirii, cu o in3ltime de peste 57 de metri. Dupa 1944, Bucurestiul a ramas cu doar trei sectoare, §i anume sectorul
1 — Galben, sectorul 2 — Negru, si sectorul 3 — Albastru. Ulterior, in anul 1950, Marea Adunare Nationald a Republicii
Populare Romania a stabilit o noud impartire teritorial-administrativa, in regiuni, raioane, orage si comune. Sectorul 1
corespundea raioanelor |.V. Stalin si Grivita Rosie. Dupd reforma administrativd din 1968, cele opt raioane au devenit
sectoare, iar in 1979, din acestea au rimas doar sase, aceasta forma pastrdndu-se pana in zilele noastre.

STUDIU PIATA IMOBILIARA

Baneasa (cartier)

De la Wikipedia, enciclopedia libera

Acest articol se referd la un cartier din Bucuresti. Pentru un oras din judetul Constanta, Romania, vedeti Baneasa (oras).
Pentru alte sensuri, vedeti Baneasa [dezambiguizare).

Bineasa pe harta Bucurestiului
Bineasa este un cartier din partea de nord a orasului Bucuresti, Romania, in apropierea lacului cu
P acelasi nume (0,45 km?).

Cartierul Bineasa, fost ,comuna suburbané Bineasa”, a luat nastere pe o portiune din vechea
mosie a Mariei Bibescu, contesa de Montesguiou-Fézensac.

Denumirea satului (si mai apoi a comunei si cartierului bucurestean Baneasa vine de la sotia
(b3neasa) banului Mares din secolul XVII. Banul a cumpdrat bucati din mosia Cérstienesti (cum se
chema pe atunci satul), iar dupd moartea sa proprietatea a fost marita de catre vaduva. Bineasa
nu a apartinut niciodata familiei Ghica.
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La sfarsitul secolului XVIll, o mare parte a mosiei, deja cunoscuta drept Bineasa, a intrat in posesia lui Stefan Vicéirescu,
tatdl poetului lenachita Vacarescu. Poetul a construit aici un conac din care nu a mai supravietuieste decat biserica Sf.
Nicolae. Contesa de Montesquiou era stranepoata lui lendchitd Vacirescu si fiica lui Gheorghe Bibescu, domnitorul Trii
Romanestj in timpul revolutiej din 1848. Domnitorul incepuse construirea unui palat impunitor la Bineasa (in zona Garii
Regale Baneasa de azi), dar declansarea revolutiei si plecarea sa din tara a oprit constructia.
Tn acest cartier se afld citeva obiective importante:
o Aeroportul Baneasa;
e fosta locuintd a It.-col. Constantin C. Rosescu, participant la Operatiunea Autonomous - b-dul Aerogérii 12;
e .proprietatea Leibovici”, fost sediu al Comandamentului Aviatiei Britanice dupd 23 august 1944 - b-dul Aerogérii
10 (azi demolatd, pe locul ei se gaseste Hotelul , Avis");
e  Gara Regald de la Baneasa;
Vila Minovici, cunoscuta si ca ,,Vila cu clopotei”, cu gradina si anexele sale;

» Fantana Miorita;
e  Podul Miorita (podul de cale ferata, pe sub care trece DN1), punctul unde au avut loc luptele pentru apérarea
Capitalei la 24 august 1944;
e Podul Baneasa 2 (podul peste lacul Baneasa, pe care trece DN1);
Podul Baneasa 3 (podul de cale feratd peste lacul Baneasa, siluat in interiorul parculul Her&strau);
Morméntul lui Jules Dufour, fost administrator al mogiei Bdneasa/Montesquiou, sl al sotiei sale Hortense, in
cimitirul Bdneasa;
=  Fostul Hipodrom Bdneasa, demolat de autoritatile comuniste in 1956-1960 si mutat ulterior la Ploiesti, aflat pe
locul actualei Case a Presei Libere si Pavilion expozitional ROMEXPO, spre Calea Grivitei si DAmaroaia;
e Biserica cu hramul Sf. Nicolae, ctitoritd de Elena Vacdrescu la 1792 (aflatd pe dealul de la marginea actualului
DN1, langd Podul Miorita, vis-a-vis de statia de benzina).
e Casa Pinca si fostele grajduri de cai de curse, b-dul Aerogdrii nr. 9. Clidirea a fost folositd ca sediu al militiei
célare, in perioada comunistd; azi sediul unei societati de constructii aflat in faliment, in stare de degradare.
La 10 Mai 1866, cu ocazia instrarii viitorulul Rege Carol [ In Bucuresti - pe un drum cu trésura dinspre Buftea si Targoviste,
pe care |-a facut nsotit de lon Bratianu - acestuia i-a fost inmanata la Baneasa cheia oragului, in semn de bun-venit.

3.2. Definirea pietei si Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care
subpietei. Piata specifica  intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna binc informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare
este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite subpiete, in urma unui proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.
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Pretul pentru terenuri poate fi influentat si de motivatia
dezvoltatorilor de a construi produse imobiliare, iar aceasta motivatie
este influentata direct de cererea de piata.

Pe piata rezidentiala, la sfarsitul anului 2018 s-a inregistrat o
majorare a preturilor pe piata rezidentiala in medie cu 5-7% fata de
debutul aceluiasi an. Pana la nivelul lunii martie 2018 au fost inregistrate
cresteri cu circa 3% a preturilor la tranzactii din zona rezidentiala, in
special apartamente, care isi mentin trendul crescator. Majoritatea
tranzactiilor sunt finantate prin intermediul creditelor bancare.
Programul ,,Prima Casa” reprezinta in continuare sursa preferata de
finantare.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatilor avand aceleasi caracteristici tehnico-economice, ca ale
proprietatilor supuse evaluatii.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica
se defineste ca fiind reprezentata de subpiata proprietatilor imobiliare tip
rezidential / mixte — terenuri, aflate in zona de Nord a municipiului
Bucuresti, in zona Bulevardului Ion Mihalache intre Piata Chibrit si
Piata Domenii.

3.3. Oferta competitiva Medie in ultima perioada
Cartierul (irivita este preponderent construit cu imobile rezidentiale
colective tip bloc dar si individuale tip vile. Preturile cele mai frecvente
pentru ofertele de vanzare pentru terenuri libere sau cu cladiri
demolabile sunt cuprinse intre 700 — 1000 euro/mp teren in functie de
amplasare, accesibilitate, dimensiune, categorie. utilitati complexe.

3.4. Cererea solvabila Scazutd in ultima perioadd. Cererea este in continuare prezentd in
piata zonald la cumparare, nsa nu existd incé ritmul agteptat de cétre
proprietari. Cele mai multe tranzactii au la baza programul de creditare
,Prima Casa” sau cumparatori proveniti din vanzatori ce au realizat
vanzarea prin acest program. In cazul imobilelor teren cu amplasament
in zona analizata cererea este tinuta in echilibru de preturile unitare
ridicate.

Ritmul de trazactionare este in continuare redus.

3.5. Echilibrul pletei In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, fajd de ultimii ani
raporturile s-au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piata a
cumpdritorului Incepénd cu ultima parte a anului 2008.
Transformarea pietei imobiliare Intr-o piatd a cumpératorului s-a
realizat in contextul penuriei de capital si a cresterii costurilor cu acesta
— context de crizé cunoscut in mediile de afaceri si dc participantii pe
piatd - coroborat cu sciderea numérului tranzactiilor pe segmentul
imobiliar §i previziunile de accentuare a continuérii trendului descendent
a evolutiei preturilor pe piata mentionat.

Momentan ¢ usvara revigorare a pietel specifice, dupa o perioada de
maturizare a pietei imobiliare, cu numér nu prea mare de tranzactii,
datorat conditiilor politice si economice nationale si internationale
actuale, ce produc inca anumite retineri in investitii. Se preconizeazi
intrarea pe un palier usor crescator in viitorul apropiat, in functie de
conditiile si premisele economice si politice favorabile.
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CAPITOLUL IV - Analiza datelor si concluziile

ur -

4.1. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare — este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai buna valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

a. cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

b. cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea
trebuind sa fie:

- permisd legal

- posibild fizic

- fezabild financiar
- maxim profitabild

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit pentru proprietatea imobiliara analizata.

Conform Certificatului de Urbanism si Regimului economic — in baza PUG Mun Bucuresti
probat cu HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitate prelungita prin HCGMB nr. 324/2010, amplasamentul
figureaza in zona M2 - subzona mixtd cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14, si indicatori urbanistici avizati POTmax=70% si CUTmax=3 si
Rhmax=S+PMz+4E respectiv Hmax=19m

Utilizari Admise:

- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
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Utilizari admise cu condifionari:

M2 - clddirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor fi
previzute cu vitrine luminate noaptea; se admit activitéti in care accesul publicului nu este liber
numai cu conditia sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixti
si s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o distanti mai
mic# de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismici;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia si se
menfind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare §i si sc rcspecte cerintele de
protectie a cladirilor existente.

Cele patru criterii:

)

Permisibili legal — in toate cazurile sunt analizate si sunt luate in considerare doar
acele utilizdri permise de lege. Este necesar sa se analizeze reglementirile privind
donarea, restrictiile de vnzare-cumpérare, normativele de constructii, impactul asupra
mediului, restrictiile de dezvoltare.

Posibila fizic — se analizeza amplasamentul prin dimensiunea, forma, suprafata,
structura geologica a terenului, accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre
naturale (cutremure, inundafii, etc.) care afecteazd utilizarile unor proprietdyi imobiliare.
Este necesar de asemenea sa fie analizata capacitatea si disponibilitatile utilitatilor

publice.

Fezabila _financiar — Este necesara analiza pentru a determina daca utilizarea
proprietétii produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

Maxim _productiva — Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este
aceea care conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata
de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare si conform limitarilor
urbanistice.

In opinia evaluatorului, tinand cont de caracteristicile proprietatii supuse evaluarii, avand in
vedere vecinatatile proprietatii si recomandarile urbanistice zonale, indeplineste toate criteriile
enuntate considerand ca cea mai buna utilizare este mixta.
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4.2. Procedura de evaluare
Etape parcurse, surse de informatii utilizate

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este abordarea prin piata obtinuta prin analiza de
piata asa cum a fost ea definita anterior fiind aleasa avind in vedere informatiile disponibile,
elementele caracteristice imobilului, utilitafile, amenajérile, amplasarea acestuia, scopul evalu#rii
precum §i situatia juridica.

Au fost obtinute o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin
reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si al zonei;

- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare;
Procedura de evaluare este conforma cu standardcle, recomandarile si metodologia de lucru

recomandate de catre ANEVAR

4.3. Abordarea prin piata

Aceastd abordare comparativa ia in considerare vanzarile proprictitilor similare sau substituibile
si informatiile referitoare la piata si stabileste o estimare a valorii prin procese de comparatie.

In general, proprietatea evaluati este comparati cu proprietati similare vandute, tranzactionate,
cu cotatii sau ofertele de vanzare existente pe o piatd deschisa.

Evaluarea terenului

Estimarea valorii terenului in ipoteza ca este liber si disponibil pentru a fi realizata cea mai
buna utilizare a sa (Anexa A). In evaluarea terenului considerat liber principiile care influenteaza
valoarea de piata a terenului sunt: anticiparea, schimbarea, cererea gi oferta, substitutia si echilibrul.

Anliciparea, este principiul care face ca un cumpérator si achizitioneze un teren in vederea unei
utilizdri potentiale probabile viitoare, avantajoase, in alt context decét cel actual. Acest principiu poate
determina o ugoara crestere a pretului decét cel prezent.

Pretul terenului reflecta relafia dintre cerere i ofertd care oscileazi in jurul echilibrului.

Principiul substitutiei face ca pretul terenului plétit de un cumpéritor, si nu fie mai mare decit
pretul pentru un alt teren similar.

Tehnica de evaluare a terenului aleasa este metoda comparatiei directe a vanzirilor, deoarece
pe piaté existd oferte de terenuri aseménétoare, comparabile.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zona (inclusiv echiparea tehnico-
edilitara) in care este localizat terenul proprietdfii de evaluat pentru determinarea valorii terenului vor
fi analizate urmatoarele elemente de comparatie:

- drepturile de proprietate;
- restrictii legale;
- conditiile pietei (data vinzarii);
- localizarea - orientarea; conditiile de finantare si de vinzare;
- caracteristicile fizice (suprafata, forma, lungimea la fajada, topografia);
- utilitétile disponibile;
- utilizarea;
20
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Estimarea valorii terenului prin aceastd tehnica va rezulta in urma corectiilor negative sau
pozitive aplicate la preful proprietatilor comparabile, pentru a aduce proprietatile acestora cit mai
aproape de caracteristicile subiectului.

Au fost selectate si analizate urmétoarele proprietiti comparabile:

Proprietate de evaluat

Teren intravilan St =203 mp

Zona: periferica Nord, cartierul Grivita, Strada Av. Popisteanu - la 750m Piata Domenii
Forma: neregulata

Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - cu bransamente

Acces: acces modernizat, amenajat, drum asfaltat

Comparabila A

Pu = 731.6 euro/mp

Teren intravilan St = 190 mp

Zona: cart, Grivita - Bvd Ton Mihalache - Piata Domenii - str. Lainici - Parcul Ciresarii
Utilitti: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - cu bransamente

Acces: dubla deschidere, drum asfaltat

Deschidere: 11 x3 m

Comparabila B

Pu = 743.8 euro/mp

Teren intravilan St = 160 mp

Zona: cart. Grivita - Str. George Missail - la 300m Piata Domenii

Forma: regulata

Utilitafi: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - cu bransamente
Acces: o deschidere, drum asfaltat

Deschidere: 8§ m

Comparabila C

Pu = 896.6 euro/mp

Teren intravilan St =290 mp

Zona: cart. Grivita - Str. Mircea Petre - la 200m de terenul evaluat

Forma: regulata

Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - cu bransamente
Acces: o deschidere, drum asfaltat

Deschidere: 12 m

Comparabila D

Pu =903 euro/mp

Teren intravilan St =362 mp

Zona: cart. Grivita - Str. Av.Vasile Fuica - langa str. Av.Popisteanu

Forma: regulata

Utilitai: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - cu bransamente
Acces: o deschidere, drum asfaltat

Deschidere: 14.4 m

Comparabila E

Pu =900 euro/mp

Teren intravilan St =331 mp

Zona: cart. Grivita - Str. Lotru - la 450m de terenul evaluat

Forma: regulata

Utilitati: c.el, canalizare, apa, gaze - din retele municipale - cu bransamente
Acces: o deschidere, drum asfaltat

Deschidere: 13 m

- Ofertele au fost verificate
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Vecinatati:

La NE: aliniament str. Av Popisteanu

La SV: aliniament aleea de acces a imobilelor de locuinte colective de pe Bvd Ion Mihalache
La SE: min. 1.20 m

La NV: partial la limita proprietatii, partial 5 m spre limita SE

Concluzii

Ca urmare a rezultatelor obtinute in Anexa A, se observa pentru comparabila A ci are cea mai
micd ajustare bruta de 129.11, si cea mai mica ajustare totala bruta procentuala 19.61% considerand
astfel ca aceasta este cea mai apropiati de caracteristicile subiectului.

Pretul unitar al acestei comparabile, este pretul terenului evaluat prin piata

La data evaludrii valoarea terenului este:

VALOAREA PROPRIETATII OBTINUTA 690.532 LEI
PRIN PIATA echivalent 146.200 EUR
720.2 euro/mp
VELORT UNIEARE echivalent  3.401 lei/mp
Valoarea nu contine TVA si obligatii de mediu

Negocierea reprezinta procesul prin care doua sau mai multe parti intre care exista
interdependenta dar si divergente opteaza in mod voluntar pentru conlucrare in vederea ajungerii la
un acord reciproc avantajos. Cuantumul negocierii este aproximat la -10% in special in zonele in care
terenurilor sunl scumpe, piata asa cum a fost definita anterior este a cumparatorului si ca atare o
negociere initiala este normala.

Vanzarile sunt rare datorita investitiei mari ce trebuie efectuata pentru achizitia terenului intr-
o0 piata in care incertitudinea este evidenta.

Intotdeauna cand se pune problema unei investitii, investitorii se vad obligati sa faca calcule
de rentabilitate a investitiei. Pretul ridicat al terenului se va reflecta in rentabilitatea investitiei.

Terenurile care prezinta preturi mari sunt mai greu tranzactionabile astfel ca indiferent daca
proprietarii acestora sunt flexibili sau rigizi in negociere, in analiza comparatiei, nu se tine cont de
refuzul de a negocia.

Ca urmare un pret de oferta ajustat se apropie de potentiala cerere a pietei. Aceste ajustari vin
sa sustina comportamentul cumparatorului si al vanzatorului in cadrul unei tranzactii ipotetice;
vanzatorul nu va obtine pretul pe care il doreste, iar cumparatorul nu va obtine pretul pe care si l-a
propus astfel ca din intentiile antagonice ale partilor rezulta pretul negociat.

Se observa tendinta de mentinere a pretului de catre proprietarii potentiali vanzatori in scopul
de a-si maximiza suma incasata si de asemenea tendinta normala a potentialilor cumparatori de a
obtine pretul cel mai mic posibil.

Aceasta tendinta de mentinere a preturilor la cote ridicate in pofida cererilor concretizate cu
dificultate prin tranzactii este in concordanta cu situatia clamata de analistii imobiliari care incepand
cu sfarsitul anului 2016 si inceputul anului curent 2017 au lansat previziunea optimista pentru cresteri
ale valorilor prin revenirea interesului investitorilor si de asemeni si, nu in ultimul rand, prin masurile
de relaxare fiscala previzionate.

Aceasta tendinta de supraapreciere a preturilor ramane valabila in zona de Nord cu
atractivitate mai mare, in cazul studiat, prin amplasamentul intre Piata Chibrit si Piata Domenii, cu
iesire facila atat in Calea Grivitei, bulevardul Expozitiei cat si in Soseaua Kiselett, dar si a cererilor
constante de terenuri in aceasta zona.
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Totusi tendinta aceastq este tinuta in echilibru, temperata de situatia economica, de finantarile
in continuare greoaie acordate de sistemul bacar si in special de preturile foarte mari in ansamblu
desi clientii zonei sunt cei cu venituri mult peste medie. Cerere exista, insa exista foarte multa selectie
a proprietatilor efectuata de cei care sunt hotarati sa cumpere dar ,,nu orice”, ,, nu in orice conditii”’
si nici ,, cu oricat” fiind constienti ca preturile foarte mari selecteaza potentialii clienti,

In fapt, analistii imobiliari sunt destul de optimisti daca nu ,,prea” optimisti in ceea ce priveste
relansarea imobiliara si cresterea profiturilor prin cresterea vanzarilor.

Conform Studiului de Piata se pot constata cele afirmate desi, pe de alta parte, exista o
reticenta majora in legatura cu masurile de relansare economica prin reducerea dramatica a
fiscalitatii si cresterea salariilor pe termen mediu si lung.

Framantarile din sectorul legislativ influenteaza in mod direct atat sectorul financiar-bancar si
de asemenea, fara indoiala, si sectorul economic (in mod direct piata imobiliara foarte sensibila la
variatii de acest tip) scazand apetitul investitional.

Concluzii:

Instabilitatea economica este considerata in remisie, ceea ce influenteaza activitatea
imobiliara care raspunde la stimuli pe termen lung dar si pe termen scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce
ciclul pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiile de finantare.

In general se observa tendinta de mentinere a preturilor la cote ridicate pentru terenurile
situate in zonele cu potential de dezvoltare imobiliara in special rezidentiala si mixta a carei
mobilitate este mult mai mare.

4.4. Valoarea finaia

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata,
prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: avand in vedere scopul evaluarii consideram ca cea mai adecvata abordare pentru
identificarea este abordarca prin piata.

Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor
utilizate. La abordarea prin piata au fost utilizate oferte din care au fost scazute procente reprezentand
marja de negociere transformand preturile initiale in preturi de tranzactionare;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei valorii;
cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata (atat tranzactii din trecutul recent cat
si oferte pe piata);

- Ofertele au fost verificate

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piati care au stat la baza aplicirii lor s1 pe de altd parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietétii imobiliare supuse evaluarii precum si evolutia preturilor pe piata
imobiliard a mun. Bucuresti, in opinia evaluatorului, valoarea estimati este :

23

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. CUI: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@@gmail com Reg.Com: J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN - 203mp
Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucurestl

VALOAREA PROPRIETATII OBTINUTA 690.532 LEI
PRIN PIATA echivalent 146.200 EUR
720.2 euro/mp
VA GEN UREARE echivalent 3.401 lei/mp
Valoarea nu contine TVA si obligatii de mediu

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice
prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de
certitudine, sau probabilitatca, ca opinia evaluatorului asupra vulorii de piata sa coincida exact cu
pretul care ar fi obtinut intr-o tranzactie efectuata la data evaluarii.

Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a increderii in evaluari necesita transparenta in
abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti factorii care au un efect semnificativ asupra
evaluarii.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare, scopul prezentului raport si
situatia juridica efectiva a proprietatii la data raportului. Daca acesta se modifica semnificativ in viitor
evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

4.5. Argumente privind valoarea propusa

e Teren - tinand cont de toate specificatiile din raport;

* Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabili la data evaluarii;

* Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

e Valoarea este o predictie;

e Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

4.6. Sursele de informatii

e Literatura de specialitate (standardele ANEVAR, cursul de Evaluare a proprietatilor imobiliare,
buletinele informative editate de catre ANEVAR);

» Legislatia in vigoare la data evaludrii;

» Discutii cu: proprietarii §i participantii de pe piata imobiliara specificd (vanzitori, cumparitori,
antreprenori, agenti imobiliari etc.);

e Documentele puse la dispozitie de cétre beneficiar;

¢ Presalocala si presa de specialitate;

e Informatii culese de pe internet;
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4.7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in trei exemplare originale, doua exemplare pentru
PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI, si unul la evaluator §i nu poate fi folosit decit in scopul
declarat la capitolul 1.3. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data evaluarii prezentata

in raport si atat timp cat nu apar modificari semnificative pe piata imobiliara.

S-a procedat la revederea intregii lucréri, pentru a avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile

analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judeciti consistente.

Data: 11.06.2019

Ing (D

Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR

*Datele, informuatiile si continund prezemudud raport mn_pol fi copiate siya publicate fard acordul seris al evadwatordyi

(vezi pet Cap. 1.9)
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RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 203mp
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Comparabila A — Teren

Vanzari Terenuri Bucuresti, 1 MAI (ION MIHALACHE), DOMENII

Supr: 190 mp
1 Mai -Parcul Copiilor , str Lainici casa demolabila 30 mp , teren 190 mp, deschidere 11 ml pe fata si 3 ml pe spate , in
forma de trapez ( Cod anunt: AP6670559 / ID anunt: 315582116 )
Pret: 139.000 EURO
Publicat la 10.06.2019
Bucuresti, DOMENI|
Valsim Center (A)
Telefon: 9761520101

Agent: Mihaela Iftode - 9761:570. 101

Localizare pe harta: i “ B
W%.t,% p’ % %

+| |
g r Mﬂ"\"m.___ . a3 a 7 !ﬁ.z

Pravel

http://www.imobiliare.net/oferta/domenii-bucuresti/315582116/74013

26

S.C. PRO OFFICE EVAL S.R.L. ) CUI: 38006981
Mobil: 0728.772.642 / e-mail: officeeval@gmail.com Reg.Com: J23/3919/2017



RAPORT DE EVALUARE PRIMARIA SECTORULUI 1 TEREN — 203mp
Strada Av.Poplisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucurestl

Comparabila B — Teren

Vanzari Terenurl Bucuresti, 1 MAI {ION MIHALACHE), DOMENH

Supr: 160 mp
1 Mai - Domenii, str George Missail , teren cu casa caramida, tip vagon , demolabila - renovabila , suprafata construita 80
mp, teren total 160 mp , deschidere 8 ml, pretabil P + E + M ( ID anunt: 315527700 )

Pret: 119.000 EURO

Publicat la 28.05.2019
Bucuresti , DOMENII

Valsim Center (A) )
Telefomu
acent D

Localizare pe harta:

4 Ty L
g .
L %, e"‘....,

1M

4]
9 &
> o
s o + L
“‘ . , N‘ -
a iy
-
?“?"’ o
) %,
=y h
- %

http://www.imobillare.net/oferta/vanzari-terenuri-domenii-bucuresti/315527700/74013
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Comparabila C — Teren

Vanzari Terenuri Bucuresti, 1 MAI (ION MIHALACHE), AVIATOR POPISTEANU

Supr: 290 mp

1 Mai - Expozitiei , str Mircea Petre, teren 290 mp , deschidere 12 ml, cu PUD aprobat pentru S+P+E+2retras, cu o
amprenta de 110 mp , terasa pe toata suprafata , alipire la calcan dreapta, pentru insorire pe toata durata zilei ( ID
anunt: 315602776 )

Pret: 260.000 EURO

Publicat la 28.05.2019
Bucuresti, AVIATOR POPISTEANU

T G
Telefon:
T

Localizare pe harta:

[ w3 D

H-.

Bix

o .-':: | o 8

Provet

http://www.imobiliare.net/oferta/vanzari-terenuri-aviator-popisteanu-bucuresti/315602776/74013
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Comparabila D — Teren

Vanzari Terenuri Bucuresti, 1 MAI {ION MIHALACHE), AVIATOR POPISTEANU

Supr: 362 mp
1 Mal - Popisteanu, str Av Vasile Fuica, teren 362 mp, deschidere 14, 4 ml, urbanism de informare pentru P + 2E + 3 retras,
POT 45, (Cod anunt: AP5493565 / ID anunt: 315475682)

Pret: 344.000 EURO

Publicat la 28.05.2019
Bucurestl, AVIATOR POPISTEANU

Valsim Center (A)
Telefon:

eer: QD

Localizare pe harta:

. o,
F Ly
",
.
. 17
W, ’
o, ",

n

http://www.imobiliare.net/oferta/vanzari-terenuri-aviator-popisteanu-bucurestl/315475682/74013
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Comparabila E — Teren

Vanzari Terenuri Bucuresti, 1 MAL{ION MIHALACHE}, AVIATOR POPISTEANU

Supr: 331 mp
1 Mai - parcul Copiilor, str Lotru, teren cu casa demolabila, 331 mp, deschidere 13 ml, pretabil P+ E + M
(Cod anunt: AP6629222 / ID anunt: 315561410)

Pret: 297.900 EURO

Publicat la 27.05.2019
Bucurestl, AVIATOR POPISTEANU

Valsim Center |Ai
Telefon:

Localizare pe harta:

i w -]
& S P
s o Bl 3
ﬁ\.. "'-'a..,,” "é—
_ M2
Yoy ¢
(1T 1
e
°
r}"th' \}C
‘f 8l "3
g.-': ™
Jﬁ s
> & o ’
Cablnet i

" Madicsl i r

http://www.imobiliare.net/oferta/aviator-popisteanu-bucuresti/315561410/74013
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RAPORT DE EVALUARE

PRIMARIA SECTORULUI 1

TEREN — 203mp

Strada Av.Popisteanu, nr. 1A, sector 1, Bucuresti

Anexa A
=i i 2 SIS e |
11.06.3010 1euros= A,7232 e
TEREN URI Proprietstes Comparablia 2 Compasablla2 Comparabila 3 C bita 4 Comparabila 5
Hemente de com, de evaluat
Pret (€ }/mp r 7316 743.8 896.6 903.0 900,0]
Tip tranzactie aferts oferta oferra tranlac_tie” oferta}
Ajustare -10,0 10,0% -10,0% Q0% -10,0%
Pretajustat 658,42 _ 669,38 806.90 903,00 810.00
Drept de proprietate deplin deplin deplin deplin deplin dephin|
Ajustare 0,0% 0,0% (1 0.0% 0.7
Pretajustat 658,42 669.38 806,90 903,00 810.00,
Conditil finantare la piata |a plata Ja piata la piata la piata la piata
Ajustare 0,0°% 0,0% 0,0% N.0% 0.0%
Pretajustat 658.42 669,38 806.90 903.00 310.00]
Conditll de piota funie 2014 lunie 2019 Mai 2019 Mai 2019 Mal 2019 Mal 2019
Alustare 0.0 (VR 1.0 0,6% 0,00
Pretajustat 658,42 669,38 806,90 903,00 810,00
cart. Grivita - Str, Av. .. r:n?t:'a‘:‘:r;eﬂ-v:ilac: cart Grivita - S5tr cart. Grivita - Str o Av.:l::iLI eGIr=I:iI:: _ cart Grivita -
Localizare PopisxeaAnu -la 750r'n T [ ET Georg? Missail - I? Mirces Patre- la 200m ey Str. Lotru - [a 450m de
Piata Domenil pareul Ciresarii 300m Piata Domenii de terenul evaluat AP T terenul evaluat
Ajustare 1.0 0,0 2.0 D.O%
Apustare fours) 0,09 0.00 0,00 0.00 0,00
Pretajustat 658,42 669,38 806,90 903,00 810,00
Suprafata totala teren (mp) = 203,00 190.00 160.00 290.00 362.00 331,00
Ajugtace 1.28? B SEN -15.66 1250
Apustace (Eirs) adi 28.25 69,07 14141 -102.06
PreLaluslal bY /.62 73783 761,59 707.94
Caracteristid fizice
[ront strodal {m) 18,9 11 7 [ 144 17
« foctor de forma 170 1.5/ 2.50 2,01 175 1.9¢
Wi el 10,53 51,83 10,76 1,04 14,08
Pretajustat 654 .23 749 77 756,58 78C .52

| 0 e reren susidfatn Giana pubalain sl sl ldla plaa Hiprafets plana fupratata plank auprata by
. justare {earol 0.00 LRI 0.00 0,00 (VRS
Pretajustat 654,22 749,27 756.58 76053 722,02
e cl, conalieare, apa, gaze c.el.:inalila‘ve,apa, cal,nanalirfrp,apa, rﬂllrznalha.ra,apal C.G'vtlﬂilllfrc.inl c.nl.:analln‘rmapn‘
- utiltat! e A T gaze-din retele gaze-dfn‘le(ele gale-dm'retele gaze - dfn retele gaze-d‘m retele
Ul e S lcTald municipale - municipale - muniripale . municipale municipale
cu bransamente cu bransaments| cu bransamente cu bransamente cu bransamente
Ajustare {curo) -21,05 -11 0% -12,08
Alustare (%} 3.2t ¥ 1.8 145 ~1LE?Y,
Pret ajustat 633.17 721.27 74279 749,48 709,94
- drum acces asfalat asfaltat asfalat asfaltal asfalt asfalt
Alugtare Q0% nf iUy Xepd
Alstare {oura) 0,64) .00 0,00
Pretajustat 633.17 724,27 709.94
Deschidare la drum de acces ? 2 1 1 1
Ajustare £.0 S 545
Afustare (curc) Q.00 36,21 37 14 37,17 -
Pralajustat b33.1/ /60,48 779,93 786,96
Cew mal buno utliizare M_M: R rezidentia) rendential rezidential rezidential rezidential
Reidential, comercial
Alustare 10.0% 10,0% 10,04 10,G9% 10,0%
Ajustare (ouro) §3 42 1h.05 7289 78,7 74,59
Pretafustot 696,48 856,38 857,92 ¥bY.bs 819.98
Risc afectare noturolo neafactat neafectat nesfectat] neafectat| neafectay neafecay]
Alustare C,0 o gﬂ_O_"_“_‘_ —-r-)_n- .6 X
L lau Al 1 A — 4 U o,Luy
Pretajustat G645 836,53 857,92 865,65 519,94
constructiq conatructie constructiel
Conditll degojare teren liber demolabila demolabila Iiber libet demolahila
Acd = 90mp Ard = 80mp Ard mR?2mp
'l id i W L dasd
| tare (=) 340 0,584 [ e 1,52
!Fretalumt 720.17 861,53 857,92 865,65 83237
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3 [ 5

7202 72017 86153 837.92
47232
3401
146.200
690582

S-a ales comparabila cu cea mal redusa valoare de ofustare totala bruta sl totala brute procentuaia (cel mai ridicat grad de similitudine cu proprietatea subiect) precum sl cel mal mic numar de
ajustari

Comparabila 1: hup:/fwww. imobiliace net/oferta/domenii-bucyte sti/315582 116/ 74013

Comparabila 2: hitpe/dwww imobiliare nat/oferalvanari-terenuri - domenii-Gucyre sl /3155277007 74013

Comparablla 3: hitp:/{weww imoblliace netfofertafvanari-terenurl-guiator-poplstesap-bucuresti/315602 776/ 74013

Comparabita 4: hitp-/fweww imobiligre. nelfoferna/vanzar-terenun -aviatorpoglsteanu-bucurest /3154 75682 /74013
f Comparabila 5: littp:/fwwew imobiliare. net/olerta/aviatec-papisteany: bugyrest /31556 1410/ 74013

Alustark :

- Diminuores pratull de oferta cu -10% oplicota comparablleior A, 8, C, D 3l Enu este element de comparatie d o transformare a valortl de ofertore in pret de vonzare [prin oproximarea marjel
ﬁWHMMMQmmmnmdemeﬁmwm

- Terumurite din rona se vor neg unitare dar nid nu se foc negoderi prea obrupte datorito Informatiel precum Interesul crescut ol investitoriior pantru
nchiztii de teremur] Sbere

Aegacieras rapresinta procesul prie osre doua sou mel multe port] intre core exista interdependenta dor sl divergents opteazs in mod voluntar pewtru conlucrore i vedereo ajuageril ba un ocord
nediproc eventajos.

Negodereo nu tine seama de dorinto de o negoda o potenticlulul vanator o de atitudinea porticipantilor pe plata.

Ca urmare un prot de oferto gjustat se oprople de potentiolo cerere o pletel.

Aceste ajustor! win sa sustiva comporrementul cumparotorulul st ol venzotorulul in codrul unel trossoctf ipotetics.

Verzatorsl nu va obtine pretul pe core N doreste, lor comporatori! nu va obtine pretul pe core sl ko propus astfel co din intentilie antogonics ale partiior rexulta pratul negociat.

Suprafata totala teren (mp) : Ajustarlic oplicate comparabllelor A, B, C, D 3) E au fusl caliulaly penbru diferentele fata de proprietatea evaluate fiind ajustate considerand cate 20% pentru
fisrara dublare de suprafats

| Factorul de forma : Ajustarile aplicate comparabilelor A, B, C, D si E au fost calculate pentru diferentele dintre Ff al fiecarel comparablie s Ffal proprietati] evaluate aplicand cate 1% pentru
flecare 0 1 diferenta A fostconsideratraportul optim al laturilor terenulul la 1,5

Utifitatl : Ajustarea pentru utilitati a fost facuta valoric considerand un total de_cca 4000 euro raportati |3 suprafata pentru existenta bransamaentelor pe teren
Teren amenajat : Alustarile de -3% aplicate comparabllelor A B, C, D sl Eau reultat din existenta imprejmuirilor si amenajarllor Interloare

Deschidera la drum de acces: Ajustares cu 5% pantru dubla deschidere la drum deacces a comparabllelor B, C, D sl Eau fost facuta ca o apreciere calltativa functionala a proprietatilor cu 2
deschiderl,

CMBU: Ajustarlle cu 10% au fost aplicate comparablielor A, B, C, D si E considerand criteriul productivitatil maxime se poate regasi in utillzarea cea mal potrivita a proprietatil. In virtutea
Acastul princigiu propeiatates evaluata are utilizare mixta sl ca atare este mal versatla

Conditl| degajare teren : Aufostaplicate ajustsri comparablielor A, B si E pentru existenta unor constructi demolablle pe teren considerand costuriie cumulate de autorizare demolare,
demulare efectiva, debarasare deseur| 5i reformatare teren la cca 50euro/mp

Celelalte critertl nu au fost ajustate

UATORILOR
t r\f‘mf IUFO}?}AU’ N

A
f"é'ri..u:\.mr-"-{ :
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ANCPI . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari BUCURESTI

ABENTIAN NATION AN

rlientt ontidh. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1

Dosarul nr. 3236/15-01-2016
INCHEIERE Nr. 3236

RecIsTRATORGIIIEGD
AsISTENT REGISTRATORGIEGEGEED

Asupra cererii introduse d

e— domiciliat in Romania privind intabulare
sau inscrlere provizorle in cartea funciara , In baza:

- act administrativ nr. -/15-01-2016 emis de -;
flind indeplinite conditille prevazute la art, 29 din Legea cadastrului s a publicitatli imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 475 lel, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. OCPIB674635/15-01-2016 In suma de 475 lel;
pentru serviciul avand codul 232,
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire la ;

- imobilul cu nr. cadastral 25124, Inscrls In cartea funciara 233156 (provenita din cartea funciara de

pe hartie cu numarul 80155) UAT Bucuresti Sectorul 1 avand proprietarii: Sc Union Tower St In cota
de 1/1 de sub B.2;

- se intab od dobandire Lege in cota de 1/1 de sub B.2 asupra Al in
favoarea sub B.3 din cartea funciara 233156 (provenita din cartea

funciara de pe hartie cu numarul 80155) UAT Bucuresti Sectorul 1;

Prezenta se va comunilca partilor:
Ton Zamfirescu Remus.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru

st Publicitate Imobillard Sectorul 1, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef.

Data solutionérii, Registrator
21-01-2016

(parafa sl semnitura)

*) Cu exceptia sluatilior prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de,av{za:;Jé.r'recepﬂe si inscrigre in evidentele de
funciara, aprobal prin ODG Nr. 700/2014. S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa BUCURESTI _Nr.cerere . 24003

jr Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblliard Sectorul 1 Ziva 20
ﬁ/ Luna b3
a“"f " Al 2018
_ANCPI_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S A T

Carte Funciara Nr. 233156 Bucuresti Sectorul 1

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:80155

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:25124

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Aviator Popisteanu, Nr. 1A, Jud. Bucuresti
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 200 teren in proprietate (200 mp. teren din acte, 203 mp. teren conform

e el Masurata: 203 masuratorilor)
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3236 / 15/01/2016
Act Administrativ nr. -, din 15/01/2016 emis de -;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1
1) IANCU ALEXANDRU GEORGE -

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

WU SUNT

- '\,|:' 4 At "".' .

" ger\/\"iul
B p.mhclme
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Carte Funciard Nr. 233156 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul1
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
233156 3;2:2::;: 22%03 teren in proprietate (200 mp. teren din acte, 203 mp. teren conform masuratorilor)

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

g

262900
i 233156
3
2
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . ,
crt| folosinta v“;: {)mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 cuti  pa| 203 E R .
constructit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obhtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 18.892

2 3 5.957

3 4 17.562

4 1 17.827

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din3




Carte Funclara Nr. 233156 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurestl Sectorul 1

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard original3, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblie de orice modificare, in conditiile legil. _

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr. 724342;20 03-2018 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr, 272.

Data solutionarii, lstent Registrator
20-03-2018 *
Data ellberarii, ~

] (parala sisemiatira)

2 6 MAR. 2019

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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MUNICIPIUL BUCURESTI 21
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de studii, prognoze economico-sociale, buget, impozite si taxe locale — domeniul buget -
finante (1)

AVIZ

Proiect de hotirdare pentru modificarea Hotdrarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1
(proiect K2-630)

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia Intrunita in sedinta din 19.12.2019 a luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 si Raportul de specialitate al Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si
Registru Agricol, al Directiei Management Economic si al Directiei Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1

S-au  formulat/Nu s-au  formulat amendamente. Amendamentele au  fost
ACCEPTATE/RESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente.

In urma dezbaterilor, Comisia hotariste avizarea FAVORABILA/NEFAYORABILA a
proiectului de hotérére.

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):
S VST IR PEATEG

PRESEDINTE, SECRETAR,
Alexandru Stefan De

Semnatura: Semnatura:

Membrii comisiei:

Adriana Mihaela Georges
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MUNICIPIUL BUCURESTI 21
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

Comisia de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistici, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor - domeniul urbanism si amenajarea

teritoriului (2)
AVIZ

Proiect de hotarare pentru modificarea Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitiondrii pentru §i in numele Municipiului
Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1
(proiect K2-630)

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intrunitd in sedinta din 20.12.2019 a luat in dezbatere Referatul de aprobare intocmit
de Primarul Sectorului 1 st Raportul de specialitate al Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si
Registru Agricol, al Directiei Management Economic §i al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1

S-au  formulat/Nu s-au  formulat amendamente. Amendamentele au  fost
ACCEPTATE/RESPINSE.

Motivatie acceptare/respingere amendamente.

In urma dezbaterilor, Comisia hotiriste avizarea FAVORABILA/NEFAVORABILA a
proiectului de hotarére.

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):

PRESEDINTE, SECRETAR,
Viorel Daniel Chirvasa Oliver Leon Paiusi
Semnitura: Semnatura:

Membrii comisiei:
Ilinca Macarie

Victor Zamfir

Marian Cristian Neagu
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MUNICIPIUL BUCURESTI 21

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
Comisia pentru administratie publica locala, Juridice, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertitilor cetitenilor si patrimoniu — domeniul juridic si patrimoniu (4)

AVIZ

Proiect de hotiridre pentru modificarea Hotdririi Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
292/23.09.2019 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea Consiliului Local Sector 1 in vederea achizitionérii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a terenului situat in Bucuresti, Str. Aviator Popisteanu nr. 1A, sector 1 si transmiterea
acestuia in administrarea Consiliului Local Sector 1 — prin Administratia Domeniului Public Sector 1
(proiect K2-630)

Initiator: Primarul Sectorului 1

Comisia intrunitd in sedinta din 23.12.2019 a luat In dezbatere Referatul de aprobare Intocmit
de Primarul Sectorului 1 i Raportul de specialitate al Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si
Registru Agricol, al Directiei Management Economic, al Arhitectului Sef si al Directiei Juridice,
Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1

S-au  formulat/Nu s-au formulat amendamente. Amendamentele au  fost

ACCEPTATE/RESPINSE.
Motivatie accepc‘zlﬁ‘gs%iﬁiamendameme. aZ #Z 4(/{
| 2 D4 A

In urma dezbaterilor, Comisia hotiriste avizarea FAVORABILA/NEFE RABILA a

proiectului de hotérare. «

Rezultatul votului (se mentioneazi majoritatea voturilor consilierilor local prezenti):

PRESEDINTE, SECRETAR,
. Tuliana Cristin

Semnaitura:

Membrii comisiei:
Cristian Adrian Tudose
Dorina Luminita Bénig

Manuela Mures
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