- PROIECT -
MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea preludrii de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor
contractate de Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de la Banca Comerciald Romand S.A.
si Raiffeisen Bank S.A.

Vazand referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 si Raportul de specialitate al
Directiei Management Economic,

In conformitate cu prevederile art. 20, alin. (1) lit. ”f” si ”g” si art. 61, alin. (1) — (3), art. 63
alin. (1), (2), (4) si (8) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si
completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr 64/2007 privind datoria
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In concordantd cu prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 9/2007 privind constituirea,
componenta si functionarea Comisiei de autorizare a imprumuturilor locale, cu modificérile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 3 pct. 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

Avand in vedere Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 30/2003
privind aprobarea exercitirii de cétre consiliile locale ale sectoarelor 1-6 a atributiilor privind
aprobarea bugetului local, a imprumuturilor, virdrilor de credite si modului de utilizare a rezervei
bugetare si privind aprobarea contului de incheiere a exercitiului bugetar;

In conformitate cu prevederile art. 41 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile i completdrile
ulterioare;

Tindnd seama de prevederile art. 1166 si urmatoarele din Codul civil, referitoare la
contracte sau conventii;

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 72/31.03.2005 privind contractarea unui imprumut
pentru investitii de citre Administratia Pietelor Sector 1 si cele ale H.C.L. nr. 73/31.03.2005
privind garantarea de citre Consiliul Local al Sectorului 1 a fmprumutului contractat de
Administratia Pietelor Sector 1, in baza carora Administratia Pietelor Sector 1 a contractat de la
Banca Comerciald Romand S.A. un imprumut in suma de 3.500.000 lei in baza contractului de
credit nr. 40/20.09.2005 cu actele aditionale ulterioare, garantat de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti;

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 102/25.07.2013 privind aprobarea contractarii
directe a unei finantiri rambursabile interne/externe contractatd de cétre Administratia Pietelor
Sector 1, de la binci comerciale sau institutii de credit, in valoare de 12.636,28 mii euro sau
contravaloarea in lei pentru finantarea obiectivului de investitii ,,Construire Complex comercial
multifunctional Piata Agroalimentara Mures” , precum si ale H.C.L. nr. 103/25.07.2013 privind
aprobarea garantirii de clitre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a unei finantdri rambursabilc
interne/externe contractati de citre Administralia Pielelor Seclor 1, de la banci comerciale sau
institutii de credit, in valoare de [2.636,78 mii euro sau contravaloarea in lei pentru finanlarea
obiectivului de investitii ,,Construire Complex comercial multifunctional Piata Agroalimentara
Mures”, cu modificérile si completdrile ulterioare, in baza céreia Administratia Pietelor Sector 1 a
contractat de la Raiffeisen Bank S.A. un imprumut in suma de 56.231.460 lei in baza contractului



de credit nr. 0044/17.09.2014 cu actele aditionale ulterioare, garantat de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti;

Avand in vedere art. 1 din Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
239/2001 privind unele misuri de imbunatdtire a activitdtii in pietele agroalimentare din
municipiul Bucuresti;

Tin4nd cont de faptul ci Piata Agroalimentard Mures, ce face obiectul investifiei pentru
care a fost contractat creditul de la Raiffeisen Bank, precum si Piata Matache ce face obiectul
investitiei pentru care a fost contractat creditul de la Banca Comercialdi Romand, apartin
domeniului public al Municipiului Bucuresti aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului
1, conform dispozitiilor HCGMB nr.186/2008;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. b), art. 166 alin. (2) lit. d) si art. 197
din OUG nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi preluarea prin novatie sau orice alti modalitate legald, de cétre Sectorul 1
al Municipiului Bucuresti, a obligatiei de rambursare a soldului total de 48.446.064,72 lei (la
31.10.2019) aferent creditelor de investitii ale Administratiei Pietelor Sector 1 Bucuresti, facilitati
de imprumut care au fost acordate de cétre:

- Banca Comerciald Roménd S.A. in baza contractului de credit nr. 40/20.09.2005 cu actele
aditionale ulterioare, sold la data de 31.10.2019 in sumi de 1.235.213,77 lei, la care se adaugd
dobanzile aferente, dobanzile majorate, costurile si spezele aferente, de la data incheierii
contractului de novatie sau a oricdrui alt contract legal, pand la rambursarea integrald a
datoriilor citre Banca Comerciald Roména S.A.;

- Raiffeisen Bank S.A. in baza contractului de credit nr. 0044/17.09.2014 cu actele aditionale
ulterioare, sold la data de 31.10.2019 in suma de 47.210.850,95 lei, la care se adauga
dobanzile aferente, dobanzile majorate, costurile si spezele aferente, de la data incheierii
contractului de novatie sau a oricdrui alt contract legal, pAnd la rambursarea integrald a
datoriilor cétre Raiffeisen Bank S.A.

Art. 2. Se aprobi ca Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sd incheie cu Banca Comerciala
Roméni S.A. si cu Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti, respectiv cu Raiffeisen Bank S.A. si
cu Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti, cite un contract de novatie sau orice alt contract
legal, inclusiv in forma autenticd dacd va fi cazul.

Art. 3. Piata Matache ce face obiectul investitiei pentru care a fost contractat creditul de la
Banca Comerciald Roména (nr. 40/20.09.2005 cu actele aditionale ulterioare), precum si Piata
Agroalimentara Mures, ce face obiectul investitiei pentru care a [ost contractat creditul de la
Raiffeisen Bank (nr. 0044/17.09.2014 cu actele aditionale ulterioare), rimén in administrarea si
gestiunea directd a Administratiei Pietelor Sector 1.



Art. 4. Se imputerniceste (mandateazd) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sa
negocieze §i si semneze cu Banca Comerciald Roménd SA si Raiffeisen Bank SA, in numele si pe
seama Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, contractele de novatie sau orice alte contracte legale,
precum si orice alte modificdri §i completdri convenite de cétre pértile contractante i orice alte
acte, documente, notificiri sau cereri a cdror semnare poate deveni necesard in legdtura cu
incheierea si punerea in executare a respectivelor contracte de novatie sau orice alte contracte
legale.

Art. 5. Se aprobd ca Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sd mentind in favoarea Béncii
Comerciale Roméne S.A. si Raiffeisen Bank S.A. garantia reald mobiliard constituitd anterior
asupra veniturilor sale proprii si asupra soldurilor conturilor Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
deschise 1a Trezoreria Statului Unitatea Operativi Sector 1, in care se colecteazd veniturile proprii
ale Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti aga cum sunt prevazute in art. 5 alin. (1) lit. a) din Legea
nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin
Acordul de Garantare nr. 40A/20.09.2005 semnat intre Sectorul 1 (garant) si Banca Comerciald
Roméana S.A. (creditor), respectiv Acordul de Garantare nr. 0044/ AG/ 2014/ 30.12.2014 semnat
intre Sectorul 1 (garant) si Raiffeisen Bank S.A. (creditor), in scopul de a garanta indeplinirea
integrald de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a obligatiei de rambursare a creditelor care
urmeaza si fie preluate prin novatie sau orice altd modalitate legald, pand la suma totald de
3.499.772,11 lei conform Contractului de Credit BCR nr. 40/20.09.2005, respectiv pana la suma
totald de 51.867.371,60 lei conform Contractului de Credit RZB nr. 0044/17.09.2014. Garantia
reald mobiliard asupra veniturilor proprii va continua sa fie in vigoare i va fi pe deplin valabild s1
nu va fi diminuatd sau in orice alt mod afectatd de incheierea contractului de novatie, pand la
indeplinirea integrald a obligatiei de rambursare care va fi preluatd prin novatie de catre Sectorul 1
al Municipiului Bucuresti, la care se adauga dobénzile, dobanzile majorate, costurile si spezele
aferente, conform Contractelor de Credit anterior mentionate.

Art.6. Din bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti se asigura integral plata:

a) serviciului anual al datoriei publice locale;
b) oricaror impozite si taxe aferente realizarii obiectivelor de investifii de interes local;
c) altor cheltuieli neeligibile la finantare din imprumutul mentionat la art. 1.

Art. 7 (1) Pe intreaga durata a serviciului datoriei publice locale, ordonatorul principal de
credite are obligatia si publice pe pagina de internet a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
urmétoarele date:

a) hotirdrea Comisiei de Autorizare a imprumutorilor Locale, precum si orice

modificiri si/sau completiri ale acesteia;

b) valoarea finantirii rambursabile in valuta de contract;

¢) gradul de indatorare al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

d) durata serviciului datoriei publice locale, cu precizarea perioadei de gratie si a

perioadei de rambursare a finantérii rambursabile;

¢)  dobénzile, comisioanele si orice alte costuri aferente fiecdrei finantdrii rambursabile;

f)  platile efectuate din fiecare finantare rambursabila.

(2) Datele previzute la alin.(1) se actualizeazd in prima decadi a fiecarui trimestru
pentru trimestrul expirat, sub sanctiunile prevazute de lege.

Art. 8. (1) Garantarea imprumuturilor se va face din veniturile bugetului local al Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti. Cuantumul veniturilor cu care Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va



garanta anual, va fi egal cu obligatiile de plati a ratelor, a dobanzilor i a comisioanelor referitoare
la acest imprumut, aferente anului respectiv.

(2) Serviciul datoriei publice locale nu reprezintd obligatii sau rdspunderi ale
Guvernului Romaniei si acesta va fi platit din bugetele locale sau/si din imprumuturi pentru
refinantarea datoriei publice locale.

(3) Se imputerniceste primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sa semneze
in numele §i pentru Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti toate documentele necesare obtinerii
autorizirii de la Comisia de Autorizare a Imprumuturilor Locale §i deruldrii finanfirilor
rambursabile interne, precum si orice alte completdri si modificdri convenite de cétre partile
contractante §i orice alte acte, documente, notificiri sau cereri a céror semnare poate deveni
necesard in legitura cu incheierea §i punerea in executare a contractelor de novare sau orice alte
contracte legale.

Art. 9. Prezenta Hotdrre va intra in vigoare dupd comunicarea acordului béncilor
mentionate la art.1, respectiv dupa obtinerea avizului/acordului din partea Comisiei de Autorizare a
Imprumuturilor Locale din cadrul Ministerului Finantelor Publice.

Art. 10. (1) Primarul Sectorului 1, Directia Management Economic, Administratia Pietelor
Sector 1 Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea
prezentei structurilor organizatorice mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
in conformitate cu prevederile art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019

Nume Prenume Functia Intocmit/ Data
Verificat/
Avizat
Maria-Magdalena Director Executiv / Avizat 06 104219
EFTIMIE (%], kindd
Mihaela-Daniela BUCUR | Director Executiv / Verificat
Adi. e~ 09 /0.2%
Maria Ionescu Sef Serviciu / Verificat
T 05./0- 209
Alina Pascu Consilier superior M Intocmit 0 (7 / 9,50 /%
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REFERAT DE APROBARE

privind preluarea de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor contractate de
Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de la Banca Comerciald Romdna S.A.
si Raiffeisen Bank S.A.

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Administratia Pietelor Sector 1 este o institutie publicd, cu personalitate juridicd, in subordinea
Consiliului Local al Sectorului 1, pentru care Consiliul Local al Sectorului 1 a garantat contractarea
a doua credite interne pentru finantarea unor obiective de investitii de interes public local, astfel:

- Credit BCR in valoare initiald de 3.500.000 RON, diminuatd prin act aditional la
valoarea de 3.499.772,11 RON, Contract de credit nr. 40/ 20.09.2005, cu actele
aditionale ulterioare, pentru finantarea obiectivului de investitii ,Modernizarea si
amenajarea Pietei Matache, etapa III”";

- Credit RZB in valoare initiald de 56.231.460 RON, diminuatd prin act aditional la
valoarea de 51.867.371,60 RON, Contract de credit nr. 0044/17.09.2014, cu actele
aditionale ulterioare, pentru finantarea ,,Lucrdri de investitii de interes public local,
respectiv Edificarea constructiei Complex Multifunctional Piata Agroalimentara Mures”.

In baza raportului de specialitate al Directiei Management Economic, precum si a Raportului
privind situatia financiard a Administratiei Pietelor Sectorul 1 Bucuresti, realizat de consultantul
financiar al Sectorului 1, se constata:

- cresterea serviciului datoriei ca urmare a inceperii perioadei de rambursare a creditului
Raiffeisen Bank, ceea ce conduce la un efort suplimentar al instituifiei in raport cu
veniturile Incasate;

- veniturile produse de obiectivele de investitii finantate prin cele doua fmprumuturi fac
parte integrantd din bugetul unitatii administrativ teritoriale;

- existenta popririlor pe conturile deschise la Raifessen Bank, la 16.09.2019 in valoare de
273.697,67 RON au condus la utilizarea sumelor constituite ca fond de risc aferent
garantiei in vederea achitarii debitelor restante;

- finregistrarea de restante pentru facilitdti in sold poate genera atribuirea unui rating mai
slab pentru Imprumutat / Garant aferent altor operatiuni.

1.2 Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotirére si, dupa caz, scopul urmarit:

Avand in vedere dificultitile la platd ale Administratiei Pietelor Sector 1 in ceea ce priveste
datoria fatd de BCR si Raiffeisen Bank, se considcrd oportund preluarea prin novatie a datoriei
Administratiei Pietelor Sector 1 Bucuresti fatd de Banca Comerciala Romanad S.A. si Raiffeisen
Bank S.A., sold cumulat la data de 31.10.2019 in valoare de 48.446.064,72 lei, la care se adauga
dobanzile aferente, dobanzile majorate, costurile si spezele aferente, de la data incheierii
contractelor de novatie pana la rambursarea integrald a datoriilor cétre Banca Comerciald Romana
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S.A. si Raiffeisen Bank S.A.. Acesta operatiune implic un efort bugetar din partea primariei, fara
impact insa asupra gradului de indatorare al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu HCGMB nr. 239/2001, coroborat cu HCGMB 186/2008, bunurile
impreuna cu investitiile realizate, ce fac obiectul celor doua imprumuturi, apartin domeniului public
al Sectorului 1. Piata Matache ce face obiectul investitiei pentru care a fost contractat creditul de la
Banca Comerciald Romana (nr. 40/20.09.2005 cu actele aditionale ulterioare), precum si Piata
Agroalimentard Mures, ce face obiectul investitiei pentru care a fost contractat creditul de la
Raiffeisen Bank (nr. 0044/17.09.2014 cu actele aditionale ulterioare), rdméan in administrarea si
gestiunea directd a Administratiei Pietelor Sector 1.

1.3 Principiile de baza si finalitatea:
Prin semnarea contractelor cu Banca Comerciald Roména S.A. si Raiffeisen Bank S.A., se vor
prelua creditele contractate de Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de céatre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti si se vor stinge obligatiile datorate de aceasta celor doua banci.

1.4 Efectele/ consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

Preluarea prin novatie sau orice altd modalitate legald, de citre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, a obligatiei de rambursare a soldului total de 48.446.064,72 lei (Ia 31.10.2019) aferent
creditelor de investitii ale Administratiei Pietelor Sector 1 Bucuresti, facilitati de imprumut care au
fost acordate de citre:

- Banca Comerciald Romani S.A. in baza contractului de credit nr. 40/20.09.2005 cu actele
aditionale ulterioare, sold la data de 31.10.2019 in suma de 1.235.213,77 lei, la care se adauga
dobanzile aferente, dobénzile majorate, costurile si spezele aferente, de la data incheierii
contractului de novatie sau a oricarui alt contract legal, pand la rambursarea integrala a

datoriilor citre Banca Comerciala Romana S.A.;

- Raiffeisen Bank S.A. in baza contractului de credit nr. 0044/17.09.2014 cu actele aditionale
ulterioare, sold la data de 31.10.2019 in suma de 47.210.850,95 lei, la care se adauga dobéanzile
aferente, dobanzile majorate, costurile si spezele aferente, de la data incheierii contractului de

novatie sau a oricarui alt contract legal, pand la rambursarea integrala a datoriilor catre
Raiffeisen Bank S.A.

1.5 Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

Se imputerniceste (mandateazd) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sa negocieze
si semneze cu Banca Comercialdi Romana SA si Raiffeisen Bank SA, in numele s1 pe seama
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, contractele de novatie sau orice alte contracte legale, precum
si orice alte modificari si completdri convenite de catre partile contractante si orice alte acte,
documente, notificari sau cereri a ciror semnare poate deveni necesard in legaturd cu incheierea si
punerea in executare a respectivelor contracte de novatie sau orice alte contracte legale.

1.6 Schimbarile preconizate prin propunere:
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va mentine in favoarea Béncii Comerciale Romane
S.A. si Raiffeisen Bank S.A. garantia reald mobiliard constituita anterior asupra veniturilor sale
proprii si asupra soldurilor conturilor Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti deschise la Trezoreria
Statului Unitatea Operativd Sector 1, in care se colecteazd veniturile proprii ale Sectorului 1 al
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Municipiului Bucuresti asa cum sunt prevazute in art. 5 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare, prin Acordul de
Garantare nr.40A/20.09.2005 semnat intre Sectorul 1 (garant) si Banca Comerciald Roménd S.A.
(creditor), respectiv Acordul de Garantare nr. 0044/ AG/ 2014/ 30.12.2014 semnat intre Sectorul 1
(garant) si Raiffeisen Bank S.A. (creditor), in scopul de a garanta indeplinirea integrald de catre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a obligatiei de rambursare a creditelor care urmeaza sa fie
preluate prin novatie sau orice altd modalitate legald, pana la suma totala de 3.499.772,11 lei
conform Contractului de Credit BCR nr. 40/20.09.2005, respectiv pand la suma totala de
51.867.371,60 lei conform Contractului de Credit RZB nr. 0044/17.09.2014.

Garantia reald mobiliard asupra veniturilor proprii va continua sa fie in vigoare si va fi pe
deplin valabila si nu va fi diminuatd sau in orice alt mod afectatd de incheierea contractului de
novatie, pana la indeplinirea integrald a obligatiei de rambursare care va fi preluatd prin novatie de
citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, la care se adaugd dobanzile, dobanzile majorate,
costurile si spezele aferente, conform Contractelor de Credit anterior mentionate.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:
in conformitate cu prevederile art. 20, alin. (1) lit. ”f” si ”g” si art. 61, alin. (1) din Legea nr.
273/2006 privind finantcle publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr 64/2007 privind datoria publicd, acesta
operatiune implica un efort bugetar din partea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, fira impact

insa asupra gradului de indatorare al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Prin semnarea contractelor cu Banca Comerciald Roménd S.A. si Raiffeisen Bank S.A.,
preconizim ci preluarea de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor contractate de
Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti nu va avea impact asupra gradului de indatorare al
Scctorului 1 al Municipiului Bucuresti.

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotirarilor Consiliului Local al Sectorului 1
in vigoare:
Nu este cazul.

1.10 Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirére, dupa caz:
in vederea elaboririi proiectului de hotdrare au fost facute consultiri cu urmétoarele institufii:
- Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti;
- Banca Comerciald Romana S.A. si Raifteisen Bank S.A.;

1.11 Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotiarare, dupa caz:
Nu este cazul.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:
Sc imputerniceste (mandateaza) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuregti sd negocieze
si semneze cu Banca Comerciald Roménd SA si Raiffeisen Bank SA, in numele si pe seama
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, contractele de novatie sau orice alte contracte legale, precum
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si orice alte modificari si completdri convenite de catre partile contractante si orice alte acte,
documente, notificiri sau cereri a ciror semnare poate deveni necesard in legaturd cu incheierea si
punerea in executare a respectivelor contracte de novatie sau orice alte contracte legale.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptarii:

- Ordonanta de urgenti a Guvernului nr 64/2007 privind datoria publica,

- art. 5 lit. d, art. 139 alin. (1) si alin. (2), art. 166 alin. (4) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta dc Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ultrerioare.

Pentru considerentele expuse mai sus §i in temeiul prevederilor art. 136 alin.(1) si alin.(2)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si
completirile ultrerioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotirdre
privind preluarea de cdtre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor contractate de
Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de la Banca Comerciali Romadnd S.A. si Raiffeisen
Bank S.A.

Nume Prenume Functia Semnatura | Intocmit/ Data
Verificat/
Avizat
Maria-Magdalena Director Executiv v7-7 .| Avizat 19 bl S
EFTIMIE (leAtef,” 0%
Mihaela-Daniela BUCUR ]liilrie'ctor Executiv m‘\/erlﬁcat 04 )9, ol
Maria lonescu Sef Serviciu Verificat :
7PN 0410, 20/9
Alina Pascu Consilier superior j/) A7 Intocmit o6 Jo o/ 5
/

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
legii nr. 190 din 18 ijulic 2018 privind maisuri de puncre in apllcare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprille 2016 prlvind proteclia persoanclor fizice in ceea ce priveste
prefucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor
date, vii informdm ci personalul Primarici Sectorului 1 cunoaste si respectd
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind preluarea de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
a creditelor contractate de Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de la Banca Comerciald Romdnd
S.A. si Raiffeisen Bank S.A.

1.1 Descrierea situatiei actuale

Administratia Pietelor Sector 1 este o institutie publica in subordinea Consiliului Local Sector 1
si functioneaza in temeiul T.egii 215/2001 privind Administratia Publicd Locald cu modificarile
ulterioare, OG nr. 71/2002 si HG nr. 348/2004, modificatd si completatd prin HG nr. 1334/2004. Pentru
desfigurarea activitatii, Administratia Pietelor Sector 1 utilizeazd venituri proprii provenite din taxe,
tarife, chirii si alte venituri, obtinute in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 14/1998, modificata si
completatd prin Legea 27/1999, art.19 din Ordonanta Guvernului nr.71/2002, Hotararea Guvernului
955/2004, privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat dc intcrcs local si art.16 din Hotdrdrea Guvernului nr.348/2004, modificata si completati prin
Hotararea Guvernului nr.1334/2004.

Administratia Pietelor Sector 1 are in derulare doud imprumturi interne contractate de la banci
comerciale, garantate de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, astfel:

1. Contract de credit nr. 40/ 20.09.2005, cu actele aditionale ulterioare, in valoare initiala de
3.500.000 RON, diminuat prin act aditional la 3.499.772,11 RON, semnat cu Banca Comerciala
Romana S.A pentru finantarea obiectivului de investitii ,,Modernizarea yi amenajarea Piefei Matache,
etapa a ITI-a”. Creditul a fost contractat in baza H.C.L. Sector 1 nr. 72/31.03.2005 privind contractarea
unui imprumut pentru investitii de citre Administratia Pietelor Sector 1 si ILC.T. Scctor 1 nr.
73/31.03.2005 privind garantarea de catre Consiliul Local al Sectorului 1 a imprumutului contractat de
Administratia Pictclor Sector 1.

Creditul a fost acordat pe o perioadd de 234 luni, din care 36 luni pcrioada de gratie i 198 luni
perioada de rambursare, la un cost format din: dobanda ROBOR 6M plus marja 1,5% pe an.

Utilizarile din credit in perioada de tragere au fost in suma de 3.499.772,11 RON, in prezent
facilitatea fiind in perioada dc rambursare.

Soldul datorat la data de 31.10.2019 este in suma de 1.235.213,77 RON, scadcenta finala
fiind 31.05.2025. Costul estimat ramas de platid pina la scadenta finali (perivada nviembrie 2019 —
mai 2025) este in suma de 178.002,78 RON.
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2. Contract de credit nr. 0044/17.09.2014, cu actele aditionale ulterioare, in valoare initiala de
56.231.460 RON, diminuati prin act aditional la 51.867.371,60 RON, semnat cu Raiffeisen Bank
S.A., pentru finantarea obiectivului de investitii de interes local, respectiv ,Edificarea construcfiei
Complex Multifunctional Piata Agroalimentard Mures”. Creditul a fost contractat in baza H.C.L. Sector
1 nr. 103/25.07.2013 privind aprobarea garantarii de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a unei
finantiri rambursabile interne/externe contractatd de catre Administratia Pietelor Sector 1, de la banci
comerciale sau institutii de credit, In valoare de 12.636,28 mii euro sau contravaloarea in lei pentru
finantarea obiectivului de investitii ,,Construire Complex comercial multifunctional Piata
Agroalimentard Mures”, cu modificarile si completérile ulterioare.

Creditul a fost acordat pe o perioada de 192 luni, din care 42 luni perioada de gratie si 150 luni
perioada de rambursare, la un cost format din: dobAnda ROBOR 6M plus marja 1,45% pe an, comision
pentru administrare flat, aplicabil la sold 0,05% lunar.

Utilizarile din credit in perioada de tragere au fost in sumé de 51.867.371,60 RON, in prezent
facilitatea fiind in perioada de rambursare.

Soldul facilititii 1a data de 31.10.2019 este in sumi de 47.210.850,95 RON, scadenta finala
fiind 31.12.2030. Costul estimat rimas de platii pana la scadenta finald (perioada noiembrie 2019 —
decembrie 2030) este in sumi de 14.679.430,91 RON.

1.2 Documentarea juridica:

In conformitate cu prevederile art. 20, alin. (1) lit. ”f” si ”g” si art. 61, alin. (1) — (3), art. 63 alin.
(1), (2), (4) si (8) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr 64/2007 privind datoria
publicd, cu modificarile si completérile ulterioare;

In concordanta cu prevederile Hotérarii Guvernului nr. 9/2007 privind constituirea, componenta
si functionarea Comisiei de autorizare a imprumuturilor locale, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 3 pct. 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

Avand in vedere Hotirdrca Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 30/2003 privind
aprobarea exercitdrii de citre consiliile locale ale secloarelor 1-6 a attibutiflor privind aprobarea
bugetului local, a imprumuturilor, virarilor de credite si modului de utilizarc a rczervei bugctarc §i
privind aprobarea contului de incheiere a exercitiului bugetar;

In conformitate cu prevederile art. 41 alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Tinand seama de prevederile art. 1166 si urmatoarele din Codul civil, referitoarc la contracte sau
conventii;

Avand in vedere prevederile H.C.L. Sector 1 nr. 72/31.03.2005 privind contractarea unui
imprumut pentru investitii de citre Administratia Pietelor Sector 1 si cele ale H.C.L. Sector 1 nr.
73/31.03.2005 privind garantarea de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a imprumutului
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contractat de Administratia Pietelor Sector 1, in baza cirora Administratia Pietelor Sector 1 a contractat
de la Banca Comerciald Romana S.A. un imprumut in suma de 3.500.000 lei in baza contractului de
credit nr. 40/20.09.2005 cu actele aditionale ulterioare, garantat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere prevederile H.C.L. Sector 1 nr. 102/25.07.2013 privind aprobarea contractaril
directe a unei finantari rambursabile interne/externe contractata de catre Administratia Pietelor Sector 1,
de la binci comerciale sau institutii de credit, in valoare de 12.636,28 mii euro sau contravaloarea in lei
pentru finantarea obiectivului de investitii ,,Construire Complex comercial multifunctional Piata
Agroalimentara Mures”, precum si ale H.C.L. Sector 1 nr. 103/25.07.2013 privind aprobarea garantérii
de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a unei finantari rambursabile interne/externe contractata de
citre Administratia Pietelor Sector 1, de la banci comerciale sau institutii de credit, in valoare de
12.636,28 mii euro sau contravaloarea in lei pentru finantarea obiectivului de investitii ,,Construire
Complex comercial multifunctional Piata Agroalimentard Mures”, cu modificarile si completarile
ulterioare, in baza cireia Administratia Pietelor Sector 1 a contractat de la Raiffeisen Bank S.A. un
imprumut in sumd de 56.231.460 lei in baza contractului de credit nr. 0044/17.09.2014 cu actele
aditionale ulterioarc, garantat de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere art. 1 din [otararca Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001
privind unele masuri de imbunatatire a activitatii in pietele agroalimentare din municipiul Bucuresti;

Tinénd cont de faptul cd Piata Agroalimentard Mures ce face obiectul investitiei pentru care a
fost contractat creditul de la Raiffeisen Bank, precum si Piata Matache ce face obiectul investitiei pentru
care a fost contractat creditul de la Banca Comercialdi Romand, apartin domeniului public al
Municipinlui Bucuresti aflat in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1, conform dispozitiilor
HCGMB nr.186/2008;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. b), art. 166 alin. (2) lit. d) si art. 197 din
OUG nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ultrerioare.

1.3 Examinarea oportunititii si eficientei

Avand in vedere dificultatile la platd ale Administratiei Pietelor Sector 1 in ceea ce priveste
datoria fatd de BCR si Raiffeisen Bank, garantata de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, se considerd
oportund preluarca prin novatie a datoriilor Administratiei Pietelor Sector | fatd de cele doua héanci, ce
tnsumeazi la data dc 31.10.2019 valoarea de 63.303.498,41 RON (sold plus dobénzi si comisioane
aferente pana la maturitatea creditelor).

Conform prevederilor in vigoare la aceastd datd din cele doua contracte de credit, esalonarea la

platd a sumei datorate se cvidentiaza astfel:
o mii RON -
nov— | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
dec 2019

895 | 5.420 | 5.309 | 5.153 | 5.206 | 5.422 | 5.669 | 6.489 | 6.327 | 6.067 | 5.804 | 5.543
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Sumele contractate de Administratia Pietelor Sector 1 sunt garantate de cétre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti in baza acordurilor de garantare nr. 40A/20.09.2005 semnat intre Sectorul 1 al
Municipiului Bucresti (garant) si Banca Comerciald Roména SA (creditor), respectiv nr. 0044/ AG/
2014/ 30.12.2014 semnat intre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti (garant) si Raiffeisen Bank SA
(creditor). Astfel, aceste credite sunt deja cuprinse in calculul oradului_de indatorare conform

prevederilor legale in vigoare. Prin urmare, preluarea creantei nu conduce la o majorare a gradului de
indatorare a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ce atinge un maxim de 9,02% in anul 2020.

1.4 Schimbirile preconizate

Incepand cu anul 2018, platile privind serviciul datoriei la angajamentele in sold au crescut
considerabil: de la 1.046.779 RON in 2017 la 5.729.963 RON in 2018, ca urmare a inceperii perioadei
de rambursare pentru creditul contractat de la Raiffesien Bank. Astfel, anul 2018 a fost incheiat cu un
deficit curent de 2.580.426 RON, acoperit din surplusul anilor precedenti.

Pentru anii urmatori, platile necesare a se realiza pentru acoperirea serviciului datoriei se mentin,
nu se diminueaza, iar in contextul in care excedentul cumulat a fost deja utilizat, singura sursa de platd o
constituie rezultatul curent.

in bugetul previzionat al anului 2019 au fost planificate venituri in valoare de 16.828.000 RON,
cu 57,8% peste nivelul realizat in anul 2018. Insa, in executia inregistrata la august 2019 comparativ cu
august 2018, incasirile sunt doar cu 2,3% mai mari, ufilizindu-se totodata si diferenta ramasa din
excedentul precedent.

Desi si nivelul cheltuielilor totale realizate a avut un grad de executie scazut (42,7%) si o
reducere cu 21,5% fatd de nivelul platilor din anul precedent, concluziondm ca previziunile aferente
veniturilor totale pentru anul 2019 corespund unei estimdri optimiste (necorelate cu evolutia anilor
anteriori), existind posibilitatea ca datoria financiard a institutiei sd poatd fi sustinutd doar prin
diminuarea consistentd a cheltuielilor operationale.

Totodata, existenta popririlor pe conturile deschise la Raifessen Bank, la 16.09.2019 in valoare
de 273.697,67 RON reprezintd un risc operational. Acestd situatie persista inca de la inceputul anului,
astfel incit a fost si cauza pentru care platile pentru serviciul datoriei s-au realizat din fondul de nsc
(constituit de imprumutat pentru garantarea creditul), atat in luna martie, cit si in luna septembrie.
Pentru reintregirea primei plati din fondul de risc mai era necesara o plata conform graticului agreat.

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti va mentine in favoarea Bancii Comerciale Roméane S.A. si
Raiffeisen Bank S.A. garantia reald mobiliard constituitd anterior asupra veniturilor sale proprii i asupra
soldurilor conturilor Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti deschise la Trezoreria Statului, Unitatea
Operativa Sector [, in care se colecteazi veniturile proprii ale Sectotului 1 al Municipiului Bucurcsti aga
cum sunt prevazute in art. 5 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin Acordul de Garantare nr. 40A/20.09.2005 semnat intre
Sectorul 1 (garant) si Banca Comerciald Roméana S.A. (creditor), respectiv Acordul de Garantare nr.
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0044/ AG/ 2014/ 30.12.2014 semnat intre Sectorul 1 (garant) si Raiffeisen Bank S.A. (creditor), in
scopul de a garanta indeplinirea integrala de citre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a obligatiei de
rambursare a creditelor care urmeazi si fie preluate prin novatie sau orice alta modalitate legald, pand la
suma totala de 3.499.772,11 lei conform Contractului de Credit BCR nr. 40/20.09.2005, respectiv pand
la suma totald de 51.867.371,60 lei conform Contractului de Credit RZB nr. 0044/17.09.2014.

Garantia reald mobiliard asupra veniturilor proprii va continua s fie in vigoare i va fi pe deplin
valabild si nu va fi diminuati sau in orice alt mod afectatd de incheierea contractului de novatie, pand la
indeplinirea integrald a obligatiei de rambursare care va fi preluatd prin novatie de cétre Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, la care se adaugéd dobanzile, dobanzile majorate, costurile si spezele aferente,
conform Contractelor de Credit anterior mentionate.

1.5 Impactul economic, social si asupra mediului

99 2

in conformitate cu prevederile art. 20, alin. (1) lit. ”f” si ”g” si art. 61, alin. (1) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publicc locale, cu modificarile §i completanile ulterioare, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr 64/2007 privind datoria publicd, acesta opcrafiune
implica un efort bugetar din partea priméariei, fird impact insa asupra gradului de indatorare al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

1.6 Impactul financiar asupra bugetului

Prin semnarea contractelor cu Banca Comerciali Romand S.A. si Raiffeisen Bank S.A.,
preconizim c# preluarea de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor contractate de
Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti nu va avea impact asupra gradului de indatorare al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

1.8 Consultiri efectuate

in vederea elaborarii proiectului de hotérare au fost facute consultari cu urmétoarele institutii:
- Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti;
- Banca Comerciald Roméni S.A. si Raifteisen Bank S.A.

1.9 Activitatea de informare publica
Nu este cazul

1.10 Masurile de implementare

Se imputerniceste (mandateazi) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sd negocieze §i
semneze cu Banca Comerciala Roméana SA si Raiffeisen Bank SA, in numele i pe seama Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, contractele de novatie sau orice alte contracte legale, precum si orice alte
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modificari si completiri convenite de catre partile contractante si orice alte acte, documente, notificari
sau cereri a caror semnare poate deveni necesard in legaturd cu incheierea si punerea in executare a
respectivelor contracte de novatie sau orice alte contracte legale.

Fati de cele expuse mai sus, analizind toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art. 136, alin.(1) si (2) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completirile ultrerioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care propunem
spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotdrdre privind preluarea de cdtre
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor contractate de Administratia Pietelor Sector 1

Bucuresti de la Banca Comerciald Romadnd S.A. si Raiffeisen Bank S.A.
Anexe:

Anexa nr.1 - TUD - Administratia Pietelor Sector 1 - Raport privind situatia financiara a

Administratiei Pietelor Sectorul 1 Bucuresti — impreund cu anexele intocmite
la acesta, respectiv:

o Anexa nr. 1.1 - TUD - Administratia Pietelor Sector 1 - Raport detaliat la
nivel de institutie,

o Ancxanr. 1.2 TUD Adwinistiatia Pietelor Sector 1 - sold creditc gi
estimari plati la 31 august 2019

Directia Management Economic, Directia Management Economic
Director Executiv, Director Executiv Adjunct
MARIA-MAGDALENA EFTIMIE MIHAELA-DANIELA BUCUR
f V7
/A
Intocmit: Functia Semnitura Avizat Sef Serviciu | Data T
Alina Pascu Consilier Maria lonescu Uff.10.2019
Superior % g /M
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Directia Juridici, Legislatie, Contencios Administrativ
Nr. M/135/04.10.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind preluarea de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor contractate de
Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de la Banca Comerciala Romana S.A.
si Raiffeisen Bank S.A.

Avand in vedere REFERATUL DE APROBARE al proiectului de hotérare a Consiliului local al
Sectorului 1 privind privind preluarea de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a creditelor
contractate de Administratia Pietelor Sector 1 Bucuresti de la Banca Comerciala Romana S.A. si
Raiffeisen Bank S.A. prin care se motiveaza prezenta solicitare am Intocmit urmatorul raport de
specialitate.

Administratia Pietelor Sector 1 este o institutie publica in subordinea Consiliului Local Sector 1
si functioneaza in temeiul Legii 215/2001 privind Administratia Publica Locala cu modificarile
ulterioare, OG nr. 71/2002 si HG nr. 348/2004, modificata si completata prin HG nr. 1334/2004. Pentru
desfasurarea activitatii, Administratia Pietelor Sector 1 utilizeaza venituri proprii provenite din taxe;
tarife; chirii si alte venituri, obtinute in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 14/1998, modificata si
completata prin Legea 27/1999, art.19 din Ordonanta Guvernului nr.71/2002, Ilotararea Guvernului
955/2004, privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat de interes local si art.16 din Hotararea Guvernului nr.348/2004, modificata si completata prin
Hotararea Guvernului nr.1334/2004.

Administratia Pietelor Sector 1 are in derulare doua imprumturi interne contractate de la banci
comerciale, garantate de catre Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Soldul datorat la data de 31.10.2019 cra in suma de 1.235.213,77 RON, scadenta [inala [iind
31.05.2025. Costul estimat ramas de plata pana la scadenta finala (perioada noiembrie 2019 — mai 2025)
este in suma de 178.002,78 RON.

Avand in vedere dificultatile la plata ale Administratiei Pietelor Sector 1 in ceea ce priveste datoria
fata de BCR si Raiffeisen Bank, se considera oportuna preluarea prin novatie a datoriilor Administratiei
Pietelor Sector 1 fata de cele doua banci, ce insumeaza la data de 31.10.2019 valoarea de 63.303.498,41
RON (sold plus dobanzi si comisioane aferente pana la maturitatea creditelor.

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd la elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

-art. 1166 si urmatoarele din Codul civil, referitoare la contracte sau conventii;

-art. 20, alin. (1) lit. " si "g” si art. 61, alin. (1) — (3), art. 63 alin. (1), (2), (4) si (8) din Legea
nr, 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta de urgenta a Guvernului nr 64/2007 privind datoria publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului nr. 9/2007 privind constituirea, componenta si functionarea Comisiei de
autorizare a imprumuturilor locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

-arl. 3 pel. 1 din Carla europeana a autonomiei locale, adoptlata la Strasbourg la 15 octombrie
1085, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

-Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 30/2003 privind aprobarea
exercitarii de catre consiliile locale ale sectoarelor 1-6 a atributiilor privind aprobarea bugetului local, a
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imprumuturilor, virarilor de credite si modului de utilizare a rezervei bugetare si privind
aprobarea contului de incheiere a exercitiului bugetar;

-H.C.L. nr. 72/31.03.2005 privind contractarea unui imprumut pentru investitii de catre
Administratia Pietelor Sector 1;

-H.C.L. nr. 73/31.03.2005 privind garantarea de catre Consiliul Local al Sectorului 1 a
imprumutului contractat de Administratia Pietelor Sector 1;

-H.C.L. nr. 102/25.07.2013 privind aprobarea contractarii directe a unei finantari rambursabile
interne/externe contractata de catre Administratia Pietelor Sector 1, de la banci comerciale sau institutii
de credit, in valoare de 12.636,28 mii euro sau contravaloarea in lei pentru finantarea obiectivului de
investitii ,,Construire Complex comercial multifunctional Piata Agroalimentara Mures”;

-H.C.L. nr. 103/25.07.2013 privind aprobarea garantarii de catre Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti a unei finantari rambursabile interne/externe contractata de catre Administratia Pietelor Sector
1, de la banci comerciale sau institutii de credit, in valoare de 12.636,28 mii euro sau contravaloarea in
lei pentru finantarea obiectivului de investitii ,,Construire Complex comercial multifunctional Piata
Agroalimentara Mures”, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza careia Administratia Pietelor
Sector 1 a contractat de la Raiffeisen Bank S.A. un imprumut in suma de 56.231.460 lei in baza
contractului de credit nr. 0044/17.09.2014 cu actele aditionale ulterioare, garantat de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti;

In temeiul prevederilor art.5 lit.cc), art.139 alin. (3) lit.a), art.166 alin.(2) lit. o) si lit. 1) si alin.
(4), art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza :

- FAVORABIL proiectul privin
creditelor contractate de Administratis
S.A. si Raiffeisen Bank S.A. ,se sup

ectorul 1 al Municipiului Bucuresti a
esti de la Banca Comerciala Romana

COB
Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/avizat | Data
MOJA BEATRICE | Sef Serviciu Legislatie ,
FLORENTINA Avizare Conlracle (\%D /4'(/( g—fﬂ/‘ 04 (& .f) 0’7
Culea Alexandrin: Consilier juridic 1 /1
Gabriela
Dina Adriana Consilier juridic 2
Moja Beatrice Intocmit, /2) ; % .
Florentina % ZL{ Cloy 2 % (02 5//{
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Catre: Directia Management Economic
In atentia: Maria Magdalena Eftimie — Director Executiv
Cadrul Raport privind analiza situatiei financiare a Administratiei Pietelor

Sectorul 1, Bucuresti

Perioada de Istoric 2016-2018; Previziuni 2019; Executie bugetara la august 2019
referinta

Stimata Domna,

Supunem atentiei dumneavoastra Raportul privind analiza situatiei financiare a
Administratiei Pietelor Sectorul 1, Bucuresti, impreuna cu concluzllle ce reles din acesta.

Informatiile din prezentul raport au un caracter confidential si nu pot fi folosite in afara
institutiei fara acordul TUD.

Mihai Tudorancea,
Director General
TUD Investment Consulting SRL

TUD Investment Consulting S.R.L

Autorizatie Consultant de Investitii ASF nr.97/2017

CUI RO18726163, Reg.Com. J40/9000/2006; B-dul Dacia nr. 20, etaj 3, sector 1, Bucuresti, Romania
Tel: 031/425 06 66; Fax: 0372/896 223 E-mail: office@tudconsult.ro
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1. Date de indentificare si descriere institutie

1.1 Date de identificare:
1.1.1 Administratia Pietelor Sector 1
1.1.2 Adresa: Str. Luncaninr.5, Sector 1, Bucuresti
1.1.3 Telefon: 021.317.14.63

1.2 Organizarea institutiei:
1.2.1 Administratia Pietelor Sector 1 este o institutie publica, cu personalitate

juridica, in subordinea Consiliului Local al Sectorului 1.

1.2.2 Prin HCL nr. 341/30.10.2018, s-a aprobat Regulamentul de organizare si
functionare a Administratiei Pietelor Sector 1. Conform ROF, institutia
mentionata, administreaza in mod direct sau in baza contractelor de
concesiune/asociere incheiate de catre autoritatile Admnistratiei publice
locale ale Sectorului 1, patrimoniul tuturor pietelor din sector. Astfel,
institutia are in administrare directa 12 piete si, in baza contractelor de
concesiune, asociere un numar de alte 3 piete.

1.2.3  Prin HCL nr. 202/09.07.2019 s-a aprobat Statul de functii al Administratiei
Pietelor Sector 1. Astfel, sunt prevazute un total de 35 de posturi, din care:

- total functii de conducere 4;
- total functii de executie 31;

1.2.4 Prin HCL nr. 286/20.09.2018 au fost completate prevederile Anexei nr. 1 la
HCL nr. 36/28.02.2013, cu privire la reactulizarea tarifelor pentru servciile
prestate de Administratia Pietelor Sectorul 1, in pietele administrate de catre

aceasta institutie.

TUD Investment Consulting S R.L

Aulorizatie Consuilant de Investitii ASF nr G7/2017

CUI RO18726163, Reg Com. 140/9000/2000; B-dul Dacia nr, 20, eta) 3, sector 1, Bucurests, Romania
Tel: 031/425 06 66; Fax: 0372/896 223 E-mail: office@tudconsult.ro
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Analiza situatiei financiare in perioada 2016-2018

2.1. Venituri

In intervalul analizat institutia a inregistrat un trend ascendent la nivelul Veniturilor
operationale (acestea fiind reprezentate in totalitate de Venituri din proprietate, respectiv
venituri din vanzari de bunuri si servicii). Astfel, in anul 2017, veniturile operationale s-au
majorat cu 46,5% fata de anul anterior, urmand ca in anul 2018, cresterea sa se limiteze la
4%.

In intervalul analizat, institutia nu a realizat venituri din capital sau venituri din operatiuni
financiare.

2.2. Cheltuieli
Cheltuielile operationale ale instutiei sunt reprezentate de:

- cheltuielile de personal, care s-au majorat in 2017 cu 32% comparativ cu valoarea acestora
din anul precedent, urmand ca in anul 2018 sa marcheze o majorare cu 11,6% fata de 2017;

- cheltuielile cu bunurile si serviciile (fara a lua in considerare platile aferente Comisioanelor
si altor costuri aferente imprumuturilor), au avut urmatoarea evolutie: 2017 vs. 2018
diminuare cu 8,8%, iar in 2018 vs. 2017 majorare cu 31,3%.

Cheltuieli de investitii: in perioada analizata, institutia a inregistrat cheltuieli de capital, doar
in anul 2018, in valoare de 40.817 RON.

Cheltuieli financiare: Administratia Pietelor Sectorul 1 are in derulare 2 facilitati de credit, ce
au urmatoarele caracterisitici:

a) Credit de investitii, nr. 40/20.09.2005, contractat de la BCR; valoare finantare 3.500.000
RON; maturitate finala 30.05.2025; rate de principal semestriale egale, in valoare de
102.934,47 RON; dobanda variabila ROBOR 6M+1.5 p.p.

b) Credit de investitii, nr. 0044/2014, contractat de la RZB; valoare finantare 56.231.460
RON; maturitate finala 31.12.2030; rate de principal lunare inegale; dobanda variabila
ROBOR 1M+1,45 p.p.

In anul 2017, comparativ cu anul precedent, Cheltuielile financiare s-au majorat cu 37%,
avand in vedere:

- Cheltuielile aferente Comisioanelor si altor costuri aferente imprumuturilor s-au diminuat
cu 90,8% (conform executiei financiare a institutiei). Mentiune, conform inregistrarilor din
Anexa nr. 3 si Formularul 2, platile aferente comisioanelor pentru creditul RZB, au fost in
valoare de 123.806,27 RON, iar in anul 2018 in valoare de 279.308,15 RON.

- Cheltuielile pentru dobanzi s-au majorat cu 246,4% (avand in vedere majorarea soldului
creditului de la RZB, pentru care au fost efectuate, in anul 2017, trageri in valoare de
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20.904.368,11 RON, dar si luand in considerare ca pana in decembrie 2018, dobanda
aplicabila acestui credit a fost calculata ca ROBOR 1M+2,25 p.p.).

- Cheltuielile cu Rambursarile de credit s-au situat la acelasi nivel in cei doi ani analizati,
reprezentand 2 plati de capital semestriale aferente creditului de la BCR.

In anul 2018 vs. 2017, cheltuielile financiare (conform inregistrarilor din executia bugetara
a institutiei analizate), au avut urmatoarea evolutie:

- in anul 2018 nu au mai fost inregistrate Cheltuielile aferente Comisioanelor si altor costuri
aferente imprumuturilor (conform inregistrarilor din Anexa nr. 3 si Formularul nr. 2, platile
aferente comisioanelor pentru creditul RZB, au fost in valoare de 279.308,15 RON in anul
2018);

- Cheltuielile pentru dobanzi s-au majorat cu 166% (avand in vedere majorarea soldului
creditului de la RZB, pentru care au fost efectuate, in anul 2018, trageri in valoare de
14.262.410,24 RON, dar si luand in considerare ca pana in decembrie 2018, dobanda
aplicabila acestui credit a fost calculata ca ROBOR 1M+2,25 p.p.).

- Cheltuielile cu Rambursarile de credit au fost inregistrate, in 2018, la valoarea de
2.980.934,5 RON, comparativ cu valoare de 205.868,9 RON din anul 2017. Acesta evelotie se
datoreaza incheierii perioadei de gratie pentru ratele de capital aferente creditului de la RZB.
(mentiune: conform inregistrarilor din Anexa nr. 3, in anul 2018, pentru creditul de la RZB au
fost efectuate plati de capital in valoare de 2.981.520,65 RON, iar pentru creditul de la BCR
platile au fost in valoare de 205.868,94 RON).

Privite in ansamblu, cheltuielile financiare efectuate in perioada analizata, sunt conforme
inregistrarile din documentele de raportare a situatiei datoriei financiare, respectiv. Anexa nr.
3 si Formularul nr. 2.

3. Previziuni bugetare definitive pentru 2019, aprobate prin HCL 144/13.05.2019

3.1 Prevederi Venituri
Prin bugetul rectificat la 13.05.2019, Veniturile totale ale institutiei pentru anul 2019 au fost
prevazute la un nivel cu 57,8% peste executia bugetara a anului 2018. Veniturile previzionate
sunt constituite integral din Venituri nefiscale, respectiv Venituri din proprietate.

3.2 Prevederi Cheltuieli
Bugetul rectificat estimeaza Cheltuieli totale pentru anul 2019 in valoare de 16.828.000
RON, dar si utilizari din rezerve in valoare de 840.000 lei.
Cheltuielile operationale au fost prevazute la un nivel cu 44,7% peste nivelul platilor
efectuate in 2018, avand in vedere ca au fost estimate:
- cheltuieli de personal cu 85,5% mai mari pentru anul 2019;

TUD Invesiment Consuiting S R L
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- cheltuieli cu bunuri si servicii cu 44,8% peste nivelul anului 2018;

In anul 2019 au fost estimate prin bugetul rectificat, Cheltuieli de investitii cu 115,6% peste
nivelul anului 2018, pana la nivelul de 88.000 RON.

In ceea ce priveste Cheltuielile financiare acestea au fost estimate pentru anul 2019 cu 2%
peste nivelul inregistrat in anul 2018, prin majorarea estimarilor pentru Dobanzi si
diminuarea celor pentru Rambursari de credite.

4. Situatia financiara inregistrata in primele 8 luni ale anului curent

Conform executiei bugetare a veniturilor si cheltuielilor inregistrate pana la finele lunii
august 2019 (situatie detaliata in Anexa nr. 1), gradul de realizare a Veniturilor operationale
din total estimari ale anului 2019, este de 37,8%. In acelasi timp, comparativ cu veniturile
operationale executate pana in august 2018, se remarca o majorare cu 2,3%.

Veniturile totale s-au diminuat cu 21,5% in august 2019 vs. August 2018, avand in vedere
evolutia Veniturilor financiare (-71,5%).

In ceea ce privesc Cheltuielile totale, acestea s-au diminuat cu 21,5% comparativ cu nivelul
inregistrat la august 2018 si au reprezentat 42,7% din totalul estimarilor pentru anul curent.

Cheltuielile operationale s-au diminuat cu 30,6% comparativ cu cele inregistrate in august
2018 (prin diminuarea platilor pentru Bunuri si servicii si majorarea celor pentru personal) si
nu fost efectuate Cheltuieli de investitii.

Cheltuielile financiare aferente celor doua facilitati de credit in derulare, acestea s-au
diminuat la august 2019 cu 14,8% comparativ cu cele din august 2018, in principal, pe fondul
diminuarii platilor inregistrate pentru Rambursari de credite. Cheltuielile financiare realizate
pana la finalul lunii august 2019 au reprezentat 54% din totalul estimarilor pentru anul
curent.

Previzionat, pe baza conditiilor din contractele de credit in derulare, cheltuielile financiare
ale institutiei, in perioada 2019-2023, se prezinta astfel:

RON
Principal | 205,868.94] 3,187,389.59| 2,280,868.94| 3,155,868.94| 3,205,868.94| 3,205,868.94| 3,415,868.94
Dobanda | 717,104.14] 2,263,265.09] 2,192,790.83| 1,991,092.82| 1,848,092.08| 1,710,460.31| 1,571,627.41
Comision | 123,806.27| 279,308.15| 288,177.64| 272,890.11| 254,915.11| 217,859.68| 218,745.1]
Total 1,046,779.35 5,729,962.83 4,761,837.41 5,419,851.87 5,308,876.13 5,134,188.93 5,206,241.45

Astfel:

- prevederile veniturilor totale (nefiscale) ale anului 2019, conform rectificarii bugetare, in
valoare de 16.828 mii RON, din care la august 2019 au fost inregistrate incasari in valoare
de 6.358,8 mii RON; pentru ultimele doua trimestre au fost previzionate venituri nefiscale
in valoare de 10.970 mii RON;

CUlLROLB72616 i 1y, J40/9000/200 dul Dacia n r 1. Bucur tomania
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- prevederile cheltuielilor totale ale anului 2019, conform rectificarii bugetare, in valoare de
16.828 mii RON, din care la august 2019 au fost inregistrate plati in valoare de 6.677,2 mii
RON; pentru ultimele doua trimestre ale anului curent au fost prevazute cheltuieli in
valoare de 10.970 mii RON, din care Cheltuieli operationale in valoare de 7.555 mii RON;

- tendinta de crestere a Cheltuielilor financiare, ca urmare a majorarii ratelor de capital
aferente creditului de la RZB (conform grafic de rambursare).

5. Concluzii

- Incepand cu anul 2018, platile privind serviciul datoriei la angajamentele in sold au crescut
considerabil: de la 1.046.779 RON in 2017 la 5.729.963 RON in 2018, ca urmare a inceperii
perioadei de rambursare pentru creditul contracat de la Raiffesien Bank. Astfel, anul 2018 a
fost incheiat cu un deficit curent de 2.580.426 RON, acoperit din surplusul anilor
precedenti.

Pentru anii urmatori, platile necesare a se realiza pentru acoperirea serviciului datoriei se
mentin, nu se diminueaza, iar in contextul in care excedentul cumulat a fost deja utilizat,
singura sursa de plata o constituie rezultatul curent.

In bugetul previzionat al anului 2019 au fost planificate venituri in valoare de 16.828.000
RON, cu 57,8% peste nivelul realizat in anul 2018. Insa, in executia inregistrata la august
2019 comparativ cu august 2018: incasarile sunt doar cu 2,3% mai mari, utilizandu-se
totodata si diferenta ramasa din excedentul precedent.

Desi si nivelul cheltuielilor totale realizate a avut un grad de executie scazut (42,7%) si o
reducere cu 21,5% fata de nivelu! platilor din anul precedent, concluzionam ca previziunile
aferente veniturilor totale pentru anul 2019 corespund unei estimari optimiste {necorelate
cu evolutia anilor anteriori), existand posibilitatea ca datoria financiara a institutiei sa poata
fi sustinuta doar prin diminuarea consistenta a cheltuielilor operationale.

Totodata, existenta poprilor pe conturile deschise la Raifessen Bank, la 16.09.2019 in
valoare de 273,697.67 RON reprezinta un risc operational. Acesta situatie persista inca de la
inceputul anului, astfel incat a fost si cauza pentru care plati pentru serviciul datoriei s-au
realizat din fondul de risc (constituit de imprumutat pentru garantarea creditul) atat in luna
martie cat si in luna septembrie. Pentru reintregirea primei plati din fondul de risc mai era
necesara o plata conform graficului agreat.
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6. Lista documentelor care au stat la baza intocmirii prezentului raport
- contul de executie bugetara a Adimistratiei Pietelor Sectorul 1 pentru decembrie 2016,

decembrie 2017, decembrie 2018; sursa:http://www.transparenta-

bugetara.gov.ro/transparenta-bugetara/index.htm;

- Bugetul rectificat Adimistratiei Pietelor Sectorul 1 (aprobat prin HCL nr. 144/13.05.2019);
sursa: primariasectorl.ro;

- Contract de credit nr. 40/20.09.2005, incheiat intre Adimistratiei Pietelor Sectorul 1 si
Banca Comerciala Romana S.A.

- Contract de credit nr. 0044/2014, incheiat intre Adimistratiei Pietelor Sectorul 1 si

Raiffeisen Bank.

7. Anexe:
- Anexa nr. 1 — Administratia Pietelor Sector 1 — Raport detaliat la nivel de institutie;

- Anexa nr. 2 - Administratia Pietelor Sector 1 — sold credite si estimari plati — situatie la 31

august 2019.

TUD Investment Consulting S.R.L

Autorizatie Consultant de Investitii ASF nr.97/2017

CUI RO18726163, Reg.Com. 140/9000/2006; B-dul Dacia nr. 20, etaj 3, sector 1, Bucuresti, Romania
Tel: 031/425 06 66; Fax: 0372/896 223 E-mail: office@tudconsult.ro
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8. Disclaimer

Structura propusa, precum si concluziile si recomandarile prezentate in cadrul acestui raport,
se bazeaza strict pe informatiile puse la dispozitie de catre reprezentantii Sectorului 4, orice
modificari sau completari ulterioare urmand sa atraga dupa sine o re-evaluare a situatiei
existente, precum si actualizarea prezentului raport.

TUD garanteaza ca in realizarea acestui raport s-au folosit metode si tehnici adecvate, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania. Totusi, prin aceasta garantie, TUD
nu va fi responsabil pentru nicio pierdere (de profit, afacere, venituri sau de orice alta
natura), niciun prejudiciu (direct sau indirect), nici o pierdere de venituri anticipate rezultate
in urma folosirii informatiilor din aceast raport. TUD nu va fi responsabil pentru eventuale
cresteri ale costurilor sustinute de client si/sau de catre angajati ai acestuia sau agenti
aparuti, direct sau indirect, ca rezultat al acestui raport sau al oricarei erori sau oricarui
defect al acestui raport.

Prezentul raport nu are valoarea de garantie cu privire la oportunitatea, avantajele sau
dezavantajele, profitul ori riscurile pe care le-ar putea aduce prezenta tranzactie.

TUD nu garanteaza sub nici o forma adeverirea previziunilor privind viitoarele tendinte si
evolutia evenimentelor, realizate in baza pe informatiilor cunoscute de catre TUD la data
acestei publicatii si valabile intr-un orizont limitat de timp.

Formatul si structura acestui raport reprezinta drepturi de proprietate intelectuala TUD si nu
pot fi multiplicate, copiate sau altfel folosite in scopuri comerciale sau in orice alte scopuri,
diferite de cel mentionat.

TUD Investment Consulting S.R.L
Mihai Tudorancea,

Director general

TUD Investment Consulting S R L
Autorizatic Consultant de Investitii ASF nr 97/2017
CUI RO18726163, Rep Com, 140/9000/2006; B-dul Dacia nr 20, ctaj 3, sector 1, Bucuresli, Romania
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