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MUNICIPIUL BUCURESTI - PROIECT-
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii de pe piata liberd a unui imobil ce va avea ca destinatie sediul
proiectului de interes public "Excellence 1 — incubatorul de afaceri al Sectorului 1”

Vizand Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1 al municipiului Bucuresti,
precum si Raportul de specialitate intocmit de catre Directia Juridicé;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare ;

Potrivit prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri;

Luénd in considerare prevederile Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 din Ordinul nr. 17/2017
privind aprobarea responsabilitatilor Ministerului pentru Mediul de Afaceri, Comert si
Antreprenoriat pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de
afaceri;

Vazand prevederile art. 3 si art. 4 din Hotérdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
299/27.09.2017 privind Infiintarea unui incubator de afaceri prin participarea Sectorului 1 in
calitate de fondator “Excellence 1- incubatorul de afaceri al Sectorului 17;

Tinind seama de Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 426
din 9.02.2018 prin care se constituie Comisia pentru initierea, elaborarea metodoligiei si
pregitirea implementarii proiectului de interes public "Excellence 1 — incubatorul de afaceri
al Sectorului 17;

Avand in vedere hotdrdrea Comisiei pentru implementarea proiectului de interes
public “Excellence 1 - incubatorul de afaceri al Sectorului 17 din data de 16.02.2018;

Vizand adresa Directiei Cadastru privind disponibilitatea unui spatiu adecvat
implementirii proiectului de interes public ”Excellence 1 - incubatorul de afaceri al Sectorului
17

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (1) si alin. (5), teza a Il-a, art.80 , art. 81 alin. (2)
lit. n) si ale art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba inchirierea de pe piaja libera a unui imobil complet utilat si
functional pentru implementarea proiectului de interes public “Excellence 1 - incubatorul de
afaceri al Sectorului 17, in vederea stabilirii sediului si dezvoltarii proiectului de interes public
aprobat prin Hotardrea Consiliului Local nr 299/27.09.2017.

Art.2.- Imobilul mentionat la art. 1 va avea urmétoarele caracteristici:

a) suprafata necesara pentru buna functionare a incubatorului de afaceri ”Excllence 1
— incubatorul de afaceri al Sectorului 17, incluzdnd zone de lucru, spatii comune,
dependinte, sili de conferinte si evenimente de afaceri, poate varia intre 850 mp si
1200 mp;

b) si corespundi din punct de vedere functional si sa nu fie grevat de sarcini, asa cum
este prevazut in art.7 lit ¢) din Legea 102/2016 privind incubatoarele de afaceri;
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c) delimitarea spatiilor este de preferabil sé fie modulara;

d) si fie racordat/conectat la toate utilitatile, echipat cu internet de mare viteza si
sistem de wi-fi integrat;

e) localizat intr-o zona cu acces facil la mijloacele de transport in comun.

Art.3.- Se constituie Comisia Insdrcinatd si identifice de pe piata liberd imobilul
prevazut la art. 1, In urméatoarea componenta:

- - consilier local - nominalizat prin vot;
- - consilier local - nominalizat prin vot;
- - consilier local - nominalizat prin vot;

- 4 reprezentanti desemnati prin dispozitia Primarului Sectorului 1;

Art.4.- Se constituie Comisia de negociere si stabilire a preturilor de achizifie a
imobilului prevazut la art. 1, In urméatoarea componenta:

- - consilier local - nominalizat prin vot;
- - consilier local - nominalizat prin vot;
- - consilier local - nominalizat prin vot;

- 4 reprezentanti desemnati prin dispozitia Primarului Sectorului 1;

Art.5.- (1) Primarul sectorului 1, Directia Juridica $i membrii comisiilor mentionate la
art.] si art.2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentel
entitatilor mentionate la alin.(1), Comisiei pentru implementarea proiectului de interes public
“Excellence 1 - incubatorul de afaceri al Sectorului 17, precum i Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirare a fost adoptatd in sedinta extraordinard a Consiliului Local al
Sectorului 1 din data de 27.02.2018.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Alexandru-Stefan Deaconu
SECRETAR

Daniela Nicoleta Cefalan

Nr.:
Data: 27.02.2018



SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EXPUNERE DE MOTIVE

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 299/27.09.2017 privind infiintarea unui incubator de afaceri prin participarea Sectorului 1
in calitate de fondator “Excellence 1- incubatorul de afaceri al Sectorului 1, intr-un prim
demers se are in vedere demararea inchirierii de pe piata liberd a unui imobil, care prin dotare,
amenajare corespunzatoare s permita desfasurarea principalelor activitati.

Avind 1n vedere ca in sedinta de intrunire a Comisiei pentru implementarea
proiectului de interes public "Excellence 1 - incubatorul de afaceri al Sectorului 1” s-a
considerat ca:

- spatiul necesar pentru buna functionare a incubatorului de afaceri "Excllence 1 —
incubatorul de afaceri al Sectorului 17, incluzdnd zone de lucru, spatii comune, dependinte,
sdli de conferinte si evenimente de afaceri, poate varia intre 850mp si 1200mp,

-spatiul trebuie si corespunda din punct de vedere functional si sa nu fie grevat de
sarcini, asa cum este prevazut in art.7 lit ¢) din Legea 102/2016 privind incubatoarele de
afaceri,

-delimitarea spatiilor este de preferabil si fie modulard, imobilul sa fie racordat la
toate utilitatile, sa fie echipat cu internet de mare viteza si sistem de wi-fi si si fie accesibil
din punct de vedere al transportului In comun.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, inaintez Consiliului Local al Sectorului 1
prezentul Proiect de hotdrdre privind inchirierea de pe piata liberd a unui imobil ce va avea
ca destinatie sediul proiectului de interes public "Excellence 1 — incubatorul de afaceri al
Sectorului 1”, in vederea analizdrii si supunerii lui spre adoptare.
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@iy MUNICIPIUL BUCURESTI 1

Juridica

RAPORT DE SPECIALITATE

intocmit in sustinerea Proiectului de hotdrdre privind aprobarea inchirierii de pe
piata libera
a unui imobil ce va avea ca destinatie sediul proiectului de interes public ”Excellence
1 — incubatorul de afaceri al Sectorului 1”

Pentru punerea in aplicare a  prevederilor Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 299/27.09.2017 privind infiintarea unui incubator de afaceri prin
participarea Sectorului 1 in calitate de fondator “Excellence 1- incubatorul de afaceri al
Sectorului 1, intr-un prim demers se are in vedere demararea Inchirierii de pe piata
libera a unui imobil, care prin dotare, amenajare corespunzitoare si permita
desfasurarea principalelor activitat.

Avénd in vedere cd in sedinta de intrunire a Comisiel pentru implementarea
proiectului de interes public ”Excellence 1 - incubatorul de afaceri al Sectorului 1” s-a
considerat ca:

- spatiul necesar pentru buna functionare a incubatorului de afaceri ”Excllence 1
— incubatorul de afaceri al Sectorului 17, incluzand zone de lucru, spatii comune,
dependinte, sili de conferinte si evenimente de afaceri, poate varia intre 850mp si
1200mp,

-spatiul trebuie sd corespunda din punct de vedere functional si sd nu fie grevat de
sarcini, asa cum este prevazut in art.7 lit ¢) din Legea 102/2016 privind incubatoarele de
afaceri,

-delimitarea spatiilor este de preferabil sa fie modulara, imobilul sa fie racordat la
toate utilitatile, sa fie echipat cu internet de mare viteza si sistem de wi-fi si sd fie
accesibil din punct de vedere al transportului In comun.
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Fati de cele prezentate, considerdm oportund si pe deplin justificatd mdsura
pentru demararea procedurilor de inchiriere de pe piata liberd a unui imobil complet
utilat si functional pentru implementarea proiectului de interes public "Excellence 1 -
incubatorul de afaceri al Sectorului 1”, in vederea stabilirii sediului §i dezvoltdrii
proiectului de interes public aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local nr
299/27.09.2017 si constituirea a doud comisii in acest sens.

Sef Serviciu

Consilier juridic,

BEATRICE-FLORENTINA MOJA



PRIMAR

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

& SECTORUL

DISPOZITIANR. 4L0 1 0 of Jlol@

Viazand prevederile art. 3 si art. 4 din Hotirdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr.
299/27.09.2017 privind infiintarea unui incubator de afaceri prin participarea Sectorului 1 in calitate
de fondator “Excellence 1- incubatorul de afaceri al Sectorului 17;

Potrivit prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri;

fn temeiul prevederilor Anexei nr. 1 si Anexei nr. 2 din Ordinul nr. 17/2017 privind aprobarea
responsabilitatilor Ministerului pentru Mediul de Afaceri, Comert si Antreprenoriat pentru aplicarea
prevederilor Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri;

Avand in vedere prevederile Notei Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr.
A/14/08.02.2018 privind desemnarea membrilor comisiei pentru initierea, elaborarea metodologiei § si
pregatirea implementarii proiectului de interes public “Excellence 1- incubatorul de afaceri al
Sectorului 17

in temeiul art. 68 alin. (1) coroborat cu art. 115 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti,

DISPUNE:

Art.1.- (1) Se constituie comisia pentru initierea, elaborarea metodologiei si pregitirea
implementérii proiectului de interes public “Excellence 1- incubatorul de afaceri al Sectorului 17,
care va avea urmitoarea componentd, astfel:

a) Presedinte: Culea Marcel Cristian, consilier, clasa I, grad profesional superior in cadrul
Serviciului Secretariat General, Audiente;

\ b) Membru: Moise Mioara Manuela, consilier, clasa I, grad profesional superior in cadrul
Compartimentului Relatii Internationale, Derulare Programe Europene;

¢) Membru: Ionescu Petrici Marius, Director Executiv, clasa I, gradul II al Directiei
Management Resurse Umane;

d) Membru: Dunca Felicia Ancuta, consilier juridic, clasa I, grad profesional debutant n
cadrul Serviciului Contencios Administrativ, Juridic;

e) Membru: Stanciu Larisa Ruxandra Laura, consilier, clasa I, grad profesional superior in
cadrul Compartimentului Fond Imobiliar;

f) Membru: Petre Mihai Cristian, Coordonator Compartimentul Cadastru si Patrimoniu;

g) Membru: Enache Julia, consilier, clasa I, grad profesional principal in cadrul Serviciului
Achizitii Publice;
h) Membru: Gheorghe Sergiu Alexandru, inspector de specialitate, grad profesional II in

cadrul Serviciului Cabinet Primar;
i) Membru: Bilisescu Olga, consilier, clasa I, grad profesmnal superlor in cadrul Serviciului
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PRIMAR

«i%  MUNICIPIUL BUCURESTI 1

& SECTORUL

Buget, Executie Bugetara.

(2) Persoanele previzute la alin. (1) vor indeplini urmétoarele atributii:

a) Stabilesc tipul de incubator de afaceri: incubator de afaceri cu portofoliu mixt - vizeazd
IMM-urile cu potential de crestere dintr-o gama largé de sectoare; incubator de afaceri tehnologic -
vizeazi IMM-urile cu potential de crestere tehnologic; incubator academic de afaceri - vizeazd
IMM-urile a ciror activitate rezidd in aplicarea sau utilizarea activitatii de cercetare-dezvoltare din
cadrul unei universitati ori institut de cercetare sau dezvoltd inifiativa antreprenoriala din mediul
universitar, avand ca obiectiv retinerea tinerilor in comunitate §i comercializarea tehnologiilor
elaborate si dezvoltate de studenti sau de facultate; agroincubator de afaceri - vizeazd IMM-urile sau
sncietatile agricole; incubator de afaceri social - foloseste spiritul antreprenorial si inovatia pentru a
¢..a impact social; incubator specific unui sector - oferd toatd gama de servicii necesare celor care
au o idee fezabils, aplicabila intr-un anumit sector, expresie a potentialului endogen existent in acel
teritoriu; incubator virtual - oferd servicii de incubare prin internet, sub forma portalurilor de afaceri
sau incubator pentru activitati nonagricole fn mediul rural;

b) Realizeazi studiul de fezabilitate pentru incubatorul de afaceri, inainte ca acesta sd fie pus
in functiune, pentru a determina viabilitatea si impactul acestuia, stabilirea infrastructurii
incubatorului, tipul, méirimea, resursele disponibile, ofertele de servicii, potentialii rezidenti ai
incubatorului de afaceri, sprijinul local si regional, precum si situatia economica din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti;

¢) Intocmesc planul de afaceri, care va coniine cel pufin misiunea, tipul si obiectivele
incubatorului de afaceri si modalititile prin care se va asigura realizarea lor, descrierea infrastructurii
incubatorului, a serviciilor si gestionarea acestora, un rezumat al previziunilor financiare pentru
asigurarea autofinantarii, numirul de rezidenti incubafi anual si unicitatea, respectiv valoarea
adaugata adusa de incubatorul de afaceri;

d) Identifica in patrimoniul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti infrastructura incubatorului
d. dfaceri sau a dreptului de folosinti pe o perioada de minimum 10 ani asupra acesteia, care nu face
obiectul unor litigii si este libera de orice sarcini, cu exceptia infrastructurii asupra careia sunt
constituite ipoteci in favoarea institutiilor de credit/institutiilor financiare nebancare dintr-un stat
membru al Uniunii Europene, in vederea garantarii unor credite contractate de cétre fondatorii
incubatorului de afaceri, proprietarul infrastructurii incubatorului sau administratorul incubatorului
de afaceri, in vederea finantirii investitiilor de fintrefinere si/sau dezvoltare a infrastructurii
incubatorului de afaceri, pentru functionarea operatorilor economici i pentru achizitionarea de
active, inclusiv imobile care fac parte din incubatorul de afaceri;

e) Identifici contractele incheiate de cétre administratorii, fondatorii sau proprietarii
infrastructurii incubatorului cu furnizorii de utilititi de electricitate, ap#-canal, internet sau cu
intermediarii care detin contracte cu acesti furnizori, in conditiile in care nu exista litigii intre acestia;

f) Stabilesc procedura privind selectia administratorului incubatorului de afaceri cu respectarea
principiului transparentei, avand in vedere cel pufin urmétoarele criterii: prezentarea de proiecte de
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PRIMAR

MUNICIPIUL BUCURESTI 1

SEETORLIE

consultantd derulate in ultima perioadd si rezultatele acestora; candidatul nu se afli in stare de
faliment ori lichidare, nu are afacerile administrate de un administrator judiciar, nu are activitatea
comerciald suspendatd si nu are datorii la bugetul general consolidat si la bugetele locale, atat pentru
sediul social, cat i pentru toate punctele de lucru. Solicitantii care au datorii egalonate nu sunt
eligibili pentru selectie; implicarea in gestionarea acestui proiect a personalului si a colaboratorilor
calificati, cu experientd in managementul afacerilor, capabili s& ofere firmelor incubate consultanta si
alte servicii de dezvoltare a afacerilor; experientd demonstratd In ceea ce priveste cunoagterea
mediului de afaceri din aria geografici de amplasare a incubatorului de afaceri; capacitatea de a
favoriza si dezvolta o bund relafionare a incubatorului de afaceri cu autoritagile publice locale,
unitatile bancare, institutele de cercetare, institutiile de fnvatdmént si unitijile economice din aria
g-ografica de amplasare a acestuia; prezentarea unui plan de promovare pentru per1oada de
preincubare si a unui plan de afaceri pe durata contractului de administrare; prezentarea unei strategii
de monitorizare a firmelor incubate pe parcursul a 2 ani postincubare si indeplinirea conditiilor
previzute la art. 10 din Legea nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri,

g) Depun cererea pentru acordarea titlului de incubator de afaceri adresatd autoritatii
administratiei publice centrale cu atributii in domeniul intreprinderilor mici i mijlocii §i mediului de
afaceri insotitdi de documentele prevdzute la art. 7 alin. (2) din Legea nr. 102/2016 privind
incubatoarele de afaceri;

h) Alte sarcini trasate de catre Primarul Sectorului 1 care decurg din aplicarea legislatiei
specifice incubatoarelor de afaceri si a administratiei publice locale.

Art.2.- (1) Impotriva prezentei dispozitii se poate face plangere prealabild in termen de 30 de
zile de la data comuniciérii, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 554/2004 — Legea
contenciosului administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare.

(2) Instanja competentd pentru solutionarea contestatiei formulatd in conformitate cu
prevederile art. 11 din Legea nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ. cu modificarile i
co.apletirile ulterioare, este Tribunalul sectia administrativ-fiscald de la domiciliul reclamantului sau
pératului.

Art.3.- (1) Serviciul Secretariat General Audiente va asigura comunicarea prezentei dispozitii
Serviciului Resurse Umane si Organizare si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

(2) Serviciul Resurse Umane si Organizare va comunica prezenta dispozitie persoanelor
prevazute la art. 1 alin. (1).

(3) Persoanele prevazute la art. 1 alin. (1) vor duce la indeplinire prevederile prezentei

dispozitii.
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peniru cetdfean, pentru bundstare

@ MUNICIPIUL BUCURESTI 1 ~————Comisia pentru implementarea

SE CTO RU L —proiectului-de interes public

www. Il mgll, 1Sector:.ro ————
=————— = ”Excellence 17

Comisia pentru implementarea proiectului de interes public Excellence 1, intrunita
in sedinta din data dc 16.02.2018

Avand in vedere prevederile Legii nr. 102/ 2018 privind incubatoarele de
afaceri, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Tindnd cont de normele de aplicare a Legii nr. 102/2016 aprobate de
Ministerul pentru Mediul de Afaceri, Comert §i Antreprenoriat prin Ordinul nr.
17/2017 privind aprobarea responsabilititilor Ministerului pentru Mediul de
Afaceri, Comert si Antreprenoriat pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 102/2016
privind incubatoarele de afaceri ;

Luand in considerare prevederile Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1
nr. 299 adoptata in sedinta oordinara din 27.09.2017, privind infiintarca unui
incubator de afaceri prin participarea Sectorului 1 in calitate de fondator
“Excellence 1 incubatorul de afaceri al Sectorului 17

Tinand seama de Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Rucuresti nr. 426 din 9.02.2018;

Luind in considerare Regulamentului comisiei privind implementarea
proiectului de interes public "Excellence 1 — incubatorul de afaceri al Sectorului
1'%

Avand in vedere sedinta de intrunire a comisiei pentru implementarea
proiectului de interes public “Excellence 1 - incubatorul de afaceri al Sectorului
1

Comisia, cu unanimitate de voturi, a luat urmatoarea
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pentru cetdtean, pentru bundstare

—— gliy MUNICIPIUL Bucumstll — Comisia pentru 'impl_énleﬂarea'

w SECTO RUL proiectului de interes public

— www.primariasector1.ro =

= = "Excellence ™ — —

HOTARARE
Art.1  In urma studiului oportunititii implementarii proiectului de ineteres

public Excellence 1 incubatorul de afaceri al Sectorului 17, se decide
infiintarea unui incubator de afaceri cu portofoliu mixt.

Art.2  In vederea demiririi Studiului de Fezabilitate se va avea in vedere
incubarea unui numdr intre 32 si 40 de societati si crearea unui numéar minim
de 32 de locuri de munca.

Art.3 (1) Spatiul necesar pentru buna functionare a incubatorului de afaceri
»Excllence 1 — incubatorul de afaceri al Sectorului 17, incluzdnd zone de
lucru, spatii comune, dependinte, sali de conferinte si evenimente de afaceri,
poate varia intre 850mp si 1200mp.

(2) Spatiul trebuie sd corespunda din punct de vedere functional si sd
nu fie grevat de sarcini, asa cum este prevdzut in art.7 lit ¢) din Legea
102/2016 privind incubatoarele de afaceri. Delimitarea spatiilor este de
preferabil si fie modulard. Trebuie sé fie racordat Ja toate utilitatile, sd fie
echipat cu internet de mare viteza si sistem de wi-fi si sa fie accesibil din
punct de vedere al transportului in comun.

Art.4  Comisia va Intreprinde demersuri de identificare a spatiului necesar la
nivelul aparatului de specialitate al Sectoruluil si la nivelul subordonatelor
Consiliului Local al Sectorului 1. In misura in care aceste spatii nu sunt
disponibile se vor initia demersuri privind alegerea unei comisii de
identificare si negociere a unui spatiu adecvat, la nivelul Consiliului Local al
Sectorului 1.

Presedinte
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