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MUNICIPIUL BUCURESTI SEMNATURA: i e, e
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 DNM;Q?hﬁ{;&ﬁ;&mnmu .............

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. CPT. AV. ALEXANDRU L,S'ERBAdNESCU NR. 75-83 - SECTOR 1 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avind in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. 1888/05.07.2018 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare §i dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului Inconjurator, respectiv al
Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii §i consultarii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 36/15.03. 2011 prin
care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism $i de amenajarea teritoriului ce intii in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:
- Avizul Arhitectului Sef nr. 260/25.06.2018 emis de Priméria Sectorului 1 Bucuresti;
- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 23556 din 14.02.2018;
- Studiu de retele insusit de specialist ing. Alina Maria Anca V.U.1. Mares;
- Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.
Maria-Luiza D. Budescu;
Acord creditor ipotecar PIRAEUS BANK ROMANIA S.A. cu nr. 703/23.05.2018;
- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Roména nr. 165/2/22.03.2018;
- Adresd Administratia Nationald Apele Roméne nr. 4996/02.05.2018;
- Aviz Agentia Nationald pentru Resurse Minerale nr. 20-1/11.04.2018;
- Certificat Nr. Postal nr. 1596089/1681/1587305/19564/07.03.2018;
- Ridicare topograficd insusitd de topometrist autorizat ing. Valeriu Danut Barbu.

Tinand seama de prevederile:

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

* Legii nr. 350 /200! privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Hotararii Guvemului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;,

¢ P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit
cu HC.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.GM.B. nr. 241/2011, HC.GM.B. nr. 232/2012
HC.GM.B.sinr 224/15.12.2015.



* P.U.Z - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson
cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013,
avizul arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014,
avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014;

*» P.U.Z. ,Sos. Nordului — B-dul Ficusului — B-dul Aerogarii ~ Str. Horia Macelariu — Str.
Alexandru Serbanescu — Scoala Her#striu, sector 1” aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
262/29.05.2008

o Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism St de amenajare a teritoriulun:

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. €), art. 81 alin, (2) lit. 1) 1 art.115 alin.(1)
lit.b) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificirile si
completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.l. - Se aprobda documentatia de urbanism P.U.D. - STR. CPT. AV,
ALEXANDRU SERBANESCU NR. 75-83 - SECTOR 1, BUCUREST]I, in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. 260/25.06.2018, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planga de
Reglementdri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art.2. - Prezenta documentatie de urbanism arc caracter dc reglementare specificd §i
nu dé dreptul la construire pana la obtinerea autorizagiei de construire.

Art.3. - Planul Urbanistic de Dctaliu dctaliazd prcvederile documentatiilor de rang
superior $i este valabil pana la aprobarea unor alte reglementéri urbanistice modificatoare.

Art4. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrants din prezenta hotérére.

Art.5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea
prezentei, entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti

Aceastd hotérare a fost adoptatd, astazi, 31.07.2018, in sedinta ordinarda Consiliului
Local al Sectorului 1 al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 39 alin. (1) din Legea
administratiel publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Oliver Leon Piiusi
SE¢RETAR

;N“l[{?ulpln Cefalan

¢ Danivé 1

Nr.: 246
Data: 31.07.2018
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Ca urmare a cererii adresate d»q L. cu adresa in m bl. M110, ap. 24, sector 3,

Bucuresti, inregistratd la nr. 47225 din 04.12.2017, completata cu nr. 20663 din 23.05.2018, in conformitate cu prevederite Legit or. 350;200[ privind

amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul !’;é’ o 7]
£ p Yy *
AVIZ NR. 25/2“4 wls 109)7

PENTRU
PUD - STR. CPT. AV. ALEXANDRU $ERB/§NESCU NR. 75-83 - SECTOR 1
Construire imobil functiune mixti spatii comerciale parter, birouri si locuinte colective - Hmax. = 22,3
(110 apartamente) I
Prezentul Aviz modifica Aviz nr. 250/23.05.2018 in conformitate cu plansa modificatoare anesid a avizului -
Comisiei Tehnice de Circulatie emis de PMB nr. 23556/14.02.2018

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 2736,00 mp. proprietate privatd conform mentiunifor din Extrasul de Carte Funciard nr 27181&,
eliberat la data de 21.05.2018. Se prezinta acordul creditorului ipotecar PIRAEUS BANK ROMANIA S A. cu nr. 703/23.05.2018. -
INITIATOR: DESIGN GROUP REGARDS S.R.L.
PROIECTANT: S.C. REZIDENTIAL PREMIUM ARH S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Maria-Luiza D. Budescu (RUR: D, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate imobilului care
a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-Est — artera de circulatie Str. Cpt. Av. Alexandiu Serbanescu; Sud — nr. cad. 214150 — Str. Promoroaca
nr. 1, nr. cad. 212236 ~ Str. Promoroacd ar- 3A; Vest — nr. cad. 234959 — Str. Cpt. Av. Alexandru Serbanescu nr. 73, nr. cad. 234973; Sud-Vest — nr
cad. 234955 - Str. Cpt. Av. Alexandru Serbanescu nr 87 (conform declaratiei notarale cu incheierea de autentificare ar. 1827:29.11.2017).
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. - inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana
tronson cuprins intre Lacuf Morii $i Sos. Colentina aprobat cu H.C.GM.B. nr.294/28 11 2013, avizul arhitectului sef nr.27/12.09 203, modificat cu
H.C.GM.B. nr292/27 11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins in U.T.R. 4_26 — Servicii publice dispersate existente
in afara zonelor protejate. Reglementarile aferente acestei unitati teritoriale de referinta sunt conform cu P.U.Z. .Sos. Nordului — B-dul Ficusului — B-
dul Aerogari — Str. Horia Macelariu — Str. Alexandru Serbinescu — Scoala Heréstrdu, sector 7 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 262/29.05 2008
Imobilul nu se afla pe lista cuprinzind monumente istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100 m fata de imobile aflate pe aceasta
lista, conformn infonmatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1822/199/$/36408 din 16.10.2017.
Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60% - 70%; CUTmax.= 7-10 mp ADC/mp teren, dar conform R.L.U. aferent, cap.1- dispozitii
generale, art.[-rolul R.L.U., nota 1 stipuleaza : ,.pentru documentaiile de urbanism aprobate cu valoarea CUT-ului mai mare de 4 si preluate in
prezenta documentatie, dupa expirarea termenelor de valabilitate, se mentin toate reglementarile stabilite (accese, POT, RH, functiuni) cu exceptia
CUT-ului ce va fi redus la valoarea plafonului maxim stabilit prin Legea nr.350/ 2001, respectiv 4™; Hmax.= 40-90 m, conform Aviz Autoritatea
Aeronauticd Civila Romana nr. 165/2/22,03.2018, prin care se avizeaza inaltimea maxim admisa de 22,30 m.
Retragerea minimi fafa de aliniament — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2,50 m pe Str. Cpt. Av. Alexandru Serbanescu, se vor
retrage de la aliniament cu minim 2,00 pe strada din partea de vest propusa prin P.U.Z. - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord -
autostrada urband tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, avizul arhitectului sef
nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014,
PREVEDERI PUD - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificafiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATN S1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterclor de
circulaie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 23556 din
14.02.2018 si plansa anexa a acestuia.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, enetgie
electrica. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.[. Mares
Documentafia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Maria-Luiza D. Budescu. Se prezintd acord creditor ipotecar
PIRAEUS BANK ROMANIA S.A. cu nr. 703/23.05.2018, Aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr. 165/2/22.03.2018, adresa Administratia
Nationald Apele Romane nr. 4996/02.05.2018, Aviz Agentia Nationala pentru Resurse Minerale nr. 20-1/11.04.2018 prin care se prevad conditii ce
vor fi respectate in vederea realizarii documentatiei DTAC, Certificat Nr. Postal nr. 1596089/1681/1587305/19564/07.03.2018. Ridicare topografica
insugita de topometrist autorizat ing. Valeriu Danut Barbu
In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 9/1/23.05.2018, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit nwmai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul i beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrifor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. s cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatutui de urbanism nr. 1822/199/5/36408 din 16.10.2017,
emis de Primaria Sectorului | al Municipiului Bucuresti. In cazul neadoptarii documentatiei PUD in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in
termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluata. Dup: ramdne valabil atata timp cat Hotdrdrea de aprobare este in
vigoare.

Sef birou,
Raluca Mihaela Epitan

intocmit,
Andra QlTﬂ
A/

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratury e primartias | .ro

htto: 'www.primariasectorl ro
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¥ REGLEMENTARI PROPUSE -

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNE: MIXTA - SERVICIl ' BIROUR!I / COMERT,

LOCUINTE COLECTIVE
M. POTmax =60%

N CUTmax = 4

Hmax =2230m

N\ NOTA: Rh precum si Hmax pot fi suplimentate ulterior in
N\, functie de conditiile AACR si cu respectarea prevederilor
documentatiei de rang superior "PUZ incl
Median de circulatie la zona nord".

S teren =2 736 mp (100%)

S construita =] 641 mp (60%)

S spatii verd = 547 mp (20%) pe tereh natural,
pe dale inierbate si minih 5% pé emée

S circulatii auto si pietonale =411 mp (15%)-

S teren rezervata pt cauza de utfitate publica =aprox. 640 mp L
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Numar total locuri parcare: 140

N b

b

\

PLAN URBANISTIC DE DETALIU ]

Str. Bibwr
" Bhariegt; 6ot Av, ALEXANDRU SERBANESCU

|

y

N

N\

Profit PS 1-1 - BULEVARDUL AEXROGARII

s.c. REZIDENTIAL PREMIUM ARH s.rl

\\ ~ J27/929/2016 - RO 36647602

Titlu proiect: I TN E Proiect nr. | Faza | Data:
str. Cpt. Av. ALEXANDRU SERBANESCU NR. 73-81,87,101| 15/2017 |p.upD. {11.2017
si str. PROMOROACA NR. 5
Beneficiar: S.C. DESIGN GROUP REGARDS S.R.LL Plansa: :
PREMIUM ARH s.r.l. Proiectat: arh. Emanue! Corfu : Z\a Scara Nr plansa
Str. Lucian Blaga, nr 4 Desenat: arh. Emanuel Corfu ol
; A-09
Bgres Verificat: arh Luiza Budescu N 11500




