MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Strada Jandarmeriei nr.263, lot 2, sector 1, Bucuresti

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr.E 13778/12.11.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr.M 247/11.12.2019 al Directiei Juridice, Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
1; )

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjuritor, precum si
Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertitilor cetdtenilor i patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tinénd cont de Raportul informérii §i consultirii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si prevederile
Hotédrarii Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin
care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarca sau rcvizuirea
planurilor de urbanism $i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenfa de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul nr. 129/25.10.2019 al Arhitectului Sef din cadrul aparatului de specialitate al
Primiériei Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatii nr.15533/20.10.2017, emis de Primdiria
Municipiului Bucuresti;

- Memoriu de retele insusit de Alina Maria Anca V.U.IL Mares;

- Documentatia este insofitd de ilustrare volumetricid si studiu de insorire insusite de
arh. Ioana A. Driginescu.

Tinand seama de prevederile: ,

e  Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

o legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu moditicirile si
completdrile ultcrioarc;

®  Hotéarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarca Rcgulamentului General
de Urbanism, republicati, cu modificirile i completirile ulterioare;

s  Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificirile si completirile ulterioare;

* Hotar8rii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i de amenajare a teritoriului;



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) i art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Strada Jandarmeriei nr.263,
lot 2, sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 129/25.10.2019,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si
nu di dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior §i este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotéirdre §i sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazd la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitectul Sef.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotdréri ‘§i a anexelor
beneficiarului sau, dupé caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativi, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitatilor menfionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti. '

Aceasta hotirare a fost adoptatd cu 22 de voturi pentru §i o abtinere - numdrata la voturi
impotriva, In momentul votului fiind prezenti 23 consilieri locali din 27 de consilieri locali in
functie, astiizi, 23.12.2019, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata
in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile i completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Marian Cristian Neagu
7 PaAl SECRETAR GENERAL
<= Daniela Nicgleta Cefalan
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inregistratd la nr. 16604/15.04.2019, completatd cu nr. 44390/16.10.2019, in conformitate cu preyederile UGGA LA 350/200 1) pirivirid
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmdtorul: Nr. | q Ner o f) .

AVIZ NR. ...5 9/ 2510,9017
PENTRU
PUD — STRADA JANDARMERIEI NR. 263, LOT 2 - BUCURES
Construire locuinti individuald P+1E+M
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 535,00mp, proprietate privatd conform informatiilor

211363 din 07.
INITIATOR:
PROIECTANT: S.C. REALCOMP DESIGN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Ioana A. Driginescu (RUR: D,E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA fN PUD: Zona studiati prin PUD include pawgélple invecmate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord: nr. Cadastral 217979: Sud — nr.cadastral 271647 ( drum /s :@“pjigt@)\.
Vest- nr.cadastral 272728; Est- fasie necadastrati. Repere ampasament studiat- Str. Jandarmeriei - Str. Gheorghe Stefan.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completdrile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: Llc -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea
cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsa mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Terenul este cuprins in modificare PUZ Ghe. lonescu
Sisesti- Sos. Jandarmeriei- Drumul Regimentului, aprobat cu HCGMB nr. 118/30.05.2005 ( in prezent cu valabilitate expiratd), PUZ ce si-
a produs efectele partial, prin obtinerea de autorizatii de construire. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O.
nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasti listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
1328/28/1/21458 din 09.08.2017, prelungit pana la data de 10.08.2020.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp
teren pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. Se¢ admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim
60% din aria construiti.

Retragerea minima fati de aliniament — Cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distan{d de
minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in fata garajului si pentru a se permite plantarea corectd a unor
arbori in gridina de fatada fara riscul deteriordrii gardurilor si a trotuarelor de protectie ale cladirilor.

Retragerea minimi fati de fatad de limitele laterale — se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din
iniltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00m.

Retragerea fati de limita posterioara a terenului — in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioarda
parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd inalfimea si
latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale - dreapta — min.3,00m; stinga — min.3,00m.

Retrageri minime fati de limita posterioara min.5,00m.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII S1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Jandarmeriei, prin
drumul de servitute nr. cadastral 271647 si nr. cadastral 271652, in conformitate cu Aviz Comisia Tehnica de Circulatie
nr.15533/20.10.2017, emis de Priméria Municipiului Bucuresti. Se prezintd Extras Carte Funciard pentru drum nr. 271647/07.10.2019.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd. Studiu de refele insusit de ing Alina Maria Anca V.U.L. Mares. Documentatia este insotitd de ilustrare volumetricd si
studiu de insorire insusite de arh. Ioana A. Driginescu.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 9/5/30.07.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu. Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobrii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea ur. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Documentatia tchnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1328/28/1/21458 din
09.08.2017, prelungit pani la data de 10.08.2020, emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. In cazul neadoptarii
documentatiei PUD in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluatd. Dupd
aprobare, acesta raméne valabil atéita timp cét Hotararea de aprohqr&'”t’:‘s‘ié in v?gamy
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EmmEEE LIMITA ZONA STUDIATA

= == = ||MITA TEREN CE A GENERAT P.U.D.
mmmes ||MITAP.U.D. avizat nr.4/25 din 26.04.2016

Locuinta in curs de executie

INVENTAR DE COORDONATE TEREN

.| Coordonate puncte de contur | Lungimi
X [m] Y [m] laturi
334609.858 | 583950.722 | 13.973
334595.999 | 583948.940 | 12.464
334583.613 | 583947.550 | 20.259
334586.205 | 583927.458 | 26.365
334612.390 | 583930.530 5.829
334611.668 | 583936.314 | 14.521
S =535mp; P =93.410m

2 LOCUINTE CUPLATE P+1E+M

STR. JANDARMERIEI NR. 263
NR. CADASTRAL 211363
SECTOR 1, BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTICE
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