MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

SOS. CHITILEI NR.395 - SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avind in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. 1538/18.08.2017 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare §i dezvoltare
urbanistic, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator a Consiliului Local

al sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii §i consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 36/15.03. 2011 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 149 din 31.07.2017 emis de apartul de specialitate al primarului
Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucridri Edilitare — P.M.B. / studiu de retele insusit de
specialist ing. Costel Bungeteanu;
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 9156/19.07.2017

Tinand seama de prevederile:

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcfii, cu modificérile si
completarile ulterioare;

e Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatad si completatd;

e P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012 H.C.G.M.B. si
nr. 224/15.12.2015.

e  Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.36/15.03.2011 pentru aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului:



In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art. 81, alin. (2), lit. i), din Legea

administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd documentatia de urbanism “P.U.D. — SOS. CHITILEI NR.395 -
SECTOR 1, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 149 din 31.07.2017,
prezentat in anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizatd, prezentatd in anexa nr. 2.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu dé
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil pana la aprobarea unor alte reglementéri urbanistice modificatoare.

Art.4: Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art.5: (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului ! vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei, entitdtilor mentionate

la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotarare a fost aprobatd in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1 al

Municipiului Bucuresti din data de 28.08.2017
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pentru cetdfean, pentru bunastare

& MUNICIPIUL BUCUREST] ] BIROUL REGLEMENTARLI

www, primariasectorl.ro

Ca urmare a cererii adresate de Stoica David cu adresa in Bucuresti, Str. Modestiei, nr. 71, Bucuresti, inregistrata la nr.
16339 din 28.04.2017, completata cu nr. 30198 din 09.08.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 |!rl\»md amenajarea

teritoriului gi urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterjoare, s¢ u!im. ul—nmlmul ANEYA :
AVIZ NR. N0F. 2007 AP L
PENTRU pF. I- - .
PUD — SOSEAUA CHITILEI NR. 395 - SECTOR 1, BUCURESTI

Construire imobil de locuinte colective S+P+4E
(12 apartamente)

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 507,00mp (515,00 mp. din masuratori cadastrale|.
informatiitor din Extrasul de Carte Funciard nr. 210226, eliberat la data de 07.04. 2017.
INITIATOR: STOICA DAVID, AMER NAJIM ABDUL HUSSAIN, ABDUL HUSSAINCAM EEFA—
PROIECTANT: BIROU ARHITECTURA HOBBY CONSTRUCT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Elisabeta Vlase (RUR: D, E). A\
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiata prin PLPR\%{#’K&J, qr I"1s:
Tnvecinate imobilului care a generat documentatia, delimitata asttel: Nord-Est: Soscaua Chitilei; Sud- Est — Soseats Lf h
Sud-Vest — strada Raducu Durbac nr. 106 si nr. 108; Nord-Vest: Soseaua Chitilei nr. 397.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate
prelungitd in subzona M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri, cu POTmax.= 60 % cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru
activitati comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente ; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand
monumente istorice actualizata in 2015 sau la mai putin de 100m de imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din
Certiticatul de urbanism nr. 212/26/C/2726 din 10.02.2017.
Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60 % cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu

max.2 niveluri (8m) pentru activitati comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
a depasi distanta dintre aliniamente ; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minima fati de aliniament —minim 5,00m;

Retrageri minime fata de limitele laterale — cladirile se vor alipi de calcanele invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
péna la o distantd de maxim 20.00m de le aliniament ;

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — jumatate din inaltimea cladirii masuratd la cornisa dar nu mai putin de 5.00m.
PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale — dreapta — la limita proprietatii , cu doua curti de lumina pe zona mediana; stinga - la
limita proprietatii cu o curte de lumina pe zona mediana

Retrageri minime fati de limita posterioard — min. 5,00 m

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare. Retragerile astfel definite
sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta . .Normele privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Soseaua
Chitilei in conformitate cu Aviz Comisia Tehnicid de Circulatie nr.9156/19.07.2017, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,

canalizare, energie electric. Studiu de retele insusit de ing. Costel Bungeteanu.

Documentatia este insotita de ilustrare volumetrica si studiu de insorire insusite de urb. Elisabeta Vlase.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.10/4/27.07.2017, se avizeaza tavorabil Planul urbanistic
de detatiu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata duffin de yplibiljtate a certificatului de urbanism urbanism nr.
212/26/C/2726 din 10.02.2017, emis de Primaria Sectorului 1 al Myﬂ'impiului B(IL‘-["% i
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IMOBIL DESTINAT CONSTRUCTIEI

I I LE ND s UNEI LOCUINTE COLECTIVE "S+P+4E"
GE A SOS. CHITILEI, NR.395, SECT.1, BUCURESTI
PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Sos. Chitilei nr. 395, sector 1, Bucuresti LIMITELE STUDIULUI
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CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI ?.‘ ;ny‘!d RE (cfm. HCGMB 66/2006):
TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 12 APARTAMENTE e

TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUG MB, IN SUBZONA "M3" ) '
“}, INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI/ PROPUSI conform art.5 alin. 5.3.1a normelor de aplicare a HCGMB 66/20086:
"5.3. Subzonele locuintelor colective (tip blocuri):
\ Steren = 507.229mp |cf. PUG 2000 PROPUS oy 5.3.1.Se va asigura minim 1(un) loc de parcare pentru fiecare apartament;
o ) L3 : +
PUD \ :\ i ~ LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 12 LOCURI PARCARE + 2 VIZITATORI
’e N / | ' g iEy -LA NIVELUL SOLULUI : 14 LOCURI PARCARE
POT max 60% 60% 4 2N : NEH. 1P A ENTAR OORDONATE PROPRIET =
AWENTAR ATE P TATE et —
N cur 25 Y —  PROFIL TRANSVERSAL PROP [APROBATE DE UL DE CADASTRU:  AUTORUL PREZENTEIDOCUMENTATIESTE SC. B THOBBY) SRL
il : ; SOS. CHITILE! sc. 1/200 bl X(m) Y(m) ) SIDETINE DREFTURILE EXCL
+ CF. PUZ SOS. CHITILE!, NR.284-286 1 1548 985,016 344 074,169 = : . ; —
RMH max P+4E S+P+4E o - - : 4%.00 - _\‘ |:2 548 995,467 |344 063,441 [“8, !lgrp.p.i.lz:, s ! S?mnafura Cerinta gpﬂ;gsﬁa e SCARA
H max H intre Hintre ~ [L_ 400 § | 10.50 i 1000 S 0l 3 (548 976523 |344 041,125 | VERREATOR| g |
s 200][2¢ 3.5 3. o] & 1.5 bl 50 315 3.5 3 ! X
_ aliniamente | aliniamente_ ( (R00.20p, 350 , 350 , 3% )29 780 )24 350, 350 , 380, 340 | l 4 548 973,895 [344 038,028 | Expert | S — k500
» A 4 v i k | . J thilogt oo "
AC 304.3mp l _ I 5 ‘548’962,592 344‘047.573 T AR NITECTORA | Beneficar — -—=——:.”_'.______-. S
R HOBRY CONSTRUCT SRL. | okt
y ; .D.C.B./17
L_ ACD 1268.1mp L Sco=507229mp j ILT SRL s
>20% VERDE 101.44mp | 's"g Cad .cooocerrnne. ' BUCURESTI _ J40/897/2012 TellFax: 021) 5673739 )
* Inalti maxima admisibila in adei nu va i i ini iniame ol e Proiectanti|N S t Tittu Proiect Editia
gt SUTEAE G S Tt e e BRI slnGierieg el ~ BLAGO] | e s ey’ PUD - LOCUNTA-COLECTIVA S+Po4E
::rlladi:as gre'::gerii acastora In limitele unui are de cerc cu miza da 4.0m continual tu tangenta '.:I \ \ﬁd 4 $ Sef proiect | Arh. Elisabeta VLASE ’ PUD
\ ) ) ,a\\ Proiectat [Arh. Elisabeta VLASE {. ,/?fﬁ: Plansa Plansa nr.
5 0 AN N BEGLEMENTARI URBANISTICE
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