MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. ALEXANDRU BRATU NR. 7-9 - SECTOR 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avind in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. E/1742/18.02.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, precum si al
Comisiei pentru administratie publicd locald, juridici, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertdtilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si prevederile Hotéarérii
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municiptului Bucuresti nr. 259/21.12,2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planusilor de
urbanism i de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 26/15.02.2019 emis de Priméria Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 16083/11.10.2018;

- Studiu de retele insusit de specialist ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares. Se prezinti
declaratie notariald cu incheierea de autentificare nr. 5143/20.12.2018 — Birou Notarial
Public ,,Laura Badiu si Lidia Driagan”;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire nsusit de urb. Alexandra P. Gh. Bogdan
si ilustrare volumetrica fnsusiti de arh. Emanuel Bogdan Bobic;

- Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméne nr. 22463/982 din 20.09.2018.

Tinand seama de prevederile:

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completédrile ulterioare;

* Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

e  Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificérile si completirile ulterioare;

* P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu
HC.GMB. nor. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.GM.B. nr. 232/2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 ;



e Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art. 81 alin. (2) lit. 1) si art.115 alin.(1) lit.b)
din Legea administraiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. - STR. ALEXANDRU BRATU
NR. 7-9 - SECTOR 1, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
26/15.02.2019, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planga de Reglementiri vizati, prezentatd In Anexa
nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu
dé dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior gi este valabil pand la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice modificatoare.

Art. 4. - Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. S. - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotéirari.

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei entitdtilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceastd hotérare a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, din 20 de consilieri prezenti in
momentul votului, astazi, 26.03.2019, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1,
convocatd in temeiul art. 39 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.
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PENTRLY / 173 -
PUD — STR. ALEXANDRU BRATU NR. 7-9 -SECTORT
Construire imobil cu funcfiune mixti — birouri, servicii, locuinte, comer{ S+P+5E si imobil locuinta culL‘cﬁ&‘.ﬁ 5+|'+4_E+5F_;'r
(78 apartamente) -

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaga de 2600,00 mp. proprictate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funmara nr.
216422, eliberat la data de 15.02.2019.

INITIATOR: S.C. MAIA IMOB INVEST S.R.L.

PROIECTANT: S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Alexandra P, Gh. Bogdan (RUR: D. E, Fe)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate
imobiluluj care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — nr. cad. 231596, nr. cad. 268936; Sud — nr. cad. 242334, nr. cad. 231924, nr,
cad. 230102, nr. cad. 231923, nr. cad. 244148, nr. cad. 237367: Est — artera de circulatie str. Alexandru Bratu; Vest — nr. cad. 242387,
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: M3 — subzona
mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice bucurestene, publicata in M.O. nor. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd lista,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1674/157/B/33174 din 05.10.2017.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60%. cu posibilitate acoperii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.; CUTmax.= 2.5 mp ADC/mp teren: indltimea maxima admisibila
in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functic de volumetria
caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa ta 45 grade.
Retragerea minimi fatd de aliniament — {n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5,00 metri.

Retragerea minima fata de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fatd de limita posterioara a terenului — Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumitate din
indlfimea cladirii méasurata la comisd, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

Se prezinta acord notarial proprietari imobile din str. Alexandru Bratu nr. 7-9 si nr. 11 cu incheierea de autentificare nr. 1938/25.05.2018.
CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pictonal se vor realiza din str. Alexandru Bratu, conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr, 16083/11.10.2018.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa. canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares. Se prezinta declaratie notarialad cu incheierea de
autentificare nr. 5143/20.12.2018 — Birou Notarial Public ,,Laura Badiu si Lidia Dragan”.

Documentatia este insotita de studiu de insorire insusit de urb. Alexandra P. Gh. Bogdan si ilustrare volumetrica nsusita de arh. Emanuel
Bogdan Bobic.

Se prezintd Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 22463/982 din 20.09.2018.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 13/7/06.08.2018, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1674/157/B/33174 din
05.10.2017, emis de Primaria Sectorutui 1 al Municipiului Bucuresti. in cazul neadoptarii documentatiei P.U.D. in plenul Consiliutui Local
al Sectorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluata. Dupa aprobare, acesta ramdne valabil atita timp cat
Hotardrea de aprobare este in vigoare.

ARHITECT SEF

Sef birou,
Raluca Mihaela Epifan
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P.U.D

Str. Alexandru Bratu nr.7-9,

sector 1, Bucuresti
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