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_ NUMELE: ...
MUNICIPIUL BUCURESTI PRENUMELE: .
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 CNP: .

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin (PUD)
Str. Dr. Sergiu Dumitru nr. 13-15, Sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotarare nr. K2-276/23.11.2022;
Avind in vedere:

- Referatu]l de aprobare nr. E/14179/23.11.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/14180/23.11.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-276/09.12.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, precum si Avizul Comisiei
pentru administratie publica locald, juridica, apirarea ordinii publice, respectarea dreptunlor
si libertatilor cetdtenilor i patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinédnd cont de Raportul informdrii gi consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare
a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. R/47/23.11.2022din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicé de Circulatie de Circulatie 990/03.02.2021, emis
de Priméaria Municipiului Bucuresti.

- Studiu de refele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares

- Studiu Geotehnic insusit de ing. Costel-Marian Dinescu

- Ilustrare volumetricéd si studiu de insorire insusite de arh.Oana V. Radulescu .

- Se prezinta aviz Ministerul Culturii nr. 11/ZP/04.01.2022.

- Tin4nd seama de prevederlle

-  Constitutiei Roméniei;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificérile §i completérile ulterioare; '

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotérarii Guvemnului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicaté, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucurésti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile §i completarile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd extraordinari
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Dr. Sergiu Dumitru nr. 13-15,
Sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. R/47/23.11.2022, prezentat in
Anexanr. 1 si cu Planul de Reglementari urbanistice vizat, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu da
dreptul la construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si
este valabil 3 ani.

Art. 4 - Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotéirire si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special la sedintei, un
exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original = se pastreazd la  Arhitectul Sef — prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhivi

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitect Sef prin structura de specialitate- Biroul
Reglementiri Urbanistice i Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotiirari si a anexelor beneficiarului sav,
dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotéréare a fost adoptatd cu 16 voturi pentru si 1 vot impotrivi in momentul votului
fiind prezenti 17 consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 19.12.2022, in sedinta
extraordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocata in temeiul art. art. 133 alin. (2) lit.b) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Daniela Popa e .

© SECRETAR GENERAL
l Lavinif Tonescu

Nr.: 207
Data: 19.12.2022
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ANEXA LﬁH@fﬁ«RﬂREﬁr@@N&lmw&Jm Gorduna Gerald Corneliu, cu adresa in Bulevardul Unirii nr.14, Sector 4, Bucuresti, inregistrata la nr.
LO@WZAQ QEmRmmph.laﬂ cujar. 63673/17.11.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

jle Sl completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ NR. Q/Q‘F/?-:‘: 1/202?/

<\ PENTRU
“PUD — STRADA Dr. SERGIU DUMITRU NR. 13-15 - SECTOR 1, BUCURESTI

“Construire imobil cu functiune mixta, regim de iniltime 2S+P+5E+6Eretras
inlocuieste si modificd Avizului nr. 24/08.09.2022 in ceea ce priveste completarea

textului cu certificat de urbanism in perioada de valabilitate

informa Xtrasul de Cam. Funciara nr. 276246 eliberat la data de 22.03.2022.
INITIATOR: IONESCU MARKUS, IONESCU DAN NICULAE SI IONESCU MARIA, LEBDIS INTL SRL, UNION PLAZA HOTEL
SRL, FINANCIAL SERVICE GROUP SRL.
PROIECTANT: S.C. ORO DESIGN PROIECT SRL.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.Oana V. Ridulescu (RUR: D, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate imobilului
care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord: Strada Dr. Sergiu Dumitru nr. 19-21; Sud: teren neidentificat — Partial Compania Municipali
Termoenergetica; Vest: partial Dr, Felix nr. 28; Est: artera de circulatie Strada Dr. Sergiu Dumitru.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita,
in subzona CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inal{ime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici conform subzonei CA2 sunt: - pentru cladiri cu 6 niveluri si peste — POT maxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curiii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole
etc. ; - pentru cladirile sub 6 niveluri POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.; - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului ; pentru cladirile cu 6 niveluri §i peste CUT maxim = 3,0mp. ADC/mp. teren ; pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2 JSmp.
ADC/mp. teren. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O. or. 113 din 15.02.2016, dar se afla la mai putin de 100 m de
imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1594/82/D/46804 din 13.11.2019 si 1584/85/D/54943 din
14.11.2022. Amplasamentul a fost inclus in zona de studiu a PUZ Strada Dr. Sergiu- Strada Dragoslavele aprobat cu HCGMB nr.51/28.02.2011, in
prezent expirat, dar care a produs efecte, iar alinierea fatd de strada s-a realizat prin raportare la edificabilele propuse prin PUZ Dr. Sergiu nr. 5,
aprobat cu HCGMB nr.140/19.06.2007, in prezent documentatie cu valabilitate expirata, dar care a produs efecte, printre altele determinand traseul
actual al strazii.
Retragerea minimi fati de aliniament — in raport cu caracterul strizilor existente cladirile se pot dispune pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.
Retragerea minimi fati de limitele laterale si posterioari a terenului — cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa
izolat sau in regim continuu; - cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele
cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.0metri de la aliniament ; - in cazul, in care parcela se
invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta laturd se Invecineaza cu o cladire retrasi de
la limita laterala a parcelei si avand pe fatada lateral ferestre ale unor incaperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumitate din iniltime, dar nu mai putin de 4.0metri ;
Retragere fatd de limita posterioard- cladirile se vor retage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
misurata la cornise, dar nu mai putin de 5,0metri.
PREVEDER! PUD - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Mun101p1u1u1 Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatic” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Strada Dr. Sergiu Dumitru, in conformitate cu Aviz
Comisia Tehnica de Circulatie nr.990/03.02.2021, emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L Mares. Se prezinta Studiu Geotehnic insusit de ing. Costel-Marian Dinescu.
Documentatia este insotita de ilustrare volumetrica si studiu de insorire insusite de arh.Oana V. Radulescu . Se prezintd aviz Ministerul Culturii
ar. 11/ZP/04.01.2022.
{n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr.8/2/20.07. 2021, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate f1 folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Prezentul aviz este valabil impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului
aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de constru l_u:':( B‘I‘AC‘} S poat\, intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmat a prevederilor acestuia. 4 v,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valablhtatu a certificatului d& urbanism nr. 1594/82/D/46804 din 13.11.2019 si
1584/85/D/54943 din 14.11.2022, emis de Primdria Sectorului 1 al Mumu‘piulul Bucuresti. .
ARHITECT SEF, ' '
Bianca Buz_duguu
Intocmit W
Sef birou,
Andrei Marj

ﬁ«%\ S
F : .
NS ikl Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul I Bucuresti; 011222
RN 1504 77 Tel. +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06
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Email: pegistraturnie primarias | ro

htto://www.primariasectorl.ro
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S teren - 731:mp masuratori cadastrale
POT max - 70 %", (AC max - 511,7 mp)
~~CUT max - 3 mp. ADC / m
Rh propus - 2S+P+5E+6E
“H propus - 27m

LEGENDA:
= LimitaPup

E Limite de proprietate

= Limita documentatii de urbanism aprobate / in

curs de aprobare

:l Limita parter
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gNSILIULUI

LOCAL AL SECTORULUI 1
E==1 Ainiere Nr.

- Edificabil propus

[ ca2- subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime m
mare si cu accente peste 50 m, cu regim
de construire continuu sau discontinuu

[ Locuinte individuale

[ Locuinte colective

B comert/ Servicii / Birouri

- Gospodarie comunala
B cute

- Sanatate

B circulatie auto
- Circulatie pietonala
Pista biciclete

Trama stradala propusa prin
“PUZ Str. Sergiu Dumitru nr 22" aprobat
prin HCGMB nr 714 / 18.10.2018

Posibilitate amplasare pasarele pozitionate cu
caracter director

E Retea apa
E Bransament apa RADET
NN Zona de protectie retea apa

E Intentie de cumparare teren dupa definitivarea

regimul juridic in vederea extinderii functiunii
principale

REGLEMENTARI URBANISTICE

P. U . D Jl STRADA SERGIU DUMITRU NR. 13-15, SECTOR 1, BUCURESTI

Total suprafata imobil nr. 13-15 din str. Sergiu Dumitru

586258.153
586260.386
586261.827
586262401
586267 899
586256.185
586240.727
586237.233
586236.801

Profil propus Strada Sergiu Dumitru
cf. PUZ “ Str. Sergiu Dumitru nr, 22”
aprobat prin HCGMB nr. 714/ 18.10.201 R

328382.163
328371.666
328369.737

328376.049
328377.135
328380.695

328398.672
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| STRADA GENERAL DAVID PRAPORGESCU NR 1-5, SECTOR 2 - BUCURESTI
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

BENEFICIAR

IONESCU DAN NICULAE, IONESCU MARIA,
S.C. UNION PLAZA HOTEL S.R.L., S.C. FINANCIAL
SERVICES GROUP SRLL. ]

TITLU PROIECT:

408

FAZA:

PUD STRADA SERGIU DUMITRU NR. 13-15,

TITLU PLANSA:

SECTOR 1, BUCURESTI

REGLEMENTARI URBANISTI

SEF PROIECT | ARH.
PROIECTAT
VERIFICAT

|



