MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Strada Jandarmeriei nr. 3H, sector 1, Bucuresti

Vizand proiectul de hotérare nr. K2-136/29.05.2023;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/4080/10.04.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/4081/10.04.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-142/07.06.2023 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisici de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurdtor si Avizul Comisiei pentru administratie
publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetétenilor si
patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

- Tinand cont de Raportul informarii si consultérii publicului, redactat in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 19/05.04.2023, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 18193/30.09.2019;

- Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.IL. Mares;

- Studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Beatrice V. Baluta-Siclitaru,

- Studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Panait, verificator atestat M.D.L.P.L. ing. Papurica M.
Stefan — nr. 08166;

- Avizul Autoritatii Aronautice Civile Roméane nr. 2263 1/1284/05.09.2019.

Tin4nd seama de prevederile:

- In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

- in conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile
si completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicé;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea Regulamentului
local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D.;

fn temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196 alin. (1)

lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare, cu modificarile si completérile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Strada Jandarmeriei nr. 3H, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 19/05.04.2023, prezentat in Anexa nr. 1 sl cu
Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang superior si este
valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotardre si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un exemplar
original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original
se pastreazi la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementari Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau, dupa
caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei entitatilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotarare a fost adoptatd cu 15 voturi pentru si 6 voturi impotriva (6 abtineri), in momentul
votului fiind prezenti 21 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 21.06.2023, in
sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
Mirdna-Giorgiana MURESAN

PRESEDINTE DE §
Danig¢la Po

Nr.: 88
Data: 21.06.2023
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www . primariasectori.ro

Ca urmare a cererii adresate de Gogoase Teodor-Adrian si Gogoase Mihaela-Tatiana cu adresa 1n str. Retortei/n

Bucuresti, nregistrata la nr. 21592 din 23.04.2021, completata cu nr. 13204 din 02.03.2024, Amgyﬁ@wu_fﬁ"fé‘
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioarej se emi Eg;éla,to’ |

AVIZ NR. /~/‘7504 202:5 N, .

¥

PENTRU A
P.U.D. - STR. JANDARMERIEI NR. 3H - SECTOut ]
Imobil locuinti colectiva si birouri 2S+P+4E+5Er d

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 2374,00 mp, proprietate privatd conform met tithni
274982, eliberat la data de 28.02.2023. .
INITIATOR: GOGOASE TEODOR ADRIAN, GOGOASE MIHAELA TATIANA
PROIECTANT: S.C. ARCHIMIA EFFECT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Beatrice V. Baluti-Siclitaru (R.U.R.: Dz, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 7 (nr. cad. 259733); Est — Sos. Bucuresti-
Ploiesti nr. 97 (nr. cad. 259845); Sud — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 6 (nr. cad. 259732); Vest — str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3 (nr. cad.
2:59429).
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: CB1 —
subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr.
113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd lista, dar se afla in zond de servitute aeronautica, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1448/22/1/48568 din 11.10.2022.
Indicatorii urbanistici reglementati: pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea

de a se opta pentru' POT maxim = 50%; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se
depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade. :
Retragerea minimi fatd de aliniament: Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente; serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in
cazul in care iniltimea maxima la cornise nu depaseste distanta dintre aliniamente; daca Indltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste
distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,00 metri, cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.
Retragerea minimi fatii de limitele laterale: Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat.
Retragerea fati de limita posterioara a terenului: Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumitate din inal{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Jandarmeriei prin loturile cu
nr. cad. 215987 (acord notarial cu incheierea de autentificare nr. 384/13.03.2020 — Calborean si Asociatii Societate Profesionald Notariala),
nr. cad. 259733 si nr. cad. 281315, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 18193/30.09.2019. Declaratie din data de
18.11.2022SC BERI REAL ESTATE SRL si N&D CONSTRUCTION DIMAMIC SRL cu privire la respectarea tramei stradale conform
PUZ str. Jandarmeriei nr. 3 (HCGMB nr 161 din 28.03.2018), prin care se mentioneaza ca terenul afectat de trama stradala ,,va fi cedat
domeniului public prin act notarial, fard despdgubiri din partea Primdriei, dupi receptionarea imobilului aflat in constructie” si
declaratie notariala notar Alina Calborean, autentificare nr. 1325, 08.11.2019, pentru acordare access pietonal, auto si retele tehnico edilitare.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L. Mares.
Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Beatrice V. Baluta-Siclitaru.
Se prezinta studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Panait, verificator atestat M.D.L.P.L. ing. Papurica M. Stefan — nr. 08166 si avizul
Autoritatii Aronautice Civile Roméane nr. 2263 1/1284/05.09.2019.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 15/1/01.11.2022, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de
Detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1448/22/J/48568 din
11.10.2022, emis de Primria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF, »

Riagnca Buzdugar

Sef birou,
Andrei Marin

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primarias1.ro
http:/www.primariasectorl.ro
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LIMITE / AMPRENTE

weses Limita terenului studiat prin documentatia P.U.D.

Limita terenului care a generat documentatia P.U.D.

____ Limitade proprietare terenuri vecine

Amprenta cladiri existente cuprinse in limita de studiu

Amprenta edificabil vizat spre neschimbare prin
anexa nr. 2 1aH.C.G.M.B. NR. 161/2018

str. Jandarmeriei nr. 3, sector 1, Bucuresti
Amprenta edificabil de principiu .
anexa nr. 2 laH.C.G.M.B.NR. 161/2018

str. Jandarmeriei nr. 3, sector 1, Bucuresti

.«===:  Amprenta edificabil identificat in documentatii
de urbanism vizate spre neschimbare

753250 Numar postal terenul care a generat documentatia
7884%0) Numar postal

Numar lot

ZONIFICARE FUNCTIONALA

‘ Zona maxima edificabil propus
Locuinte colective cu parter mixt
S(2S)+P+4E+5Er suprainaltat, duplex

7777] Console cladire propusa (inchise sau deschise)

Locuinte colective S(2S)+P+4E+5ET,
existente sau avizate

Institutii si servicii publice supramunicipale

Edificabil de principiu - UTR CB1

Zona mixta

Zona mixta - teren cu documentatie PUZ in avizare
Cladiri anexa

Curti constructii

Teren UTR CB1 - servicii publice dispersate
Padure

Spatiu verde public

Platforma deseuri menajere
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Sectiune 2-2
drum de servitute - existent si propus
sc. 1:250

Limita de proprietate
Limita de proprietate
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B 10.0 ot
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Sectiune propusa 1-1
str. Gen. St. Holban si drum acces

P.U.Z. "Ansamblu locuinte colective cu regim S+P+4E+5RD"

DIMENSIUNI / RE1RAVERI

1013, Cotele terenului care a generat documentatia

P+{E| Regimul de inaltime
Retrageri minime edificabil

L1013, Cotele circulatie

1013, Retrageri la nivelul terenului (parter)
1013, Retrageri la nivelul consolelor

1013, Retrageri fata de axul circulatiilor propuse

1012,  Dimensiuni maxime edificabil
=====Aliniere preluata locuinta existenta lot 1

P.U.Z. "Ansamblu locuinte colective cu regim S+P+4E+5RD" === Aliniament/ aliniere propusa la nivelul parterului

.___ Strada propusa prin PUZ Coordonator S1

wesses AX strada propusa conform PUZ
"Ansamblu locuinte colective S+P+4E+5RD"
str. Jandarmeriei, nr. 3, sector 1, Bucuresti

musssnm AX propus strada Jandarmeriei conform PUZ
"Ansamblu locuinte colective S+P+4E+5RD"
str. Jandarmeriei, nr. 3, sector 1, Bucuresti

Al WY W =y W = - -
- Circulatii auto - carosabil

Circulatii pietonale - trotuar

Girculatii comune pietonal si auto ]

Lot cu rol - drum de acces la proprietai

Acces auto vecini

Acces pietonal vecini

@ Teren proprietare privata propus spre
cedare domeniu public conform
"PUZ Str. Jandarmeriei nr. 3, sector 1. ]

Bucuresti", avizat prin HCGMB nr. 161 *
din 2018, respectiv cu Aviz Arhitect Sef |

nr. 2 din 11.01.2018.

Zona de teren care va trece in domeniu
public conform "PUZ Str. Jandarmeriei
nr. 3, sector 1 , Bucuresti" - largire

str. Jandarmeriei

Circulatie propusa si avizata prin

"PUZ Str. Jandarmeriei nr. 3, sector 1,
Bucuresti', HCGMB 161/2018, 5
Aviz Arhitect Sef 2/11.01 2018

Acces auto propus teren comun cu
str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3

lesire auto propus teren comun cu
str. Jandarmeriei nr. 3E, lot 3

Acces pietonal prop
str. Jandarmeriei nr.

\
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nr. 3, lot 3 conf
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" e Locuinte colective cu parter mixt, 25+P+4E+5Er,duplex si imprejmuire

: str. Jandarmeriei, nr.3H, sector 1, Bucuresti (fostul 3, lot 4-5) =

Analiza situatiei propuse:
Reglementari urbanistice

J

sc. 1:250
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiecte Stereo 70
Nr. Coordonata pct. contur Sc. 1:5000
pct. E(m) N(m) CB1
1 585718.626 335223.393 Siiti sl pblica it | teiat
> 585745.155 335232.336 ubzona sg l(fl oropu ice dispersate in afara zonelor protejate.
3 585765.544 335230207 P-O.T. maxim=50%,
4 585766.886 335234.567 C.U.T. maxim = 2.4 pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri.
5 585779.100 335192.473 = . .
5 e o siscose H Max= Conform aviz A.A.C.R., maxim 24.55m.
7 585733.351 335177.162
Suprafata masurata teren = 2373.69mp Proiectant ATELIER 2 SRL
4 general Str. Grigore Antipa, nr. 10, Tulcea arh. loan-Radu Pavel
BILANT TERITORIAL PROPUS & =
T T ; proiect Plan urbanistic de detaliu - Str. Jandarmeriel, nr. 3H
uprafata rocen : . . - .
mp) (%) 5 2 1 Locuinte colective cu parter mixt, 2S+P+4E+5Er,duplex sl imprejn
Suprafata teren 2373.69 100 2 = : :
Suprafata construita 1186.85 50.00 client | Gogoase Teodor-Adrian si Gogoase Mlhaela-la;t.lwgr.\gh»_"
Alei, circulatii, terase AT4.74 20.00 . : Gt °°’"e/~;;'-.‘__
Spatii verzi 712.10 30.00 Proiectant h m 2 o
Arie desfasurata construita ’ o\
(2S+P-+4e+5Er) 5696.86 mp =
P.O.T. 50.00% urbanism nume L S i
'%—(LSJ'TTA" 2.40 mp ADC / mp teren proiectat arh. Andrei Mihailescu 5N A
Parcarea se va rezolva in incinta cf. HCGMB 66/2006. prolects arh, Beajos ERle Siolar) ot i -
Parcarea va fi asigurata la nivelul subsolului, cu acces proiectat arh. urb. Andreea Constantinescu &
?\;n drur;“\tul de ?ervituste 1(155 sudul tgrenulun. Real RS 0T » data | Febre
r. apartemente cu S<100mp - -
Nr. apartemente cu S>100mp _ - 24 - 48 locuri eglementari urbanis ige / revizia | REV.
NECESAR LOCURI DE PARCARE - 48 locuri A e il sc Archimia Effect sti fellfax : 074 b66 8281 P
*amenajare locuri de parcare in -1S comun cu -1 R oTa: Orlce modifcars a documentull fara Blv.luliu Maniu,nr.12 sed.é?ueuresti 021/316 7109 - g
?:g:ﬂ;::?ﬂ:;ﬂm va atrage dupa sine 2 e-mail . ofﬁce@aas.ro MWWMmdlwm

Laiviitoruly_ijﬂq_bil din __$tr. Jandarmgq‘_g{ nr. 3E, lot 3
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