MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Str. Jandarmeriei nr. 297-299, sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-242/02.11..2022;
Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/10037/24.08.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/10038/24.11.2022. al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-275/11.11.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, precum si Avizul Comisiei
pentru administrafie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si liberttilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informdrii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 17/19.08.2022, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B.
nr. 1974075/9767/21.07.2021;

- Constructia propusi se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele insusit
de ing. Eugen M. Ionescu;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire §i ilustrare volumetrici insusita de urb. Florin
V. Ciobanu, verificator atestat M.T.C.T. — arh. Figirasanu T. Alexandra — nr. 06516;

- Studiu geotehnic — verificator atestat M.L.P.A.T. ing. Stefinici Nica Maria - nr. 04772,

Tinind seama de prevederile:

- Constitutiei Roméniei

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Hotérérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Str. Jandarmeriei nr. 297-299,
sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 17/19.08.2022, prezentat in
Anexanr. 1 si cu Planga de Reglementéri vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotirire si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunicé beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pdstreazd la Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementari
Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementéri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau,
dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitétilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrire a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 25 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 25.11.2022, in sedinta ordinari a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.
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P.U.D. - STR. JANDARMERIEI NR. 297-299 - SECTOR ANEXE- 1

Construire doui locuinte individuale S+P+1E+M .
PRESEDINTE DE.SEDINTA
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1100,00 mp (1108,00 mp din masuratori cadastrale), proprictate privata-copform

mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 208903, eliberat la data de 21.10.2021. : ) .

INITIATOR: TOTORET ALEXANDRA-MARIA

PROIECTANT: S.C. URBANART S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Florin V. Ciobanu (R.U.R.: D, E) St

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin P.UD.. include parcelele

invecinate imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord — nr. cad. 226751, nr. cad. 226760;-nr. cad. 246391, nr.

cad. 207931, nr. cad. 211092; Est — drum de acces din artera de circulatie str. Jandarmeriei; Sud — nr. cad. 214259.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al

Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 242/2015 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona

functionala: Lle - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicati in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile

aflate pe aceasti lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 539/12/J/16674 din 04.05.2021.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 45%, C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp. teren pentru P+1E, C.U.T.max.= 1,3 mp

A.D.C./mp. teren pentru P+2E, R.H.max. = P+2E, H.max, = 10 m. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in

suprafatd de maxim 60% din aria construita,

Retragerea minimi fati de aliniament — Cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatd de aliniament la o

distantd de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magini in faa garajului §i pentru a se permite

plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul deteriorarii gardurilor §i a trotuarelor de protectie ale cladirilor.

Retragerea minima fati de fati de limitele laterale — Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata

$i se vor retrage fata de cealalta limitd la distant de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,

dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

Retragerea fatd de limita posterioard a terenului — Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumitate din

indltimea la cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numirului minim de

serssansanas

locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulafie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza prin
drumul de acces din artera de circulatie str. Jandarmeriei, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr.
1974075/9767/21.07.2021.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrici. Studiu de retele insusit de ing. Eugen M. lonescu.

Se prezenita studiu geotehnic — verificator atestat M.L.P.A.T. - ing. Stefinica Nica Maria - nr. 04772.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrici insusitd de urb. Florin V. Ciobanu, verificator atestat
M.T.C.T. — arh. Fagarasanu T. Alexandra — nr. 06516.

[n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 8/4/21.06.2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic
de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexati si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi numai dupa aprobarea P.U.D.
§1 cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 539/12/J/16674 din
04.05.2021, emis de Primaria Sectorului [ al Municipiului Bucuresti

~ ARHITECT $EF .
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului

situat in Sos.Jandarmetiei nr.297-299, sector 1, Bucuresti
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