MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Intr. Straulesti nr. 53B, sector 1, Bucuresti

Vazénd proiectul de hotérére nr. K2-150/20.07.2022;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/6653/06.06.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/6654/06.06.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-178/28.07.2022 al Directiei Juridice, Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului L

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, precum si Avizul
Comisiei pentru administratie publici locala, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 13

Tindnd cont de Raportul informérii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotdrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 7/27.05.2022 din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Parcarea se rezolva in incintd proprie, conform aviz Comisia Tehnici de Circulatie P.M.B. nr.
11359/09.06.2020 si a aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 1398/19.11.2019;

- Constructia propusd se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele Tnsusit
de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire si ilustrare volumetrici insusite de arh.-urb.
Aurelia- Camelia C. Botez;

- Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Romane nr. 11723/753/12.06.2020;

- Studiu geotehnic — verificator atestat Af ing. Viduva I. Constantin - nr. 08367.

Tinand seama de prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;



- Hotérdrii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicati, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobad documentatia de urbanism P.U.D. — Intr. Striulesti nr. 53B, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 7/27.05.2022 prezentat in Anexa nr. 1 sicu
Plansa de Reglementiri vizat3, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu di
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotardre si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se péstreazi la Arhitect Sef, prin Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 i Arhitectul Sef, prin Biroul Reglementiri Urbanistice si
Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului sau,
dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotérére a fost adoptata cu 22 voturi pentru si 1 vot impotriva (1 abtinere), in
momentul votului fiind prezenti 23 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie,
astazi, 19.09.2022, in sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE-SEDINTA, CONT EAZA,
Daniela Popa: " . ) -

o= SECRE GENERAL
Lavi escu

Nr.: 137 CororOYY/
Data: 19.09.2022



C-'a urmare a cererii adresate de S.C. DAROCO PROINVEST S.R.L. cu radresa in str. Jimbolia nr. 130, sector 1, Bucﬁfe;;-ri,

inregistratd la nr. 18588 din 08.04.2021, completatd cu nr. 21623 din 21.04.2022. in conFormitare@MEﬁFﬁﬁﬂﬂwf%&ﬁgmmLm

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul
LOCAL AL SECTORULUI 1
Nr. [

PENTRU ..................... e /3’2 1 9 SEP 2022

P.U.D, - INTR. STRAULESTI NR. 53B - SECTOR 1 ANtz i 4

Construire locuinti colectivd S+P+4E
PRE EDIBITE DE SEDINTA

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaa de 1000,00 mp (1016,00 mp din masuratori cadastrale), proprietate privata Contorm MenTumHor
din Extrasul de Carte Funciara nr. 267763, eliberat la data de 12.10.2021.
INITIATOR: S.C. DAROCO PROINVEST §.R.L.
PROIECTANT: S.C. BIROU-PROIECTARE HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh.-urb. Aurelia- Camelia C. Botez (R.U.R.: Dz1, Dz, E)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiati prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitati astfel: Nord — Intr. Straulesti nr. 53; Est — Intr. Straulesti nr. 53A; Sud - teren
neidentificat; Vest — artera de circulatie Intr, Straulesti.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. — inchidere inel median de circulatie la zona de nord -
autostrada urband tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, avizul arhitectului sef
nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014, amplasamentul este cuprins in
U.T.R. 5_29 — conf. P.U.G. Bucuresti: ..subzona mixta cu functiuni predominante de comert/ servicii si locuire colectiva joasa cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri™. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice,
publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1340/165/5/34236 din 24.09.2019.
Indicatorii urbanistici reglementati: P.0.T.max.= 60%, cu posibilitatea acoperiril restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc., C.U.T.max. = 2,5 mp" A.D.C./m.p. teren, H.max.=
20,00 metri, R.H.max. = P+4E.
Retragerea minimi fati de aliniament — Va respecta o retragere de: minim 5,00 metri pe arterele nou propuse conform plansei de
Reglementari Urbanistice atasata; minim 8,00 metri pe Sosecaua Striulesti.
Retragerea minima fati de limitele laterale — Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale vor fi de
minim jumitate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 5,00 metri. ]
Retragerea fata de limita posterioari a terenului — Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la comisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Retrageri minime fafii de limitele laterale — dreapta — la limita de proprietate, cu o curte de lumina pe zona mediand, cu tratarea estetici a
calcanului.; stinga — retras minim 5,00 metri.
Retrageri minime fafi de limita posterioari — retras minim 5,00 metri.
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.
CIRCULATI $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din Intr. Straulesti, conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 11359/09.06.2020 si a avizului tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 1398/19.11.2019.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd. Studiu de retele insusit de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu.

Documentatia este insotiti de studiu de Tnsorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb. Aurelia- Camelia C. Botez.

Se prezinta avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 11723/753/12.06.2020 si studiu geotehnic — verificator atestat Af ing. Vaduva 1.
Constantin - nr. 08367,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 2/10/29.03.2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. —"—

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata d¢ valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1340/165/5/34236 din
24.09.2019, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiuldi-Bucuresti. P

ARHITECT SEF;
Bianca Buzdugan

Sef birou, intocmit,

Andrg Marinescu

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: registraturaia primarias!.ro

htto://www . primariasectorl.ro



FROMNMA N IA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST]

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 424C 1 £ET 1.8./34236.din .24 05, 2019

................................

INSCOPUL: "DEMOLARE CONSTRUCTI EXISTENTE, CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA

SiT 4L 51 RETACERE IMIFREOMUIRL

Ca urmate a corerii adresatle de " DAROCO PROINVEST SRL, cu domiciliul/sediul in Jjudetul-,
municipiul/erasullcomuna Bucuresti, satul-, sectorul 1, cod postal-, str. Jimbolia nr. 130, bl -, SC.-, €t.~, ap.-, telefon/ fax-, E-mail-,
Inregistrata la nr. 34236 din 13.08.2019,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, str. Striulesti nr. 47-57, sau
identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementirilor documentaliei de urbanism P.U.Z. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.294/2013 modificat cu
H.C.G.M.B. nr.292/2014,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii, republicati, cu

modificarile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil format din teren intravilan in suprafatd de 1.016 mp din masuratori cadastrale (1.000 mp din acte), pentru care s-a
prezentat Contract de vdnzare autentificat sub nr. 1006/ 11.07.2019 LA s.p.n. "Burloi Cristinel si Asociafii". Proprietatea este
intabulati cu Incheierea nr. 67021/ 11.07.2019 emisa de B.C.P.I. Sectorul 1.

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 267763 emis de B.C.P.I. scctor 1 in baza cererii nr. 70389/
23.07.2019, proprietar este DAROCO PROINVEST SRL, nu exista inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosings este curgi-
constructii.

Imobilul nu se afla pe lista cuprinzind monumente istorice actualizats in anul 2015 sau la mai putin de 100m fata de imobiie
aflate pe aceasti listd. Imobilul se situeazi in zoni cu servituti aeronautice, conform Reglementirii aeronautice civile roméne privind
stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile RACR-ZSAC ed. 1/ 2015 din 09.06.2015 publicati in M.O. nr. 454/ 24.06.2015.

2. REGIMUL ECONOMIC
Situatia existentd: Teren construit (cf. Extras C.F. si Plan amplasament si delimitare vizat ANCPI) — 2 constructii anexi -
magazii din lemn C1 si C2, cu suprafete construite 15 mp, respectiv 8 mp.
Conform P.U.G. MB., amplasamentul se incadreazi partial in subzona Lla —~ locuinte individualc si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).
Conform P.U.Z. madificat «inchidere inel median de circulatie la zona nord — autostrada urbani tronson cuprins intre
Lacul Morii si Sos. Colentina» aprobat cu HCGMRB nr.294/ 28.1 1.2013, Avizul Arhitectului Sef nr.27/12.09.2013, regulament local

nr.13/28.07.2014, regulament local de urbanism si plan de reglementari anexa vizat spre neschimbare pentru Teritoriu de referinta nr.
4, amplasamentul studiat se afla in UTR 5_29 — conf. PUG Bucuresti "subzond mixti cu funcfiuni predominante de comert/
servicii si locuire colectivi joasi, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4

niveluri",

Utiliziri admise: servicii si echipamente publice de nivel de sector si de cartier; sedii ale unor companii §i firme (birouri),
servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.: lacasuri de cult; comert ; activititi manufacturiere;
depogzitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.: sport si recreere in spatii
acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spafii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu

obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. Utiliziiri admise cu conditiondri: clidirile vor avea
la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

comercializeaza bauturi alcoolice Ia o distantd mai mic3 de 100 metri de servicii §i echipamente publice si de biserici; in zonele
existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din
ADC. Utiliziri interzise: activitiiti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat: constructii provizorii
de orice naturd; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curétatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru véanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de
terasament de naturi si afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament
care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

Imobilul se afla in zona fiscala B.

Noti: Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti a initiat Planul urbanistic zonal al sectorului (PUZ Sector 1) care se afls in
procedura de avizare/ aprobare. Primairia Municipiului Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr. 27/ 27.03.2019 insotit de Planul de
reglementari aterent. Acestea pot i consultate la adresa htip:/furbanism.pmb.ro.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform P.U.Z. modificat «Inchidere inel median de circulatie la zona nord — autostrada urbani tronson cuprins intre
Lacul Morii si Sos. Colentina», pentru UTR 5_29 sunt aprobati urmatorii indicatori urbanistici: POTmaxim=60% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitafi comerciale, sali de
spectacole, garaje, etc.; CUTmaxim=2,5 mp.ADC/mp teren. inaltimea maxima admisibild a cladirilor este de 20 metri (P-+-4E).
Inaltimea maxima admisibila se stabileste la 20 metri (P+4 etaje). Dacd inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii faa de distanta intre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5 metri si cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele cladirilor invecinate.

Imprejmuiri: Se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de 2
metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor
avea inaltimea de minim 2,20 metri. Spatiile comerciale si alte servicii retrase Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela
se vor deschide numai prin translare in planul impreimuirii <an nrin rahatore, o3tre Interiornl parcclel Lo 2
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(firide incastrate), amplasate la limita de proprietate a consumatorului, cu acces din afara proprietatii.

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in scopul demoldrii constructiilor existente pe teren, construirii unei locuinte
colective cu regim de indltime S+P+4E si refacerii imprejmuirilor terenului.

Intrucit propunerea de construire nu respectd retragerea minimd fatd de limitele laterald, respectiv posterioard ale
proprietitii (jumidtate din indlfimea la cornisd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai pufin de 3 metri, respectiv 5
metri), in vederea detalierii modului specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, pentru stabilirea volumetriei, amplasamentului §i a retragerilor, beneficiarul poate promova spre aprobare, conform
legii 0 documentatie de urbanism P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu) care va confine toate avizele necesare conform legislatiei in
vigoare.

Retragerea fatd de aliniamentul striizii va respecta specificatiile regulamentului local de urbanism_anexa la PUZ
modificat «Inchidere inel median de circulatie la zona nord — autostrada urband tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos.
Colentina» pentru teritoriul de referinta nr. S.

Terenul studiat poate fi afectat de trama stradala si pietonald propusa in zond prin PUZ modificat «Inchidere inel median de
circulatie la zona nord — autostrada urbana tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina».

Vor trebui respectate prevederile Codului civil cu privire la servitutea de vedere si scurgerea apelor pluviale, ale H.C.G.M.B.
nr.66/ 2006 cu privire la locurile de parcare (care vor fi asigurate in incintd). ale NP 127/ 2009 privitor la securitatea la incendiu a
parcajelor subterane. ale N.P. 120/ 2014 privitor la excavatiile addnci si ale O.M.S. nr.119/ 2014 privind Normele de igiena si
sanatate.

Organizarea de gantier se va asigura in incinta proprie. Preluarea diferentei de nivel intre cota actuala a trotuarului si cota din
proiect a subsolului se va face strict la interiorul proprietatii.

Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzator de identificarea cadastrald a imobilului in documentele care stau la baza
eliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTE: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al imobilului, astfel cum acestea
reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este
responsabil pentru existenta unor litigii aflate pe rolul instangelor judecatoresti sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat
cele mentionate in documentatia anexati cererii.

2) Executarea lucririlor de construire este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire, emisa in conditiile prezentei legt, la solicitarea
titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea nu dispune altfel (conform cu
art.1, alin.(1) din Legea nr.50/1991 modificats si completatd ulterior).

3) Daca prin solutia tehnica se va ivi necesitatea suplimentirii numérului de nivele subterane, acestea vor fi permise numai in conditiile
respectarii normativului P 120/ 2014.

4) in cazul in care din actele prezentate va reiesi necesitatea depunerii si altor inscrisuri sau informatii in completare, Sectorul I al Municipiului
Bucuresti 1si rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Promovare P.U.D., obtinerea Autorizatiei de construire si organizare de santier

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

. 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de construire / desfiinfare solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legitura cu
mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decid, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice /
private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfisoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice. In aceste conditii:

Dup# primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritaten competenti pentru protecfia mediului in vederea
evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii necesitifii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investiiei se va emite actul adminigtsgtiv al
autoritiitii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii

In situafia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra m
renunti la intentia de realizare a investitici are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice §ompeten:
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd), intabulat; Extras de Carte Funciari pentru
informare, actualizat la zi (nu mai vechi de 30 zile) si documentatie cadastrali actualizati;
[ ] Acord notarial coproprietari imobil pentru lucririle propuse; [ ] Acord creditor ipotecar; [ ] Adrese P.M.B. privind inexistenta unor notificari pe
Legea 10/ 2001 sau a altor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti; [ ] Acordul notarial al proprietarilor vecini pentru lucriri la limita de
proprietate, daca lucrarile impun luarea unor masuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consoliddri, etc). daca sunt
interventii la parti comune (acoperis, zid/fundatii comune, etc) si daca prin proiect se mentine aceast3 obligativitate; [X] Acord notarial vecini in
conditiile art.612-Cod civil (dupa caz); [ ] Dovada juridicd a accesului la lot; [ ] Dovada reglementarii suprapunerii cadastrale; [X] Acordul
notarial al proprietarilor vecini perimetrali numai dacs imprejmuirea se va realiza pe hotar sau, in lipsa acestuia, declaratie notariald pe propria
raspundere din care s3 rezulte ¢ impreimuirea se va realiza in interioml limitelor nronriststi inchiciv fimdatiile: [ 1 Acnednl meningtanity:
initial sau declaratie notariala privind eventuale litigii ce pot aparea in baza Legii drepturilor de autor.
¢) Documentatia tehnica- D.T.

X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [X] D.T.A.D.
in 2 ex. originale, verificata tehnic, insusitd de expert si insotitd de evaluare lucrari, (vezi Lege 50/ 1991- republicati, cu completirile si
modificiirile ulterioare).
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize 5i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura:
[X] ApaNova; [X] Engie; [X] e distributie; [X]Telekom; [ ] Radet; [X] C.M.LP. Bucuresti S.A.; [ ] S.T.B.: [X] Contract transport moloz incheiat
cu Romprest S.A. conform Contract de delegare nr. J 077/ S/ 30.06.08.
d.2. Avize si acorduri privind:
[X] 1.S.U. (securitate la incendiu) in situatia in care spatiul amenajat in cladire destinat parcarii va cuprinde peste 10 masini, conf. H.G.R. nr.19/
2014; [X] 1.S.U. (protectie civila); [X] D.S.P.-M.B.; [X] A.A.CR.; [X] Certificat de numar postal dupa-—alipire/ dezmembrare — PMB: [1
CN.C.FR.; [ ] Ministerul Transporturilor; [ 1 Metroul SA; [ ] Metrorex SA; [ ] M.AL; [ ] S.R.L: [IMApN.-SMG.: [ ]MAE.;[]S.IE; []
S.T.S.

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ 1 Inspectoratul Regjonal in Constructii Bucuresti-Tlifov (pentru interventii la constructii existente sau daca prin proiect apare situatia cuplarii
subterane la constructii existente): [X] Comisia Tehnica de Circulatii - P.M.B. [ 1 Brigada de Politie Rutiers; [ ] Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale; [ ] Certificat descdrcare de sarcina arheologica; [X] A.N. Apele Romane (pentru subsol general); [ ] Ministerului Educatiei Nationale;
[ 1 Aviz Serviciul Proiecte Urbane — Directia de Urbanism — PMB; [ ] Administratia Domeniului Public - Sector 1 (in cazul ocuparii temporare a
domeniului public); [ ] Administratia Strézilor P.M.B.: [ ] Aviz taiere pomi - PMB; [X] Certificat fiscal cu valoare de impunere DITL-Sector 1; [ |
C.N.A.LR.; [X] Autorizatia de Desfiintare.

d.4. Studii de specialitate :

[X] PUD aprobat conf. Legii (Hot#rare, Aviz, Plan reglementdri); [ ] Expertiza tehnici cu concluzii privind pastrarea integritatii si stabilitatii
constructiilor invecinate si cu solutii de cuplare la calcan (pentru interventii la constructii existente sau daca prin proiect apare situatia cuplérii
subterane la constructii existente); [X] Ridicare topografica executats de topometrist autorizat de O.N.C.G.C. cu transpunerea tramei stradale,
conform documentatiilor de urbanism aprobate $i care au produs efecte, si indicarea lotului rezultat, destinat construrii/imprejmuirii; [X] Studiu
geotehnic; [X] Studiu insorire; [X] Calculul coeficientului de transfer termic ,,G"; [X] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficientd ridicata (cf. Legii nr. 372/ 2005); [X] Referate de verificare; [X] Fotografii color ale constructiilor ce urmeazi a fi
desfiintate.

e) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti (alesa
Lacul Morii nr.1, sector 6, Bucuresti);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie) :

} [X].Taxa de emitere a autorizatiei de construire 0,5% din valoarea declaratd a lucrarilor pentru locuinte; [ ] 1% din valoarea declarats a lucririlor
" pentru alte functiuni; [X] 1% din valoarea declarati a lucririlor pentru imprejmuire; [X] 3% din valoarea declarats a lucririlor pentru organizarea
de santier; [X] Taxa de emitere a autorizatiei de desfiintare = 0,1% din valoarea impozabila.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art. 40, alin.
(1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991, la cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile inaintea

expiririi acestuia.
. T ULUI 1,
19 SEP anman

ARHITECT SE
60z dis v Z Ciobanu Oprescu Olivia

INTOCMIT, o SEF BIROU,
29.08 Oana-Marina Dobrinoi Cristian Gheo
Achitat taxa de: 15 lei, conform chitantei Seria 179141/2018, Nr. 156284 (31) din 13.08.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pests la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

25.09.2021 25.09.2022
deladatade ..o, pandladatade .......coeviniiiiiiiiiiiiiiieii,

In conformitate cu prevederile Legii nr.242 din 23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificarile si completarile ulterioaré), art.48, alin (7) ,, In vederea unei utilizéri coerente si rationale a teritoriului
localittilor, zonele cu coeficienti de utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai prin
Planul urbanistic general si regulamentul local aferent”.

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, n

conaititie legh, un ait ceruncat ae arbanism.

p- PRIMAR p- SECRETAR GENERAL,
Viceprimar consilier juridic, clasa I, grad profesional asistent

OLIVER LEON PAII/J§!.-_—_M;.:_ i MIRONA-GJORGIANA MURESAN

” s A

ARHITECT SEF,

BIANCA BUZDUGAN

INTOCMIT,
OANA MARINA DOB

Data prelungirii valabilitatii:27.07.2021

5 106577 27.07.2021
Achitat taxade: ...........7............. lei, conform chitantei nr. ..o din

Transmis solicitantului la data de

.............................................. direct / prin posta.

1)  Numele si prenumele solicitantului.
2)  Adresa solicitantului.

3)  Date de identificare a imobilului- teren si/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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TABEL CU COORDONATELE DE
CONTUR TEREN STUDIAT
APROBATE DE OCPIB

X
1 332.316.764
2 332.335.654
3 332.353.165
4 332.334.572

y
584.627.400
584.621.809
584.668.416
584.676.391

S.CC.=1016.00mp. :

1 T |

CALCULUL ANALITIC
AL SUPRAFETEI S.1
1 332.316.76 584.627.40
2 332.335.65 584.621.81
A 332.336.04 584.622.83 |
B 332.318.02 584.630.87 i\
S.CC.1=47.00mp.

PUZ INTRAREA Straulesti 1C,

SECTOR 1 - aprobat cf. HCGMB

nr. 317/31.08.2009

UTR 5 33

UTR 5_31

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE
PARCARE (cfm. HCGMB 66/2006): \

TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 22 APARTAMENTE(<100mp)
conform art.5 alin. 5.2 normelor de aplicze a HCGMB 66/2006:

"5.2. Subzonele locuintelor semicolecive/colective cu acces si lot folosit in comu mn: .
5.2.1 Se va asigura minim 1 (un) lc de parcare pentru fiecare unitate locatliva a carei
suprafata este de maximum 100mp;

5.2.2 Se vor asigura

mai mare de 11

minim 2 (doua) louri de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei suprafata este

LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 22 LOCURI PARCARE

-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 2 L.P.

-PARCARE IN SUBSOL : 21 L.P.

TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE: 23 L.P.

5.00

9750 11.65

5.00
.45

5.05

5Ok

8.00

PERMISI CF. PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN UTR 5_29/mp =
NR. DE IRCULATIE LA ZONA inainte de transfer teren |dupﬂ transfer| l;}l!gg"l;ﬁg}mul.uf CARE A GENERAT PUD
ROAD/AITOSTRADAURERNA-TRONSON: [wiie; owec 77777777) TEREN DESTINAT TRANSFERULUI - DOMENIUL PUBLIC
/ a By OP0E MORIESOSEAUACOIENTINALTS). | ot EXISTENT PROPUS CF. TRAMA STRADALA PUZ APROBAT
1 POT max % 60 0.00 525 | 9% LIMITA PROPRIETATE
CF. CADASTRU
2 cuT 25 | 000 | 23 ———— LIMITA PROPRIETATE ACTUALIZATA
3 RMH PHE - S+P+4 — CF. TRAMA STRADALA PUZ AFROBAT
2 H max cornisa (m) 20 - 20 e [E=——] ACTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE
5 AC(mp) 609.6 | 0.00 533 mp |REGL§MENTARI URBANISTICE PRELUATE CF PUZ INEL MEDIAN
6 ADC{mp) 2540 0.00 | 2326 | mp
I ZONA MIXTA - (UTR5_29/5 24/5 2715 31
U R 5 2 9 MTFORMEIALH _ { - - N h )
— 7 |AUTO/PIETONALE+ANEXE (mp) - 0.00 121 74 mp | [[_] ZONA BAZA SPORTIVA -(UTR5_23)
PLATFORME /ALEI
A bt i 5 . g | sis 56 8 BE== Auf(IERE CF.RLU -UTR 5_29
9 | DALE INIERBATE / TERASE INVERZITE (mp) - 0.00 122 122 mp 5m - fata ds artersls noi propuse
10 |DALE INIERBATE / TERASE INVERZITE (%) - 0.00 12.0 126 % o ACCENT DE INALTIME
s 5 -
1 | SPATH VeRTtamenaiats (o) 4016 | 230 23088 mp REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
12| SPATII VERZI amenajate (%) - 100 23.6 248 |% ittt 60 S
13 BILANT TERITORIAL (mp) 5+7+9+11 | 1016 | 1016 mp E SOLUTIE PROPUSA
1
2L S IERIDRIALIN L B il BALGOANE AMPLASATE IN EDIFICABILUL PROPUS
5.00 === ==SUPRAFATA PROIECTATA A SUBSOLULUI
FUNCTIUNI ANEXA LAHOTA JLUI
[ ] Locul COLECTHOC AL o
NN
;‘.
' 1/ !
i ] lj
I 0=POZ[TARE /
— N 222 gﬁ E i
aisnsspsass! Recsnje sdashsnnnas Bt snae
CIRCULATII
1 CIRCULATII PIETONALE cf. PUZ aprobat e
A
CIRCULATH CAROSABILE of. PUZ Sie)
=] R S
<> ACCES AUTO si PIETONAL IN INCINTA STUDIA 2 o
c
g.n
5 00 IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUZ INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE
. NORD/AUTOSTRADA URBANA - TRONSON LACUL MORII-SOSEAUA (OLENTI|
529 P
RYR |
H UTR 5_29 - subzona mixta ci cladiri avand regim de construire continw sau ntinuu si inaltimi__ .. | .
rofil stradal pr in nel Median e JREES L
LR 200 OTEZ
A A SC. 1 e UTR 5§_29 - POT maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului h pro de 75% cu" i JXF
7 cu maxim 2 niveluri (8 metri) pntru activitaticomerciale, sali de spectacole, giaraje, e ‘,-m;_.c;-urhan
A UTR 5_29 - CUT maxim = 2.£ADC/ mp. Teren A
W UTR 5_29 - Inaltimea maximzadmisibila se stabileste la 20.0 metri (P+4 etajj). D 8]

linlamant propiy

TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUZ INCHIDERE INELUL
MEDIAN DE CIRCULATIE LA ZONA NORD/AUTOSTRADA URBANA - TRONSON
LACUL MORII-SOSEAUA COLENTINA (T5) in UTR: "5_29"

ANALIZA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI

Steren din cadastru existent (mp)
1,016.00

Steren ce se va transfera catre
domeniul public (mp)

47

ANALIZA INDICATORI URBANISTICI

Intr. STRAULESTI, Nr.53B,

SECTOR 1, BUCURESTI

i IMOBIL DESTINAT CONSTRUIRII:
" UNEI LOCUINTE COLECTIVE "S+P+4E"

LIMITELE STUDIULUI

LEGENDA

alintamen
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