MUNICTPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Str. Inovatorilor nr. 24, sector 1, Bucuresti

Vizéand proiectul de hotardre nr. K2-166/03.08.2022;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/11323/18.10.2021 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/11324/18.10.2021 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-216/13.09.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurétor, precum si Avizul
Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;
Tinand cont de Raportul informarii §i consultarii publicului, redactat in conformitate cu

prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale $i Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ce intrd in competenta de aprobare a
Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viaziand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. R/5 din 18.10.2021 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Parcarea se rezolvi in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnici de Circulatie PMB nr.
5018/25.03.2019;

- Constructia propusad se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele
insusit de ing. Zenobia C. Nicolescu;

- Documentatia este insotitd de studiu de iInsorire insusit de arh. Irina Oana Cilinescu si
ilustrare volumetricd tnsusitd de prof. dr. arh. Cristina Olga I. Gociman;

- Avizul Ministerului Transporturilor nr. 39411/11.10.2019, Avizul Compania Nationald de
Cii Ferate ,,CFR”-S.A. — Divizia Linii nr. 2212/26.06.2019, Avizul Compania Nationala de
Cii Ferate ,,CFR”-S.A. — Consiliul Tehnico-Economic nr. R. 2/18/413/08.08.2019;

- Ridicare topografica cu delimitarea UTR-urilor insusita de Rosca Gh. Marian;

- Studiu geotehnic — verificator Af atestat M.D.R.L. ing. Vaduva I. Constantin.

Tinidnd seama de prevederile:
- Constitutiei Romaniei;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd;
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;



- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 republicata pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare, cu modificérile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Str. Inovatorilor nr. 24, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. R/S din 18.10.2021 prezentat in Anexa
nr. 1 si cu Planga de Reglementéri vizatd, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotardre si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special al sedintei,
un exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.
si un exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, prin Biroul Reglementari Urbanistice $i Arhiva

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, prin Biroul Reglementéri Urbanistice si
Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotérare a fost adoptatd cu 17 voturi pentru si 6 voturi impotriva (6 abtineri), in
momentul votului fiind prezenti 23 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie,
astdzi, 19.09.2022, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul
art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

CONTRASEVNEAZA,

PRESEDINTE DE/SEDINTA
Daniela Popa /|t

SECRET GENERAL
Lavini nescu

Nr.: 138
Data: 19.09.2022
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Ca urmare a cererii adresate de Gociman Cristina Olga cu adresa in str. Duzifor nr. 24. Seit(ﬁ 2 uresti. inregiftrata la jor.

32799 din 30.07.2020. completata cu nr. 50169/17.09.2021, in conformitate cu prevederild Legii nr{350/2081 d %ﬂgr?ajare teritorivlui

si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare. se emite urmatorul: ) I%S H H[J_,&A_ i

AVIZ NR. R/5/.. 1915000 PRESEDINTE DE
ﬁ:%JINTA

PENTRU AL !
P.L.D.— STR. INOVATORILOR NR. 24 - sEkrauprtbil . . LEEA ...

Extindere si supraetajare locuintd parter, rezultind un imobil de locuinte colective S+P+2E+M
Prezentul Aviz inlocuieste Aviz nr. 5/09.03,2021 ey

Se snexeazae Nota de rectificare a eroril materisle nr.E/6588/03.06.2022
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 560.00 mp (546.00 mp din masurétori cadastrale). proprietate privatad conform mentiunilor din
Extrasul de Carte Funciara nr. 206994, eliberat la data de 05.05.2020.
INITIATOR: MIHAILA ALEXANDRU MIHAI
PROIECTANT: S.C. CRIBA PROIECT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: prof. dr. arh. Cristina Olga I. Gociman (R.U.R.: D. G6. E. F¢)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia. delimitata astfel: Nord-Est — str. Bacului or. 7. str. Bacului nr. 9. str. Bacului nr. 9A. str. Bacului nr.
9B: Sud-Est — artera de circulatie str. [novatorilor: Sud-Vest — str. Inovatorilor nr. 26: Nord-Vest — str. Bacului nr. 11.
PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti. aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare. amplasamentul este cuprins in subzonele functionale: L1a —
locuinte individuale si colective mici eu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si V5 — culoare de protectie fata de
infrastructura tehnica. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice. publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100
m de imobile aflate pe aceasta listad. dar se afld in zona de protectie a infrastructurii feroviare. conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr. 710/15/1/35911 din 11.05.2018. prelungit pina la 12.05.2021.
Indicatorii urbanistici reglementati: Pentru subzona Lla: P.O.T.max.= 45%: C.U.T.max.= 1.3 mp A.D.C./mp teren pentru P+2E:
R.H.max.= P+2: H.max.= 10 metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului. in suprafata de maxim 60% din aria
construitd. Pentru subzona V3: P.O.T.max.= fard obiect: C.U.T.max.= conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii:
cu exceptia instalatiilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depisi P+2 niveluri.
Retragerea minima fata de aliniament — Pentru Lla: Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective: in fisia
non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor. aleilor
de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata de cota terenului anterioard lucrarilor de terasament.
Retragerea minimi fatd de limitele laterale — Pentru L1a: Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisd in punctul cel mai Inalt fatd de teren. dar nu cu
mai putin de 3.00 metri: in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietétii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.
Retragerea fati de limita posterioari a terenului — Pentru L1a: Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din
indltimea la cornisa. misurata in punctul cel mai inalt fatd de teren. dar nu cu mai putin de 5.00 metri.
PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:
Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Inovatorilor. conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 5018/25.03.2019.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa. canalizare.
energie electricd. Studiu de retele insusit de ing. Zenobia C. Nicolescu.
Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de prof. dr. arh. Cristina Olga 1. Gociman.
Se prezintd Avizul Ministerului Transporturilor nr. 39411/11.10.2019. Avizul Compania Nationala de Cai Ferate ..C.F.R."-S.A. — Divizia
Linii nr. 2212/26.06.2019. Avizul Compania Nationala de Cai Ferate ,C.F.R7-S.A. — Consiliul Tehnico-Economic nr. R.
2/18/413/08.08.2019.
Se prezinta ridicare topografica cu delimitarea U.T.R.-urilor insusita de Rosca Gh. Marian.
Se prezenita studiu geotehnic — verificator Af atestat M.D.R.L. ing. Vaduva I. Constantin — nr. 08367.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 9/6/18.08.2020. se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificérile si completarile ulterioare.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. S—
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd;: ' valabilitate a certificatului de urbanism nr. 710/15/1/35911 din
11.05.2018. prelungit pana la 12.05.2021. emis de Primaria SeCtortilui i lui Bucuresti.

D SISTEMUL DE MANAGEMENT Al .
: = Bd. Banu Manta nr. 9. Sectorul | Bucuresti: 011222

CALITATI iIN  URMA  AUDITULUI DE - -~
CERTIFICARE DE CATRE ORGANISMUL Tel. +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06
ACREDITAT PENTRU CERTIFICAREA . . . .

SISTEMELOR DE MANAGEMENT AL CALITATII Email: registratura primarias|.ro
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RONMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ERTIFICAT DE URBANISM
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iN SCOPUL: “consolidare, desfiintare partiald si reconfigurare locuinti parter, extindere cu un
imobil de locuinte cu regim de inilfime S+P+2E+M, desfiintare anexe”

Ca urmare a cererii adresate de "’ CRISTINA OLGA GOCIMAN reprezentant SC. ACG EXQUISITE
PROPERTIES cu domiciliul/sedisk-in judetul -, municipiu/orag/comund Bucuresti, satul -, sectorul 2, cod postal -,
str.Duzilor nr. 2A, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, telefon/ fax-, E-mail-, inregistratd la nr. 19244 din 07.05.2020, 19115 din
06.05.2020 si 18995 din 06.05.2020,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal -, str. Inovatorilor or. 24 sau
identificat pn'n(‘" ) planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG/ BUZ/PUD aprobati prin Hotardrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, nr. 269/21.12.2000, avind valabilitatea prelungita prin Hotarirea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 877/12.12.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil format din teren intravilan in suprafatid de 560mp din acte (546mp misurati) si constructii : Cl(locuintid
parter, cu acte} Tn suprafa(a construitd la sol de 151mp,C? (anexe : garaj §i magazie, cu acte) in suprafati construitd la sol
de 36mp si C3 (anexa — garaj, fard acte) in suprafatii construiti la sol de 33mp.

Conform Extras de Carte Funciard pentru Informare obtinut in baza cererii nr.40192/05.05.2020, imobilul,
proprietatea dlui Mihéild Alexandru Mihai, inscris in Cartea Funciard nr.206994(nr. CF vechi :2390), avind nr.cadastral
206994 (nr. cadastral vechi : 688), nu are Inscrieri privitoare la sarcini. Categoria de folosinta : curti constructii.

Imobilul nu figureazii in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti §i nu se afld situat la mai putin
de 100 de metri de imobile aflate in listd. Imobilul se afld in zona de servitute aeronautici. Amplasamentul se afli in zona
de protectie a infrastructurii feroviare.

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia actuala : teren construit — locuinti si anexe (conform Extras C.F.).

Conform RLU aferent PUG — Municipiul Bucuresti, amplasamentul se inscrie partial in subzona L1a- locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si partial in subzona V5-
culoare de protectie fatd de infrastructura tehnici.

L1-  Utiliziiri admise: locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(Ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Lla - Utiliziri admise cu conditioniri: se admit funcfiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitti
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depdgeasca 250 mp ADC si si nu afecteze linistea, securitatea s
salubritatea zonei; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii $i activititile manufacturiere cu suprafata
desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaboririi si aprobarii unor documentatii PUD;

Utilizari interzise: functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp ADC,
genereazi trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupa ora 22, produc poluare ; activitati productive
poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare st
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi ora 22 ; realizarea unor mansarde false,
anexe pentru cresterea animalelor, constructii provizorii, instalarea in curli a panourilor pentru reclame, depozitare en-
gros, depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea substantelor
inflamabile sau toxice, statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini, spilatorii
chimice.

V5 - Utilizdri admise: conform legilor si normelor in vigoare; se interzic orice interventii care contravin legilor si
normelor in vigoare. '

Utilizéiri interzise: se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

Imobilul se afld in zona fiscali C.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, prelungit, amplasamentul se inscrie parfial i
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire c
si discontinuu(cuplat, izolat) si parfial in zona V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Pentru subzona V5: Conform Legii nr. 70/2013 - privind aprobarea Ordonanfei de urgenji a Guvernului nr. I] i’e?"‘ﬁﬂﬂ/
modificarea §i completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului - Articol unic * Se aprob3
de urgenid a Guvernului pr. 114 din 17 octombric 2007 pentru modificarea §i completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.195/2005
privind protectia mediului, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 713 din 22 octombrie 2007". Conform Ordonaniei de
urgenta nr.114/2007 - pentru modificarea §i completarea Ordonaniei de urgentd a Guvernului nv. 195/2005 privind protectia mediului, Art. 1. -
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.1.196 din
30 decembrie 2005, aprobatd cu modificari §i completdri prin Legea pr. 265/2006, cu modificarile ulterioare, se modifica i se completeazi
dupé@ cum urmeazd: 1. Articolul 71 se modifica $i va avea urmitorul cuprins: "Art. 71. - (1) Schimbarea destinafiei terenurilor amenajate ca
spalii verzi §i/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisa, indiferent
de regimul juridic al acestora. (2) Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de
nulitate absoluta."

Pentru subzona L1a : POTmax=45%, CUTmax=1,3 (pentru P+2E), Hmax=10m (pentru P+2E); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperisului, fn suprafatd dec maxim 60% din aria construitd. In cazul mansardelor s¢ admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC. Cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcclele
invecinate pe o addncime de maxim 15,0metri ; fajd de limita posterioard retragerea va fi la o distantd dc cel putin jumatate din fnaltimea
cladirii masurat3 la cornisd, dar nu mai putin de de 5,00metri.

Ulterior desflin{irii partiale a locuintei parter existente §i a desfiintdrii constructiilor — anexe, se soliciti : consolidare,
reconfigurare §i extindere constructie cu functiunea de locuintd existentd parter, cu un imobil de iocumte cu nivel de indlfime
S+P+2E+M. Se vor respecta indicatorii urbanistici mai sus mentionati. Pentru delimitarea subzonelor L1a si V5 se va cfcctua un Proces
Verbal de pichetare, propunerea ficiindu-se pentru terenul incadrat in subzona Lia.

in vederes detalierii modului specific de construire n raport cu functionalitatea zonei , amplasamentul va fi definitivat prin
PUD. Beneficiarul poate promova spre aprobare, conform legii, o documentatie de urbanism PUD, care va contine toate avizele
necesare conform legislatiei in vigoare.

Vor trebui respectate prevederile Codului civil cu privire la servitutea de vedere si scurgerea apelor pluviale, ale H.C.G.M.B. nr.66/
2006 cu privire la locurile de parcare (care vor fi asigurate in incintd), ale O.M.S. nr.119/ 2014 privind Normele de igiena si sanatate, ale N.P.
120/ 2014 privitor la excavatiile adanci si ale N.P. 127/ 2009 privitor la securitatea la incendiu a parcajelor subterane.

Spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare precum si spatiile tehnice nu f§i vor modifica destinatia pe Intreaga durata de

existen(d a construcfici.
NOTA: 1) Edificabiluf va fi definitivat prin documentatic de urbanism aprobata. Obtinerea tuturor avizelor si intocmirea DTAC se recomand a se realiza numai
dup? aprobarea documentajici PUD si in conformitate cu prevederile acestuia. 2) Se vor respecta prevederile H.C.L.-S.1 nr.259/2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarca sau revizuirea Planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului.3) Prezentul certificat de
urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal
aprobate, precum si din documentele anexate cererii de cdtre solicitant. Sectorui 1 al municipiutui Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendiciiri
pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor
de restituire in VlgOﬂl‘C altele decat cele mentionate fn documentajia anexaté cererii. 4) In conformitate cu art.1, alin.1 din Legea nr.50/1991 republicat in 2004
(cu completirile 5i modificarile ulterioarc), executarea lucririlor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de construire sau dc desfiintare,-emisd
in condiiile prezentet legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren sifsau constructii - identificat prin numir cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel.5) Solicitantul (proiectantul) este direct rispunzator de identificarea cadastrald a imobilului in documentele care stau la baza eliberairii
prezentului certificat de urbanism $i pentru corectitudinea acestora. 6) Sectorul | al Municipiului Bucuresti a inifiat Planul Urbaristic Zonal al Sectorului (P.U.Z.
Sector 1) care se afla in procedura de avizarc/aprobare. Primdria Municipiului Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr.27/27.03.2019 insotit de Planul de
reglementdri aferent, Acestea pot fi consultate {a adresa hitp://urbanism.pmb.ro, 7) Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti isi rezerva dreptul de a solicita orice act
necesar privind situatia juridicd a imobilului. 8) Pentru acelasi amplasament Sectorul 1 al municipiului Bucuresti a emis certificatul de urbanism
nr.710/15/1/35911 din 11.05.2018. Avizele obtinute tn baza acestuia rimén valabile daci emitentii lor nu mentioncazi altceva.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:
obtinerea autorizatiei de desfiinfare, promovare PUD si obtinerea autorizatiei de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea excecutdrii luerdrilor de construire / desfiin{are solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
medivlui: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prm Direcliva
Consiliului 9/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarea anumitor planuri i programe in legatura cu
mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu penfru ca accasta sa analizeze 3i s3 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice /
private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emilerva Certificatului de urbanism, anterior depunerii docementalici pentru autorizarca exceutiirii luerdirilor de constructii la autoritatea administratici publice
competente. In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuldnii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultaii publice.
In aceste condijii: .

Dupé prmmea prezentujus Cerhl'ca! de urbamsm TITULARUL are obligatia de ase prezenta la aumntasea compntemi pentru protecha medluiul wederea gCaluiril

cnmpelente pentru prmecﬁa mediului

in situatia in care anteritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitici asupra mediului, solicitag
notifica acest I'apt zutoritdtii admini;h‘a{iei pUbEice competen!c gu privire la mentinerea cererli pentru autorizares executdrii lugricg
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Nr. 19244/07.05.2020, 19115/06.05.2020, 18995/06.05.2020 — str. Inovatorilor nr. 24
; CRISTINA OLGA GOCIMAN
= - The reprezentant SC. ACG EXQUISITE PROPERTIES

5. CEREREA\ DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTIT/ DE
_ ., URMATOARELE DOCUMENTE:

ST b @
44 S‘?(:‘g Gi‘rgzyatu urbanism; _
¢ fﬁﬂ’b’_ﬂ a fitfului asupra imobilului, teren silsau construetii — (eepieiegalizath) in copie conformd cu originalul (Legea
193/20193pet.10, alin.b), intabulat, Extras de Carte Funciard pentru informare, actualizat la zi (nu mai vechi de 30 zile) si
entdtie cadastrali; -

[1Acord notarial coproprietar imobil sau Acerdul-Asociatiei-de-proprietast pentru Jucrdirile propuse: {JAcord notarial proprietari vecini perimetrali
pentru functiunea propusé; [JAcord creditor ipotecar; [|Dovada stingerii litigiilor; [JAdrese P.M.B. privind inexistenta unor notificari pe Legea 10/
2001 sau a altor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti; [JAdrese P.S.1 din care sa rezulte cii imobilul nu face obiectul unor revendicarn in
baza Legiilor nr.18/ 1991, nr.247/ 2005 sau nr.1/ 2000; {X]Acordul notarial al proprietarilor vecini pentru lucrari la limita de proprietate, daca
lucrdrile impun luarea unor masuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente {subzidiri, consolidari, etc), daci sunt interventii la parti
comune (acoperis, zid/fundatii comune, efc) si daca prin proiect se men{ine aceasta obligativitate; [X]Acord notarial vecini in conditiile art.612-
Cod civil (dupa caz); [JDovada juridica a accesului la lot; [JDovada reglementarii suprapunerii cadastrale; [JReglementarea cadastrala a categoriei
de folosinta; [JAcerdul notarial al proprietarilor vecini perimetrali numai daca imprejmuirea se va realiza pe hotar sau, in lipsa acestuia, declaratic
notariald pe propria rispundere din care si rezulte ca imprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor proprietilii, inclusiv fundatiile; [JAcordul
proiectantului inifial sau declaraic notariala privind eventuale litigii ce pot apdrea in baza Legii drepturilor de autor; [JProces verbal de constatare
a lucrarilor; [1Proces verbal de control; [JDovada materializirii tramei stradale conform P.U.Z.;

¢) Documentatia tehnici - D.T.

[X]D.T.A.C.; [X]D.T.A.D.; |[X|D.T.O.E. (cu respectarea O.U. nr.74/ 2018, Legii nr.249/ 2015 si a O.U.G. nr.196/ 2045) in 2 ex. originale,
verificata tehnic, insuyitd de expert, luate in evidenta OAR si insotita de evaluare/deviz fucrari. (vezi Lege 50/ 1991- republicati, cu completirile
si modificarile uiterioare).

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize 5i acorduri privind utilitdfile urbane gi infrastructura :

[1ApaNova; [Jenel; [IDistrigaz; []Telekom; [JCMTEB; [JC.M.LP.B.; []S.T.B.; [JContract refacere pavaj (H.C.G.M.B. nr.126/ 2004); []Grafic de
executie pe tipuri de lucrari vizat A.D.P.-S8.1;[X]Contract transport moloz incheiat cu Romprest S.A. conform Contract de delegare nr.J 077/ S/
30.06.08; '

d.2. Avize 5i acorduri privind :
[X]I.S.U. (securitate la incendiu) fa-si

0-ma —eani—H-4-
X]Ministerul Transp

ortunlor;

2044; [X]1.S.U. (protectie civila) § izAet 4 i ['X]D.S.P..-M.B.; [X]JAACR; [IX]JCNCFR;[

[IMetroul SA; [[Metrorex SA; [IM.AL; [IS.R.L; [IM.Ap.N.-SM.G.; [IM.A.E.; [|S.LE.; [IS.T.S.;

d.3. Avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
A—CaFe-amp IR @ 3 Jo san: coidin K] A-da-cil-

[IMinisterul Culturii si Identitatii Nationale (in-cazs are-amplasns ? afla-la-mai-py Al d arheolegie); [|Cenificat de
descarcare arheologica; [X]Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-Iifov {pentru interventii la constructii existente sau daca prin proiect
apare situalia cuplarii sub/supraterane la constructii existente); [X]Comisia Tehnica de Circulafii- P.M.B.; [1Brigada de Politie Rutiera; [JC.N.A.LR.; -
[X]Apele Roméne (in cazul in care se realizeazd subsol gereral sau pe mai multe niveluri); [JServiciul Proiecte Urbane-P.M.B.; [JP.M.B. (pentru
taiere pomi); [JA.D.P. sector 1 (in cazul ocupérii temporare a domeniului public); [JAdministratia Strazilor- P.M.B.: [X]Centificat de rol cu valoarea
de impunere a imobilului- D.LT.L. sector [; [X]Autorizatia de desfiintare; [JAutorizatia de construire (insolitd de plan vizat spre neschimbare);
[1Certificat numar postal- P.M.B.;

d.4. Studii de specialitate :

[X]P.U.D. aprobat conform legii (Hotardre, Aviz, Plan reglementiri); [X]Expertiza tehnica cu concluzii privind péstrarea integrita{ii i stabilitatii
constructiilor Invecinate §i cu solutii de cuplare la calcan (pentru interventii la constructii existente sau dac3 prin proiect apare situatia cuplarii
sub/supraterane la construciii existente) finindu-se cont si de N:P. 120/ 2014;[X]Ridicare topograficd exccutatd de topometrist autorizat de
O.N.C.G.C. cu delimitarea subzonelor Lla si V5; [X]Studiu geotehnic; {X]Studiu insorire; [X]Calculul coeficientului de transfer termic G
[X]Referate de verificare; [X]Studiu privind posibilitatea utilizirdi unor sisteme alternative de eficientd ridicatd (cf. Legii nr.372/ 2005);
[X]Fotografii ale constructiilor ce urmeaza a fi desfiintate;

eJActul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
(aleea Lacul Morii nr.1, sector 6, Bucuresti ) conform Legii 193/2019, pet.l, alin.(Zz);

) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie).

[X] Taxa de emitere a autorizatiei de construire 0,5% din valoarea declarata a lucrarilor pentru locuinte;
[X] Taxa de timbre de arhitectura de 0,05% din valoarea investitiei;

[ ] Taxa de emitere a autorizatiei de construire 1% din valoarea declarati a lucrarilor pentru alte functiuni;
[X] Taxa de emitere a ‘autorizaliei de construire pentru imprejmuire 1% din valoarea declaratd a lucrarilor;
[X] Taxa de emitere a autorizatiei de organizare santier 3% din valoarea declarats;

[X] Taxa de emitere a autorizaliei de desfiinfare 0,1% din valoarea impozabila;

[ 111 lei pentru fiecare bransament/record;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art.40, alin{1) din Nomele
metodologice de aplicare a Legii nr.50/ 1991, la cererea titularului, formulata cu cel pugin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

A
p- SECRETAR GENERAL,
consilier jundic, clasa 1, grad profesio
Ovidia Heana Lupasc

ARHITECT
Ciobanu Oprescu Ofi

a

SEF BIROU
Cristian Gheor

. . 27 406 2022,
Achitat taxa de: 10,00lei , conform chitantei nr. 39 f‘; 3/ / ‘ /
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pris—posia la data de j,&rOE
Formular 6
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdnii lucririlor de construclii, republicats, cu
medificdrife si completarile ulterioare,

. S8E PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

03.06.2022 , 03.06.2023
dedadaten e oo PANEI 8 08 .. 50T awa s s

Dup3d aceastd data, o noud prelungire a valabilitiii nu este posibil, solicitantul urmand s& obfina, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

pVPRIMAR p. SECRETAR GENERAL,
lceprimar ' consilier juridic, clasa I, grad profesional superior

Oliver Leon PAW . Adriana DINA

ARHITECT SEF,

Bianca BUZDUGAN

iNTOCMIT,
Ana SUCIU N
02.06.2022
Data-prelungirii valabilitafii................co......oL
. 3.00 82387 . 02.06.2022
Achitattaxa de: .........cccoeveieinnnne. lei, conform chitaniei nr. ..., i e
Transmis solicitantului [a data de ... direct / prin posta.

1} Numele i prenumele solicitantului.
2)  Adresa solicitantului. -
3)  Date de identificare a imobilului- teren §i/sau constructii- conform cerereii pentr emiterea certificatului dc urbanism
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. pentrucetdtean, pentru bundstare

|

Nr. inreg. E/ éﬁcﬁf/af) o6 T

Aprobat

NOTA
de rectificare a erorii materiale

In temeiul art.71 alin.(1) din Legea nr.24/2000 privind Normele de tehnica legislativa la
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tinand seama de constatarea unei erori de redactare in cuprinsul avizului Arhitectului Sef
nr. R/5/18.10.2021, al referatului de aprobare si al raportului de specialitate aferente documentatiei
de urbanism P.U.D. Str. Inovatorilor nr. 24, in sensul ca la data emiterii a fost redactat numirul
certificatului de urbanism ca fiind ,.nr. 710/15/I/35911 din 11.05.2018, prelungit pana la
12.05.20217, in loc de ,.nr. 580/16/1/19244,19115,18995 din 02.06.2020".

Propunem rectificarea erorii materiale, in sensul ci sintagma ..nr. 710/15/1/35911 din

11.05.2018, prelungit pand la 12.05.20217, se va citi ..nr. 580/16/1/19244,19115,18995 din
02.06.2020".

Arhitect Sef,
Bianca Buzdugan |

—

Sef birou,
Andrei Marin

intocmit,
Andra Marinescu

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
a Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a y

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21-3 1,9'10'1_3’ Fax: +40_2_l_3l?'10'06
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea : Email: registraturala primariasl.ro
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, va informim http://www.primariasectorl.ro
cd personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respectd legislatia in domeniul
securitatii datelor cu caracter personal.




- PUD - CONSTRUIRE

STR. INOVATORILOR,

Platforme-Acces 1846m:| Parerl 40 | 529
cladire
A o 2857me| PAET| 40 | aom
Platforme-terasa 27.86 m*| Parter| L1a 7.8%
Sp verde pe pamant | 82.31 m?| Parter| Lia 23.1%
Sp verde pe placa 38.77 m?| Parter| Lia 10.9%|
195.96 m?
[SC Corp Nou [160.02m?[ Parter] Lia | 45.0%
160.02 m*
355.98 m* 100.0%

Platforme-circulatie 20.83 m*| Parter|V 10.2%
|pietonala
Platforme-terase 5.83m?| Parter|V 2.9%
Sp verde pe 12096 m*| Parter|V 59.3%
pamant

147.62 m?
[SCCopExistent | 5634 m'| PaterlV  [27.6% |

56.34 m*
203.96 m* 100.0%

SC Corp Nou 160.02 m? Parter| Lia

SC Corp Nou 196.39 m? Efaj1 Lia

SC Corp Nou 106.25 m? Etaj2] Lia
462.66 m*

[SC Corp Existent |

v_]

56.34 m?[ Parter]
56.34 m*
SUPRAFATA IN SUBZONA Lla \
Coordonate pct.de contur| Lungimi
FNrt' laturi
cts X [m] Y [m] D(i,i+1)
6]331045.870[583137.930 4.15
5331047.890 [583134.310 9.48
4(331052.350(583125.950 0.38
3331052.020(583125.770 1.15
21331052.550 [583124.750 3.41
1[331054.100(583121.710 4.88
17(331056.580(583117.510 0.41
16(331056.790(583117.160 7.51
15[331050.210[583113.540 5.57 N
14[331044.980 [583110.670 25.81
131331032.650 [583133.350 0.18
L3[331032.565|583133.510 13.81
L4]331044.577|583140.314 2.71
5=356mp

COORDONATE LIMITA DE DEMARCARE
INTRE SUBZOMELE Lla si V5.

Nr. [Coordenate pct.de contur|

Bet. [T ¥ (m]

Y [m]

L1]330994.059%
L2]330995.225
L3]331032.565
L4|331063.845
L5]331058.767
L5]331058.767

583109.955
583112.359
583133.510
583151.227
583159.32¢6
583155.326

CALCULUL ANALITIC

T R SMPYNCADRARE IN PUG BUCURESTI: UTR Lia:

Nr. [Coordonate pct.de contur

Lungimi

L LOCUINT

NR. 24, SECTOR 1. BUC

o EE 5
[ty

;é{"
D 07 7

1acari | L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

5.48| CUT maxim pentru inltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
¢.31| CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
5.79| - In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea

14212 ) ADC cu maxim 0.6 din AC.

s.57 | INCADRARE IN PUG BUCURESTI: UTR V5:
0.41 | V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Pct. ==z aty y ;
— m_{od: 20 | perimetrelor de protectie;
1|331054.100(583121.710 3.41 .
2[331052.550 [583124. 750 1.15| POT maxim
3(331052.020583125.770 0.38
41331052,350(583125.950
5(331047.890(583134.310 4.15
©€(331045.870|583137.930
71331042.850|583143.500 0.35
B8(331043.160|583143.670
91331040.340|583148.730 4.15
101331038.390|583152.390
111331026.100(583145.430 6.27
121331029.150(583139.950 7.47
13|331032.650(583133.350 25.81
14]331044.980|583110.670
151331050.210|583113.,540 T+91
16(331056.790583117.160
17|33105€.580583117.510 4.88 POT maxim
S=546mp
pe—————— CUT maxim

= conform narmelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii.

Bk T g
E< §§ I 55 %"
Es 38 v | 7 %
L
TR F
R B 2
R IR S T

PROFIL STRADA INOVATORILOR

ILUSTRARE DE SOLUTIE:

5 ~

G1

sa LEGENDA

§ B E LMTA ZONEI ANALIZATE

ALINIERE CLADIRI

!

[ = 5 LIMITE UTR STABILITA TOPOMETRIC L1a/V5

A teren conform acte = 560 mp conform acte
A teren conform masuratori=546 mp

Zona UTR V5
A teren=204 mp

Ac existenta=56,34 mp

Nr nivele-P

POT existent=27,6 %

CUT existent=0,27

ZONA L1a
Ateren=356 mp

Ac propus=160,02 mp
Ac desfasurata propusa= 462,66
Nr nivele propuse- S+P+2E

POT propus=45%

CuUT propus:.:l,‘g e ror

c

L

T Bl R .F ot A 2o~
PROIECTANT GENERAL: BIA GOCIMAN

=) LMITE PARCELE

f===- PARCELA CARE A GENERAT ANALIZA
EDIFICABIL

((P_) coNSTRUCTII EXISTENTE

EDIFICABIL MAXIMAL PROPUS

f====J LmiTA LAHOTARAREA CONSILIULUI
s OCAL AL SECTORULUI 1
[resesses] LIMITAIPARTTER

CONSTRUCTI PROPUBESEP+2897
133 L AKE A .

ZonFicARE FNCTIRRREERINTE P75 P07

--------------------

ZONATOCUINTE INDIVIDUALE-UTR L1a

(L uTRvs
@  SPATIIVERZI PE SOL

| SPATII VERZI PE PLACA

CIRCULATII .
@ CRCULATIE PIETONALA-TROTUAR. ' /|

(L) CIRCULATIE AUTO - STR. INOVATORILOR
__ ] CIRCULATIE AUTOPROPUSA )

»E ALEI PIETONALE PROPUSE

B>
B>

ACCES AUTO PE LOT
ACCESE PIETONALE PELOT

==3»  SENSURI DE CIRCULATIE

Proiectant de specialitate:
CRIBA PROIECT SRL
Str. Duzilor, Nr. 2, Ap. 2, Sect. 2
C.LF. 29778494 1
. | TELEFON: 0734715293 |2
SEF PROIECT  prof.dr.arh, CRISTINA GOCIMAN ||
PROIECTAT arh. urb. CRISTIAN MOSCU

REDACTAT _ arh. urb. CRISTIAN MOSCU

Volum:  URBANISM Nr. proiect:

L oNT 3
x
)

/]
7/
ff

Beneficiar:

ect:OE

L2
> =
wf/

01 Faza:

EMOLARE,

"“""i?"jit;gc ACG EXQUISITE PROPERTIES SRL
CONSOLIDARE S| EXTINDERE U04
QG?I\ISTRUCTH EXISTENTE REZULTAND UN IMOBIL

Sth+2E
Strylnovatoﬁior, nr. 24, Sector 1, Bucurest;

~ REGLEMENTARI URBANISTICE

PUD

Plansa:

Scara: ‘

Data: 05.2020 . 1/500



