MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Drumul Regimentului nr. 103B, sector 1, Bucuresti

Vazand proiectul de hotarare nr. K2-077/29.03.2023;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/1128/06.02.2023 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/1129/06.02.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-82/31.03.2023 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticé, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, precum si Avizul
Comisiei pentru administratie publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertdtilor cetétenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;
Tindnd cont de Raportul informérii si consultdrii publicului, redactat in conformitate cu

prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare
a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 3/18.01.2023 din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1; '

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie nr. 107120/03.08.2022, emis de Primiria Municipiului
Bucuresti; )

- Studiu de retele insusit de ing. Citiilina loana V.Stiinescu;

- Tlustrare volumetrica insusitd de arh. A.M. Dobrinescu si studiu de insorire de arhitect
Simona Marilena I. Butnariu; ‘

- = Studiu geotehnic insusit de ing. geolog Grosu Costici;

Tindnd seama de prevederile:
- Constitutiei Roméniei;
- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicid legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
- - Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor- de constructii, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;
- Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completirile ulterioare;
- Hotarrii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 privind aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.



In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. ), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare, cu modificirile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintsi ordinari
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobi documentatia de urbanism P.U.D. — Drumul Regimentului nr. 173B,
sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 3/18.01.2023, prezentat in
Anexa nr. 1 si cu Planul de Reglementéri urbanistice vizat, prezentati in Anexa nr. 2.

Art. 2 Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da .
dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 Planul Urbanistic de Detaliu detaliaz prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani. :

Art. 4 Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotérére si sunt redactate in 3
exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreazi la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunici beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si
un exemplar original se péstreazi la Directia Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5 (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitect Sef, prin structura de specialitate — Biroul
Reglementiri Urbanistice si Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.
(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entitifilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti. '

Aceastd hotiirdre a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 22 de
consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astdzi, 09.05.2023, in sedinta ordinard a
Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare.

CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR GENERAL
Mirona~Gibrdiana ngesan

Data: 09.05.2023
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amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, se emite urmétorul: GAL M
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AVIZ NR. e '
PENTRU
PUD - DRUMUL REGIMENTULUI NR. 103B - SECTOR 1, BUCU} 2N
Construire locuinta individuald S+P+1Er+2Er . AT (T S, ]

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 2.716,00mp, proprietate privatd persoane fizice, co

Funciara nr. 277968.

INITIATOR: NANU STEFAN ALEXANDRU

PROIECTANT: S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arhitect Simona Marilena I. Butnariu (RUR: D, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUD: Zona studiatd prin PUD include parcelele invecinate imobilului

care a generat documentatia, delimitati astfel: Nord: artera de ctrculaf;le Drumul Piscul Radului; Sud: Drumul Regimentului nr.40; Vest: nr.

cadastral 27302; Est: artera de circulatie Drumul Regimentului.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate prelungita,

in subzona Lle ~ locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite

mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu panti de 45 grade;

suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de

minim 4,00m Iitime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Imobilul nu

se afld pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd list3,

conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.701/35/D/20696 din 03.06.2021. '

Indicatorii urbanistici pentru subzona Llc : POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren

pentru P+2E; RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. in cazul mansardelor se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim

0,6 din AC.

Retragerea minima fata de aliniament — clidirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distan{d de minim

5,00 metri.

Retragerea minima fatd de fatd de limitele laterale — se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inil{imea la

cornisd, dar nu mai putin de 3,00m.

Retragerea fatd de limita posterioara a terenului — jumitate din indltimea la cornigd, masurati in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai

putin de 5,00m.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fati de limitele laterale — dreapta — 5,00m spre Drumul Piscul Radului; stinga — 3,50m, respectiv cu etajul 2 retras spre spate

lot cu 3,00m fata de planul vertical al fatadei.

Retrageri minime fatd de limita posterioari — 10,00m fata de limita posterioari a terenului.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare

pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de

circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Drumul Regimentului, in conformitate cu Aviz Comisia

Tehnici de Circulatie nr.107120/03.08.2022, emis de Primfria Municipiului Bucuresti.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie

electrica, Studiu de retele insusit de ing.Cétalina loana V. Stinescu.

Documentatia este insotiti de ilustrare volumetrici insusitd de arh. A.M. Dobrinescu si studiu de insorire insusit de arhitect Simona Marilena [

Butnariu. Se prezintd studiu geotehnic insusit de ing.geolog Grosu Costici.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr.9/9/05.07.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Prezentul aviz este valabil impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizati spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului

aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 701/35/D/20696 din 03.06.2021,

emis de Priméria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.
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PUD LOCUINTA S+P+2E

Str. Drumul Regmentulu: Nr. 103B,
(FN Lot 3/7), Sector 1, Bucuresti

Padurea
Baneasa

PROCES gﬁ\l.nf: PICHETARE
A TRAMEI STRADALE
incheiat azi 30.08.2021
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Profil propus str.Drumul Regimentului

Profil propus str.Drumul Piscul Radului

Wi S.C.URBAN ARTGRID S.R.L.
Str, Zidurilor 22-30, sector 2, Bucuresti
CUI RO 35750039, J40/333412016
__URDAM ARTERID

PROPUNERE REGLEMENTARISeA= "~ b7

LEGENDA

LIMITE

=-=:1 LIMITAPUD
== LIMITA PARCELE

1 CONSTRUCTII EXISTENT}
E——1 CONSTRUCTII EXISTENTE P+1
=——1 CONSTRUCTII EXISTENTE P+2

FUNCTIUNI EXISTENTE

[T 1 LOCUINTE INDIVIDUALE
T LOCUINTE COLECTIVE
[___1 SPATII VERZI (PADURE)
T T 1! TERENURI NEAMENAJATE

r—'—v

CIRCULATII EXISTENTE

CIRCULATI CAROSABILE DE IMPORTANTA ZONALA
CIRCULATII CAROSABILE DE IMPORTANTA LOCALA
E===3 DRUM DIN PAMANT

PROPUNERE REGLEMENTARI

E===| ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

To EDIFICABIL Fimax = S+P42E

[ LOCUINTA SI ANEXE

[ ] CIRCULATI'CAROSABILE PUBLICE (STRAZI)
% CIRCULATII PIETONALE (TROTUARE)

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL

Suprafata de teren care a generat PUD = 2.716 mp

din care:

Sc propusa = 400,00 mp

Sd propusa = 1200 mp

Sspatii verzi propusa = 814 mp (minim 30% din suprafata lot)
POT = 25%

CUT=0,76

Rhmax = S+P+2E = 10m la cornise

TITLUL PROIECTULUI:
PUD - CONSTRUIRE IMOBIL S+P+2E,
STR. DRUMUL REGIMENTULUI, NR. 1038,
(FNLOT 3/7). SECTOR 1, BUCUREST!

TITLUL PLANSEL SCARA

s dl. Nas.:
BENEFICIAR: di. Stefan Alexandru RO RREE R B 1 it

PROIECTAT: urb. Roxana Comeao
SEF PROIECT: arh, Simona Butnariu

——SEPTEMBRIE 2021 P




