MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P. U.D.)
Str. Cluj nr. 35, sector 1, Bucuresti

Vazénd proiectul de hotarare nr. K2-191/07.09.2022;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/10019/22.08.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/10020/22.08.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-213/12.09.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1:

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurétor, precum si Avizul Comisiei
pentru administratie publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertétilor cetatenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1
Tindnd cont de Raportul informirii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu

prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 prin care s-a aprobat Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism tip P.U.D. ce intrd in competenta de
aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 06.07.2022 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Parcarea se rezolvi in incinta proprie, conform Aviz Comisia Tehnici de Circulatie P.M.B.
nr. 10020/29.04.2022;

- Constructia propusi se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele insusit
de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu;

- Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez
si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Cassandra-Elena Dumitrescu;

- Studiu geotehnic — verificator atestat M.L.P.A.T. ing. Stefinica Nica Maria - nr. 04772.

Tinand seama de prevederile:

- Constitutiei Romaniei;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare:



- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145 din 03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism tip P.U.D.;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, cu modificarile si completrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — Str. Cluj nr. 35, sector 1, Bucuresti,
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 15 din 06.07.2022, prezentat in Anexa nr. 1 si cu
Planga de Reglementiri vizats, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu di
dreptul la construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang superior
si este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotdrdre si sunt redactate in
3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaza la dosarul special al sedintei, un
exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D. si un
exemplar original se pastreazi la Arhitect Sef, Biroul Reglementiri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef, Biroul Reglementari Urbanistice si
Arhiva vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului sau,
dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhivi va asigura comunicarea prezentei
entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotérare a fost adoptatd cu 21 de voturi pentru si 1 vot impotriva (1 abtinere), in
momentul votului fiind prezenti 22 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi,
19.09.2022, in sedinta ordinari a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA\ ¢ CONTRA AZA,

Daniela Popa i/

SECRET GENERAL
Y Lavi nescu

Nr.: 142
Data: 19.09.2022
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inregistrata la nr, 22499 din 28.04.2021, completata cu nr. 34390 din 28.06.2022, in conformitafe cNf.e rederile Legii nr.350/2001 prjvind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatoruj:

AVIZ NR. /‘)/06 QP 2022 /{blz FJ}\?ES%E!E 20.2

PENTRU
P.U.D. - STR. CLUJ NR. 35-SECTOR 1
Construire locuinti individuali P+2E RrﬁEDF E D%‘? }9

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 230,00 mp din acte (221,00 mp din misuritori cadas{rale) proprietate pnvatd conform
mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 272343, eliberat la data de 09.11.2021. NC\FAUL A
INITIATOR: PARVULESCU ADRIANA-SPERANTA

PROIECTANT: S.C. BIROU-ARHITECTURA HOBBY CONSTRUCT S.R.L. /
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez (R.U.R.: Dz, Dz, E) | |
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. include parcf,:lf:ie invecinate--
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-Est — str. Cluj nr. 37; Sud-Est — artera de circulatie str, C]LIJ Sud Vest — str.
Clyj nr. 33; Nord-Vest — str. Sf. Maria nr. 71. str. Sf. Maria nr. 73. \

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. §i Regulamentului Local de Urbamsm al I 'VIumc1p1u]u1 .
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare. amplasamentul este cuprins in subzona funcu@nald L2a —
locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizdri urbane anterioare cu P — P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.
Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe
aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 787/72/C/15418 din 07.06.2022,

[ndicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 45%; C.U.T.max.= 0.9 mp A.D.C./mp. teren pentru P+1E, C.U.T.max.= 1,3 mp.
A.D.C./mp. teren pentru P+2E; iniltimea maxima a cladirii masuratd de la nivelul terenului la comisd va respecta inaltimea maxima
previzutd prin proicctul initial al lotizrii; se admite mansardarea cladirilor existente avand sarpanta cu panta de 45 grade, cu o suprafata de

maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Retragerea minimi fafa de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare intre
dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri.

Retragerea minimi fati de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul
posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafatd de maxim 12,00 mp construiti la sol (pentru imbunatatirea
dotarii cu Tncdperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fati de limita posterioard va riméne egala cu jumatate din indltime, dar nu mai
putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: stinga — la limita de proprietate pe zona mediana, respectiv retras pand la minim 3,00 metri
spre fata si spre spatele lotului; dreapta — la limita de proprietate.

Retrageri minime fatd de limita posterioara — retras minim 9.70 metri, cu balcoane iesite in consold pana la 7.70 metri la nivelurile

superioare.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii $i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri

a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Cluj, conform avizului

Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 10020/29.04.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,

energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu.

Documentatia este insotita de studiu de insorire insusit de arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez si ilustrare volumetrici insusita de arh.

Cassandra-Elena Dumitrescu.

Se prezintd studiu geotehnic — verificator atestat M.L.P.A.T. ing. Stefanica Nici Maria - nr. 04772.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism nr. 3/2/05.04.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de

detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul

prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificirile 5i completérile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu

obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 787/72/C/15418 din

07.06.2022, emis de Primaria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, .
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TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUG MB in
UTR: "L2a"

Scara 1:500

grade; cu o suprafata a nivelului mansardei de maxim 603 din aria construitala
sol a dadirii

respecta inaltimea maxima prevazutd prin proiectul initial al lotizarii

2*) indltimea maxima a cl3dirii misurata de la nivelul terenului la comisi va

3%) vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu

mai putin de 2 mp/locuitor. (6 locuitori x 2mp/locuitor = 12 mp - minim

PROFIL TRANS/ERSAL, STR. CLUJ
| SECTIUNEA: A-A"
| STRADA CATEGORIA alil-a
PROFIL EXISTENT CE SE MENTINE
sc. 11200

}—3.507 3.50
250 —7.00 1.80

SECTIUNEA: B-B'

STRADA CATEGORIA alil-a
PROFIL EXISTENT CE SE MENTINE
sc, 1/200
9 | B
l—S.SG 3.50
—2.60— 7.00 5.00
14.60

ANALIZA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI g gl 20 30 40 o0metri
Stotal teren/mp S teren UTR L2a/mp MUNICIPIU L1 BUCURESTIL 7 : —
2100 21,00 Nr. [Coordonate pct.de contur —ii;gj-;nil
Fet. ¥ [m] Y [m] D(1i, i+1)
ANALIZA INDICATORI URBANISTICI 1[329354.594 |[s85144.81¢ 2.18
.79 585143. 0 &7
EERMIS] CF. PUG LR 123/mp g i??????ﬂ 585128.128 1;.
INR. Documentatie autorizare demolare in curs 4 |329366.773  |585126.285 3.
cRT, MAX. ADMIS| EXISTENT PROPUS 5|329369.728  |585128. 663 0.:
1 POT max % 45 57,01 45 s ggggggegg ggg%gg? %
‘ CLEU SU. .
2 CUT (P+2) * 13 L 13 g |329374.824 |585132 6.
3 RMH * P+2E P P42t 9 |329371.332  [58512 .3 14,
4 H max cornisa (m) * 4,00 10,6 10 [329362.948 5851 273 Ja
5 AC(mp) %5 126,00 99,5 11 [329362.850 [587 ..408 7
] ADC(mp) 287,3 125,00 287,3 12 |329356.687 5 16.295 2,
TERASE AMENAJATE S(1)=20lmp D=63.%" o
+PLATFORME JALE = R—
7 |AUTO/PIETONALE (mp) - 10,00 55,25
TERASE AMENAIJATE,
+PLATFORME JALE}
& |AUTO/PIETONALE (%) . 4,52 25,00
9 SPATII VERZI (mip)*** - 85,00 66,30
10 SPATII VERZI (%) z 38,45 30,00
11 BILANT TERITORIAL (mp) 5+7+49 221,00 221,00
12|  BILANTTERITORIAL(%) 1+8+10 | 100,00 100,00
*Se admite mansardarea cladirilor existente cu o sarpanta cu panté de max 60}

9.9

or? R

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE (cfm. HCGMB 66/20063):
TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 1 APARTAMENT

conform art.5 alin. 5.1 normelor de aplicare a HCGMB 66/2006:

"5.1. Subzonele locuintelor unifaniliale cu acces si lot propriu:

5.1.1 Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei suprafata este de maimum 100mp;
5.1.2 Se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare unitae locativa a carei suprafata este maimare de 100mp"= 2

LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 2 LOCURI PARCARE

-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 2 LOC PARCARE (in gang)

e

PUD

Str. CLUJ, Nr.35, SECT.1 , BUCURESTI

IMOBIL DESTINAT CONSTRUIRII:

UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE "P+2E"

LIMITELE STUDIULUI
LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTEANEXA LA HOTARAREA CONSILIULU]
LOCAL AL SECTORULUI 1

r.
N
[ SPATII VERZI PRE:; g i’rfr : gr g

NANTE] ﬁ%gj{m

LEGENDA

[ 1__] LOCUIRE INDIVIDUALA
[ ] LOCUIRE COLECTIVA

AMLE LG
ACTUALIZARE TERENURI INVECINATE—

ACTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE |/ -
7777777777 AMPRENTA EDIFICABIL PROPUS -
soessseseeeens LIMITA BALCOANE PROPUSE (PESTE H=3m DE‘I...’K-“'CT};) o

CIRCULATIH

[ ] CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII CAROSABILE

IMOBIL AMPLASAT CONFOPRM PUG - IN UTR: L2a

L2 -subzona locuintelor indiriduale si colective mici cu maxim

anterioare:

L2a - locuinte individuale si cdective mici realizate pe baza unor lotizas

situate in afara zonei protejate:

L2a - POT maxim = 45%.

L2a - CUT maxim pentru inéltmi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teren;
CUT maxim pentru indl{mi P+2 = 1,3 mp. ADC/ mp. teren;

L2a - se admite mansardarez cladirilor existente avand cu sarpanta cu para de 45 grade, cu o suprafata de

maxim 60% din aria construitdla sol a cladirii;
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