MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Bulevardul Ion Mihalache nr.247, sector 1, Bucuresti

Viazénd proiectul de hotarare nr. K2-234/31.10.2022;

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/12933/31.10.2022 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/12934/31.10.2022 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-269/11.11.2022 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare urbanistics,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurdtor, precum si Avizul Comisiei pentru
administratie publicd locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetétenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informirii si consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism ce intrd in competenta de aprobare a Consilului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului $ef nr. R/31/11.10.2022, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB nr.13065/23.07.2019, emis de Primiria
Municipiului Bucuresti

- Memoriu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.L. Mares.

- Documentatia este Insotitd de ilustrare volumetrica insusitd de arhitect Constantin Ion
Mihalache si studiu de insorire intocmit de arh. Adrian P. Constantinescu.

Tinidnd seama de prevederile:

- Constitutiei Romaéniei;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile
ulterioare;

- Hotérdrii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicati pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Hotdr4rii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, cu modificrile si completirile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedintd ordinara

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Bulevardul Ion Mihalache
nr.247, sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.R/31/11.10.2022.,
prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planul de Reglementari urbanistice vizat, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu
da dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotidrire si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special la
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazd la Directia Arhitect Sef prin structura de
specialitate- BRUA.

Art. §. - (1) Primarul Sectorului 1 si Directia Arhitect Sef prin structura de specialitate-
BRUA vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotdrére a fost adoptatid cu 16 de voturi pentru, 7 voturi impotriva (7 abtineri), in
momentul votului fiind prezenti 23 de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi,
25.11.2022, in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocati in temeiul art. 133
alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Daniela Popa’y

SECRETARGENERAL
Lavinia escu
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Data: 25.11.2022
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Ca -ur'm_are a cereril adfésate de Raz;ﬁbs Réizvan Gabriel, cu adresa in Str. 'Puscasuiui 171r.507,/ Séctor 1 Buéurs-:iitiq i"ﬁrégis&até la nr.
26310/20.06.2019, completatd cu nr. 50688/20.09.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind am(;yajar{:azm;j torului s1
urbanismul, cu modificérile i completirile ulterioare, se emjte prmatarul: ‘ l v
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PUD - BULEVARDUL ION MIHALACHE NR. 247 - SECTOR 1| PNEXA£&HOTARAREA ﬁ@ﬁumm
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Construire imobil de locuinte colective S+P+4E LOCALAL SECTORI

Prezentul aviz inlocuieste si modificd Avizului nr. 262/24.08.2020 in ceea ce priddyre fompletarea > R ;

textului cu certificat de urbanism in perioada de valabilit.tteigl 2 5 NOV 2022 \
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 247,00mp, proprietate privati persoand fizici, cpnform fwﬂ,dsg Extrasul de Carte
Funciard nr. 275868, eliberat la data de 28.07.2020.
INITIATOR: RAZMOS RAZVAN GABRIEL PRE QEQNTE DE SEDINTA
PROIECTANT: S.C. SARGES IMPEX S.R.L. LN I.... (0.2F
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arhitect Adrian P. Constantinescu (RUR: D, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitatd astfel: Nord: artera de circulatie Bulevardul fon Mihalache: Est: Bulevardul lon Mihalache
nr.245A; Vest: Bulevardul lon Mihalache nr.251; Sud: Strada Volga nr. 13-17.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Terenul este cuprins in PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000, cu valabilitate
prelungitd, in subzona M3- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri,
cu POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2 niveluri (8m) pentru activitati
comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente : pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4,0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumente istorice publicatd in 2016, sau la
la mai putin de 100m de imobile aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 306/20/M/1459 din 14.03.2018.
prelungit pani la data de 15.03.2021 si a Certificatului de urbanism nr.931/70/M/32656 din 12.07.2022.
Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 60 % cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu max.2

niveluri (8m) pentru activitati comerciale, CUTmax.=2,5mp ADC/mp.teren; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente; Pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Retragerea minimi fati de aliniament — In cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
cchipamente publice se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim 5,00m numai cu conditia ca cladirile adiacente s fie
retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor i sd prezinte fatade laterale, in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane
este obligatorie alipirea la acestea.

Retragerea minima fatd de limitele laterale — Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pani la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Retragerea fati de limita posterioara a terenului — Cladirile se vor retrage fatid de limita posterioari la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fata de limitele laterale - dreapta — 3,00m spre spate lot, respectiv 3,50 spre fatd lot; stinga — la limita proprietitii, cu
preluarea alinierii constructiei existente pe lotul de la nr.245A. Se prezintd acord notarial privind lucrdrile propuse autentificat sub nr.
2000/27.11.2017- BNP Cristache Carmen Luminita, acord nr. 445/29.03.2018- BNP Cristache Carmen Luminita si acord nr. 1231/23.07.2019-
BNP Cristache Carmen Luminita.

Retrageri minime fati de limita posterioara — la limita proprietitii.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Bulevardul lon Mihalache, in
conformitate cu Aviz Comisia Tehnici de Circulatie nr.13065/23.07.2019 si plansa anexa. emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap, canalizare, energie
electricd. Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.l. Mares.

Documentatia este insotitd de ilustrare volumetricd insusitd de arhitect Constantin lon Mihalache si studiu de insorire intocmit de arh. Adrian
P. Constantinescu .

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism nr. 6/3/17.06.2020, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile 51
completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. -

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.931/70/M/32656 din 12.07.2022
. emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF
Bianca Buzdugan

intocmit,
Alina Mj

Sef birou ,
rei Marin

4 -“_: Bd. Banu Manta nr. 9, Sectgrul | Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: regist ra(d primarias|.ro

http://www.primariasector| .ro




LEGENDA:

sccesceccsnses TERENUL CARE A GENERAT PUD

LIMITELE PARCELELOR

ALINIEREA CLADIRILOR

FUNCTIUNI, REGIM DE INALTIME

LOCUINTE UNIFAMILIALE
PARTER

LOCUINTE UNIFAMILIALE
P+1E/P+1E+M

LOCUINTE UNIFAMILIALE
P+2E / P+2E+M

LOCUINTE COLECTIVE
P+3E/P+3E+M

LOCUINTE COLECTIVE
1 P+4E EXISTENTE / PROPUSE

ANEXE, GARAJE

EDIFICABIL

EDIFICABIL PROPUS

L Bacomne

CONSTRUCTII EXISTENTE
MENTINUTE

CIRCULATII, SPATII VERZI

SUPRAFETE CAROSABILE

SUPRAFETE PIETONALE

SUPRAFETE LIBERE
DE CONSTRUCTII

| SUPRAFETE VERZI PUBLICE

’ ACCES CAROSABIL PE LOT

D ACCES PIETONAL PE LOT
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Bd|lop Mihs

Locuintd S+P+4E propusi prin

PUD 79/2018, conform CU
06/20/M/1459/14.03.2018

A

" | PUD i curs de elaborare |

AMPLASAMENT SITUAT iN SUBZONA M3

BILANT TERITORIAL LOCUINTA COLECTIVA S+P-+4E

S teren = 246,96 mp

S constr.max.= 148,18 mp
S desf. max.= 617,40 mp
POT max. = 60 %

CUT max.=2,5

S liberd de constr. = 98,78 mp (40%) din care:

S betonate, platforme max. = 24,88 mp (10%)
S plantate min. = 73,90 (30%)

H maxim cor. =17 m

Nr. apartamente: 4 / Nr. locuri parcare: 5

S.C. SARGES IMPEX S.R.L.. |IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E | Proiect nr.
740/ 28541/ 1992 Bucuresti, B-dul Ion Mihalache nr.247 79/2018
Beneficiar: Razmos Rizvan Gabriel (PUD)
Proiectat: | arh. Adrian Constantinescu ?‘*‘5‘153 o
Desenat: | arh. Adrian Constantinescu ' REGLEMENTARI 5

dec. 2018




