MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
Aleea Teisani nr. 63A (fost nr. 57-63), sector 1, Bucuresti

Viazand proiectul de hotérare nr. K2-154/20.06.2023;
Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/4993/03.05.2023 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/4994/03.05.2023 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M3-168/23.06.2023 al Directiei Juridice, Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
1; -

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare

. urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor i Avizul
Comisiei pentru administrajie publicd locald, juridici, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

- Tinand cont de Raportul informérii si consultérii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism ce intrd in competenia de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 30/03.05.2023, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie P.M.B. nr. 12630/19.06.2020;

- Studiu de retele insusit de ing. Catélina loana V. Stinescu,

- Adresd Apele Romane — consultantd tehnicd nr. 1289/15.02.2023;

- Studiu de insorire insugit de arh. Constantin-Emilian Calota;

- Hustrare volumetrica insusitd de arh.-urb. Constantin N. Draghici Serban;

- Studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Lesciuc, verificator atestat M.L.P.A.T. ing.
Harsulescu 1. Aurel — nr. 1493.

Tinind seama de prevederile:

- In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

- In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si
completirile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdni lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirle si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici;



- Hotararii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism republicatd, cu modificérle i completinle
ulterioare;

- Hotarani Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 145/03.08.2021 pentru aprobarea
Regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism tip P.U.D;

in temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a} din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificirile §i completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinari
HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi documentatia de urbanism P.U.D. — Aleea Teisani nr. 63A (fost
nr. 57-63), sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
30/03.05.2023, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementari vizati, prezentata in
Anexanr. 2.

Art. 2. — Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pané la objinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. — Planul Urbanistic de Detaliu detaliazi prevederile documentatiilor de rang
superior §i este valabil 3 ani.

Art. 4. — Anexele nr. 1 i nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare si sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreaz3 la dosarul
special al sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Directia Arhitect
Sef, prin structura de specialitate — Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art. 5. — (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1, prin structura de
specialitate — Biroul Reglementari Urbanistice §i Arhivd, vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotiriri §i a anexelor
beneficiarului sau, dupi caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativl, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea
prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.



Aceastd hotarére a fost adoptatd cu unanimitate, in momentul votului fiind prezenti 21
de consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astazi, 26.07.2023, in sedinta ordinara
a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de
Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE- s?m)mm CONTRASEMNEAZA,
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.\ Mirona-Gidrgiana MURESAN

Nr.: 114
Data: 26.07.2023
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Ca urmare a cererii adresate de Stanca Valentin-Rdzvan cu adresa in str. Leordeni
inregistratd la nr. 33636 din 05.08.2020, completati cu nr. 19817 din 30.03.2023, in conformitat i
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ultcri::7!c se emite urmatorul: A

PENTRU % / fr
P.U.D. - ALEEA TEISANI NR. 63A (FOST NR. 57-63) - SECTOR \2’6 ‘R]i:— 023 ,1 A (1
Construire locuinti individualia P+1E : P
RAREEEe, |
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafaid de 400,00 mp, proprietate privatd conform mentifinilos rks clard.nr.. |

273054, eliberat la data de 18.01.2023.

INITIATOR: STANCA VALETIN RAZVAN

PROIECTANT: S.C. CEC SOLUTIONS S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh.-urb. Constantin N. Drighici Serban (R.U.R.: D3, Dz, E, Gs)
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN P.U.D.: Zona studiata prin P.U.D. include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-Est — nr. cad. 201636; Sud-Est — nr. cad. 274479; Sud-Vest — artera de
circulatie Aleea Teisani — aleea cu nr. cad. 261126; Nord-Vest — nr. cad. 201136.

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. — M.B. §i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: Lla —
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 si nu se afla la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 356/17/T/5167 din 16.03.2023,

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T.max.= 45%, C.U.T.max.= 0,9 mp A.D.C./mp teren pentru P+1E, RHmax.= P+2E, Hmax.= 10
metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construita. in cazul mansardelor, se
admite o depégire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0,6 din A.C..

Retragerea minimi fati de aliniament — Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective.

Retragerea minimi fatii de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
indltimea la comnisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — Retragerea fa(i de limita posterioara a parcelei va fi egalad cu jumatate din indltimea la
cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI P.U.D. - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale — dreapta — retras minim 7,05 metri; stinga — retras minim 1,00 metri (se prezintd acordul
notarial al proprietarului lotului vecin, cu nr. cad. 201136, cu incheierea de autentificare nr. 3306/08.11.2021 — Societate Profesionala
Notariala ..Consensus”, incheiere de legalizare copie nr. 21/14.01.2022 — Societate Profesionald Notariala Birsan & Doloiu).

Retrageri minime fati de limita posterioard — retras minim 1,50 metri (se prezintd acordul notarial al proprietarului lotului vecin, Aleea
Teisani nr. 67 — nr. cad. 201636, cu incheierea de autentificare nr. 2696/15.09.2021 — Societate Profesionald Notariala ,,.Consensus”,
incheiere de legalizare copie nr. 22/14.01.2022 — Societate Profesionala Notarialda Birsan & Doloiu).

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ..Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul auto i accesul pietonal se vor realiza din Aleea Teisani, prin aleea
de acces cu nr. cad. 261126, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 12630/19.06.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insusit de ing. Catalina loana V. Stinescu. Se prezintd adresd Apele Roméane — consultantd tehnica nr.
1289/15.02.2023,

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Constantin-Emilian Calota si ilustrare volumetricad insusitd de arh.-urb.
Constantin N. Drighici Serban.

Se prezenita studiu geotehnic intocmit de ing. Cristian Lesciuc, verificator atestat M.L.P.A.T. ing. Harsulescu I. Aurel — nr. 1493,

in urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism nr. 1/4/22.03.2022, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 356/17/T/5167 din
16.03.2023, emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,
Bianca Buzdugan

Sef birou, ’ / intocmit,
Anrdrei Marin » Andra Marinescr

P/

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti; 011222
Tel. +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
Email: registratura@primarias|.ro
htto://www.primariasectorl.ro



4. REGLEMENTARI URBANISTICE

. IE 201137

IE 273054
Isani,nr.57-63

Al.

337797 .44

NC 274479

337797 .44

[T
@
e
r

POT maxim= 45%
CUT maxim (P+1) = 0,9 ADC/mp. teren
CUT maxim (P+2) = 1,3 ADC/mp. teren

ZONE FUNCTIONALE

]ZI Subzona locuintelor individuale

CIRCULATII S1 ACCESE
- Circulatii carosabile existente

Circulatii pietonale existente

CIRCULATII SI ACCESE
PROPUSE PRIN PUD

- Spatii verzi plantate
EI Acces carosabil
|Z] Acces pietonal

RETELE EDILITARE
PROPUSE PRIN PUD

[ @ |rutforat

- Circulatii carosabile propuse/ Parcari
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Conform PUG Muncipiul Bucuresti amplasamentul face parte
_AN ANEXA din UTR L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici
AVIZ ARHITECT - §EF cu maxim P+2 niveluri, in afara perimetrelor de protectie
? 3 A0 Indicatori urbanistici existenti conform
R —— T i) PUG Municipiul Bucuresti- UTR L1a:

LOC
Nr.

Indicatori urbanistici preluati conform

PUG Municipiul Bucuresti- UTR L1a:

POT maxim= 45%
CUT maxim (P+1) = 0,9 ADC/mp. teren

Rh max = P+1E retras; H. max = 7.00 metri

S. teren ce a generat P.U.D. = 400 mp

S. amprenta la sol construita = 125,58 mp

S. spatii verzi = 30%
Terasa neacoperita parter = 40,06 mp

Parcerea conform HCGMB 66/2006 - 2 locuri de parcare

Conform OUG 172/2020, Art. 377, pct. (4), lit. b) b) bazine inteligente colectoare ale apei uzate, cdmine si
constructii-anexe care asigura preluarea apelor uzate urbane de canalizare de la doi sau de la mai multi

utilizatori independenti. Prin bazin inteligent colector in sensul prezentei legi se intelege acea infrastructura

de preluare a apelor uzate urbane care asigura utilizarea instrumentelor inteligente in domeniul contorlzé,m..u.,m =
inspectiei interioare, odorizarii, inclusiv dotarea cu senzori de avertizare pentru umplerea bazinelor /x\ -8

colectoare;

Astfel propunerea beneficiaza dn un sistem independent de colectare apolor uzate printr
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S.C. CEC SOLUTIONS S.R.L.

Adresd punct de lucru. sir Mircea Vulcanescu nr. 79, sector 1, Bucurest, fel 0763183569

DESENAT urb, Ana Maria DURLA
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