MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. VASILE GHERGHEL NR.17, SECTOR 1, BUCURESTI

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.E/269/13.01.2021 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. E/497/20.01.2021 al Arhitectului Sef al Sectorului 1 si nr.
M/3-10/20.01.2021 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Luind in considerare’ Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului
inconjuritor si al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridics, apérarea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului
Local al Sectorului 1;

_ Tinénd cont de Raportul informérii §i consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si prevederile Hotarérii
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucureyli;

Vizind documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr.225/13.07.2020, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB nr. 10191/11.05.2020.

- Studiu de retele insusit de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu.

- Studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb. Aurelia Carmen C. Botez.

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

Tinind seama de prevederile:

o Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

e  Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicaté, cu
modificarile i completdrile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare;

e Hotirarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;



e Hotérarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

fn temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. &), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinti ordinara

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — STR. VASILE GHERGHEL
NR.17, SECTOR 1, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef
nr.225/13.07.2020, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansd de Reglementéri urbanistice vizata
spre neschimbare, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd $i nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Artd.- Ancxcle nr. 1 si nr. 2 fac partc intcgrantd din prczenta hotardre si sunt
rcdactatec in 3 cxcmplare originale, dintre carc un cxemplar original se pastreazi la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D..si un exemplar original se¢ pastreaza la Arhitectul Sef prin
structura de specialitate - Biroul Reglementéri Urbanistice si Arhiva.

Art.5.- (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce 1a indeplinire
prevederile prezentet hotéréri.

(2) Arhitectul Sef, prin structura de specialitate - Biroul Reglementéri Urbanistice si
Arhiva va asigura comunicarea prezentei hotirari si a anexelor beneficiarului sau, dupi caz,
proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tchnica Lcegislativa, Sccretariat, Arhivéa va asigura comunicarca prezentci
entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucurcsti.

Accastéd hotararc a fost adoptatd cu unanimitatc dc voturi, Tn momentul votului fiind
prezenti 26 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astazi, 28.01.2021, in
sedintla ordinara a Consiliului Local al Seclorului 1, convocald in lemeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Laugenti Aguyin

Alexar ati-Vamos

Nr.: 7
Data: 28.01.2021
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pentru cetateon, perttrn burndstare

MUNICTFIUL BUCURESTI 1 — BIROUL REGEEMENTART
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Ca urmare a cererii adresate de r@O&@LT@ILUI
inregistratd ta nr. 17101 din 16.04.2020, completatd cu nr.21671 din 26.05.2020, in conformitate ¢l prevederile!LagiE R IIORA00W pirivind
amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificirile si completarile ulru’io.lle se emite urmitorul: M.
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aviznr, 225 (13.0% 2020 o | 28 AN 9
PENTRU
PUD - STR. VASILE GHERGHEL NR. 17 - SECTOR 1
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Construire locuinta individuala S+P+2E MUHA:&\ Y NP3 8L 5@/&—'

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 300,00 mp, proprietate privati conform mentiunilor din Extrasul de Cdl‘tc Funciard nr, 275674,
eliberat la data de 02.04.2020.

INITIATOR

PROIECTAN

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR arh -urb. Aurelia Carmen C. Botez (RUR: Dz!, EZ Gr)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiati prin PUD include parcelele “invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitatii astfel: Nord — Str. Vasile Gherghel nr. 19; Est — artera de circulatie Str. Vasile Gherghel;
Sud - Str. Vasile Gherghel nr.15; Vest — Str. Virgil Plesoianu nr. 14A.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionali: L1a — locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca
aceasta sd nu fie o falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafaa nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent. Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice bucurestene, publicati in M.O. nr. 113 din
15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
1659/82/G/44577 din 20.11.2019.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+IE, CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren
pentru P+2E. RHmax.= P+2E, Hmax.= |0 metri. Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatia de maxim 60% din

aria construita.

Retragerea minima fata de aliniament — Pe aliniament san cu respectarea retragerii caracteristice strdzii respective.

Retragerea minimai fati de limitele laterale — Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aldturatd ¢ se vor refrage
faa de cealalta limita la o distanta de cel putin jumétate din iniltimea la cornisd fn punctul cel mar tnalt tald de teren, dar nu cu mai pulin de
3.00 metri: in cazul in care parcela se invecincazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat.

Retragerea fatd de limita posterioard a terenului — Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din inil{imea la
cornis, misuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale — dreapta — 3,00 metri spre fata lot, respectiv la limita proprietatii spre spate lot; stinga - la
limita proprietitii. Se prezintd acord notarial proprietar imobil de la nr.15, pentru lucrdrile propuse, autentificat sub nr. 1584/14.05.2020 i
coproprietar imobil nr. 19, autentificat sub nr. 1584/14.05.2020 - BNP- Asociati Dindcicd Mihaela-Daniela si Marinca Alexandra Magdalena,
Retrageri minime fata de limita posterioara — 5,00 metri.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementdri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea §i gararca autovchiculelor vor respecla WNonnele privind asigurarea nundiralui niinim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corccte functiondri a
arterelor de circulatic™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si accesul pictonal se vor realiza din Str. Vasile Gherghel. conform
avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 10191/11.05.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electricd. Studiu de retele insusit de ing. Costel Stefan C. Bungefeanu.

Documentafia este insotiti de studiu de nsorire §i ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb. Aurelia Carmen C. Botez.

{n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 5/4/12.05.2020, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD ridspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i
completirile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz cstc valabil de la data cmiterii sale pe tontd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1659/82/G/11577 din
20.11.2019, emis de Primiria Sectorulur 1 al Municipiulul Bucuresti. In cazul neadoptarii documentatiei P.U.D. in plenul Consiliutui Local al
Scetorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluatd. Dupd aprobarc, acesta rimidne valabil atata timp cit Hotdrirea de
aprobare este in vigoare.

Sefl birou ,
Raluca Mihaela Epif:

G, FICATA SO 900 1-2008 e —
.‘?”J*:?“\{_%%n _ ﬂi\ “,\Lgl’,wljl J‘t Rd. Ranu Manta nr. 9, Sectorul | Bucutesti; 011222
OL N 1504 /& CERTIFICARE DE  CATRE  ORGANISMUL Tel. +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06
ﬁ ""'C"f"f‘o ':;QTEE%ESR E ?jﬁ&igEMEN F”E\TT“:LAS\EJ; Email: registraturaeprimarias|.ro
SR EN 45017 “AERDO httn://www primariasector! ro
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TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUG MB In
10 0 10 20 30 40 50 m UTR: "L1a" ("L" - cf, PUZ 51 - In avizare)
- - — —— e — ANALIZA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI
WL Str. VASILE GHERGHEL, Nr.17,
P+1 E+M P Steren S teren UTR L1a/mp
@ P 300 mp 300,00 SECTOR 1, BUCURESTI
16019
P P @ ANALIZA INDICATORI URBANISTICI IMOBIL DESTINAT CONS TRUIRIE
PERMISI CF. PUG (PUZ S1 UTR L1a,
[NR| g vor desflinta constructllle existents C1+C2
@/ P CRT WAX, ADMIS| EXISTENT|___PROPUS UNE! LOGUINTE INDIVIDUALE "SP+2E"
£ P 1 POT max % 4 23,38 as % S
P 2 QT (Pe2)* 13| o 18 pT——
@ : RMMH * e —wew | | LEGENDA - SITUATIE PROPUSA | ANSXAL ot i | 5
3y, P 4 H max cornlsa (m) 10 8,00 10 m LIMIRE LOGCAL AL o ,,.\.‘_‘I { .‘-‘l;' . ey,
P @ 5 AC(mp) 1850 | 70,00 | 1880 mp ¥ Nr., *4 U
6 ADC{mp) 390 124,00 90,0 mp ) A
IE 23 TS WERAATE. THATIOM [=====| LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD| 7 e’ﬁc.} e, 2 |
JALEl  AUTO/PIETONALE+ANEXE o 21, g
P 4 7 |imp) 85,00 7.0 mp| F=——===] LIMITA PROPRIETATE |
y | CF. CADASTRU s
28 P 'ﬂ TERASE AMENAJATE +PLATRORME [=———] ACTUALIZARE CONSTRUCTII INVEGI} ‘
4,08 [ 8 |/ALEI AUTO/PIETONALE+ANEXE (%) - 28,38 25,0 -3 I S -cmmm i 1
P+1E+2Er e SPATI VERZI {mp)** 210mp | 14300 90,0 mp| REGLEMENTARI URBANISTICE (cf. PUZ COORD. SECTOR 1 M.B,) -
sils 10 _SPATII VERZI (%) - ) 30 % -
\_‘r I‘[ 1 BILANT TERITORIAL (mp) 2749 300,00 900,0 mp : L - ZONA LOCUIRE (L1a -¢of. P.U.G. M.B.)
figiio.UY) 22 BILANT TERITORIAL (%) 1+8+410 | 100,00 100 %
1 T5s ndmite mansardarea ciddirlor existente cu o sarpanta eu pantd de max 50
grade; cu o suprafata a nivelulul mansardel de maxim 60% din arla construlta ia sol E QI:-;TJEISEECEL%EAII gﬁ\.[;‘l\VIERE CONFORM CONSTRUCTHCU -
s 11 REGIM DE INALTIME SIMILAR ‘

Hrrririne

PROPUNERE Sg proiecTata La sor LOCUINTA INDIVIDUALA

o SECTORUETMA 8
| 7S Vasile Gerghel 1I’*‘-‘!E-I-NI CASA SCARII / SPATIU TEHNIC
MUNICIPIULLLLELIC STI PROIECTIA LA SOL A BALCOANELOR

---------------

Ass‘q
31

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE INDIVIDUALA
LOCUIRE COLECTIVA
INVATAMANT / EDUCATIE
COMERT/SERVICII

SPATII VERZI AMENAJATE

fiaa
DEZERRUIN

CIRCULATII

| CIRCULATII PIETONALE
T CIRCULATI CAROSABILE
W ACCES AUTO sl PIETONAL IN INCINTA STUDIATA

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE
(cfm. HCGMB 66/2008):
APARTAMENTE PROPUSE: 1 APARTAMENT >100 mp

IE 263219

= P conform art.5 alin. 6.1 normelor de aplicare @ HCGIMB 66/2006:
E21 v8.1. Subzonels locuintelor unifamiliale cu acces sl lot propriu.
5.1.1 Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiscare unitate locativa a carel
suprafata este de mal mica de 100mp;
5.1.2 Se vor aslgura _minim 2 (doua) locurl_de_parcare pentru fiecare unitate locativa a carel
suprafata este mal mare de 1 00mp"
® : SCOALA GIMNAZIALA LOCURI PARGARE NECESARE TOTAL: 2 LOCURI PARCARE
4 () @ "GEQ BOGZA" {E 224814 -PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI: 2 LOCURI PARCARE
Str.Vasile Gherghel, nr.17 AUTORUL PREZENTE| DOCUMENTATI ESTE : Dats | SCARA
IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUZ COORDO NATOR AL . !
_ﬁ_,—-_-ﬁivv—*'*i—"—"————.—— . - w
SECTORULUI 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI (in avizare) IN UTR: "L" e TaANavERgAL sECTUNERS A | Identificator cadastral 275674* BROIPARHTECTURA HOBEY CONTTRLT ool
(L1a - cf. PUG MB) : W *f;mg:; catpocRialial 1)1 g 1 584842.139 329431.758 s DETINE DREPTURILE EXCLUSIVE DE COPYRIGHT 03.2020 1500
: .- . . 2 5B4845.497 329436.592 == —
UTR L: ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE 81 COLECTIVE MICI " ’ ' £ 814 329439.92 BIROD-ARHITECTURARK
s el el 814 329439.929 S POPA CONSTANTIN-EMANUEL
- (1) CUT maxim pentru Inaltimi P+140,9 % 4 084807'248 329433'194 r i ”"p ;;'.,. 1 [H?' ] pCV.aB/2
{2) CUT maxim pentru inaltim| P+2= 1,3 5 584860.071 329431.178 eyl U R
(3) CUT maxim pentru Inaltiml de peste P+2 = 1,6 — P § 584872.384 329422.214 BUCLIREST!  J40/897/2012 Tel/Fax:(804) 021 66737 39 i
(1) |na|t||mea malxlma a cladirllor va fl P+2+M / P+2+3Er, cu ultimul nivel In suprafata de maxim 80% din arla 7 584866.719 329:1 gggl Prolactanti | Nume Semnatura w‘?ﬁo‘!?t " - Editta
construlta a unul etaj curent, | 343 3.43—o 5 . LOCUINTA INDIVIDUAL
(2) Mansarda sau stajul rer:ras trebule ea se Inecrle in volumul unul acoperia cu panta pana la 45 grade, 285 6'es 2.80—¥ S ggzg;;‘gg? ggg 42 4.210 Sef prolact | Arh, Urb, Carman BOTEZ ) PUD
~12.00 10 584840.721 320426,194  [Prolectat |urb Vadwir vanoy Titlu Plansa Plansa nr.
T 11 584B47.414 329427.832  [pasenat |urb Viadmic oy gt ’ﬁ‘:ﬁ%ﬁ“‘“‘-"&‘"““‘ "‘°’”jj T
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