MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. NEATARNARII NR. 25, SECTOR 1, BUCURESTI

Aviand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.E/200/13.01.2021 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr. F/477/20.01.202.1 al Arhitectului Sef al Sectorului 1 §i nr.
M/3-19/20.01.2021 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Luand in considerare Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare
si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului inconjurétor si
al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor i libertdlilor cetdlenilor i patriinoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tinind cont de Raportul informarii §i consultarii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Qrdinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale §i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenujure a leriloriului §i de urbanism i prevederile Holdrdrii
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Rcgulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Viazand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 223/13.07.2020, din cadrul aparatului dc sp001a11tatc al
Primarului Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnic'a de Circulatie PMB nr. 10189/11.05.2020 si plansa anexa a
acestuia.

- Studiu de retele insusit de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu.

- Studiu de insorire si ilustrare volumetricé insusitd de arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez.

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

Tinind seama de prevederile:

e Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

e  Lcgii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In administratia public;

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completérile ullenovare;

e Hotirarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

e Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificérile si completérile ulterioare;

e  Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificata prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind



aprobarea P.U.Z. — Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana
tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina;

Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu modificdrile §i completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara
IIOTARASTE:

Art.1.- Se aproba documentatia de urbanism P.U.D. — STR. NEA TARNARII NR. 25,
SECTOR 1, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. nr.
223/13.07.2020, prezentat in Anexa nr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizata, prezentatd in
Anexa nr. 2.

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specitica si
nu da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Artd.- Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare i sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitectul Sef prin
structura de specialitate - Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva.

Art.5.- (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Arhileclul Sefl, prin structura de specialitate - Biroul Reglementari Urbanistice si
Arhiva va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului sau, dupi caz,
proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicid Legislativa, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarca
prezentei entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastd hotarare a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, iIn momentul votului fiind
prezenti 26 de consilieri locali din 26 de consilieri locali in functie, astdzi, 28.01.2021, in
sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completérile
ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINT;&, CONTRASEMNEAZA,
Laugentiu Drigusin

SECRETAR GENERAL
p- Lavj

Alexand =Y amos

Nr.: 12
Data: 28.01.2021
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Ca urmare a cererii adresate de ggistratd
la nr. 55318 din 17.12.2019, completata cu ar. 25013 din 15.06.2020, in conformitate cu prevederiledieg PO FphRIAY @ENSHKLU|
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: LOCAL A] SFCTOHULU! 1

| r’m exa nt. 1
avizne 223[(3.07- 20 | T
PENTRU -4 Q_l
PUD — STR. NEATARNARII NR. 25 - SECTOR 1 S 3
Construire locuints individualid P+1E+M MUE{:}Q N7 A

=
GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 373,00 mp din acte, proprietate privata conform mentiunilor din Extrasul dt. Carte Funciard nr

276093, eliberaf 0. -
INITIATOR: '
PROIECTAN ITECTURA HOBBY CONSTRUCT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.-urb. Aurella-Carmen C. Botez (RUR: Dz, Dz, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiatd prin PUD include parceleleinvecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — str. Neatarnarii nr. 23; Est — str. Ciacova nr. 8-10; Sud — str. Neatirndrii nr.
27, lot 1, str. Neatarnarii nr. 27, lot 2; Vest — artera de circulatie str. Neatarnarii.

PREVEDER!I PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: L2a — locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P — P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Imobilul nu
se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceast3 listd,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 849/50/N/21602 din 18.06.2019.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%; CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren
pentru P+2E; inal{imea maxima a cladirii mésurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inal{imea maxima prevazuta prin proiectul
initial al lotizarii: se admite mansardarea cladirilor existente avand sarpanté cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxim 60% din aria
construit la sol a cladirii.

Retragerea minim# fat de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare intre
dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri.

Retragerea minimi fati de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii.

Retragerea fati de limita posterioard a terenului — Retragerea fata de limita posterioari a parcelei va fi determinatd de aliniamentul
posterior al lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafafa de maxim 12,00 mp construiti la sol (pentru Imbunétatirea
dotarii cu incaperi sanitare) si numai n cazul in care distanta fata de limita posterioara va riméne egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai
putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fatd de limitele laterale: stinga — retras minim 3,00 metri, cu o curte de lumina pe zona mediana; dreapta — la limita de
proprietate, cu o curte de lumina pe zona mediana.

Retrageri minime fati de limita-posterioara — retras minim 7,00 metri.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Neatdrnarii, conform avizului
Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 10189/11.05.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica. Studiu de retele insugit de ing. Costel Stefan C. Bungefeanu.

Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism nr. 1/19/28.01.2020, se avizeazit favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 849/50/N/21602 din
18.06.2019, emis de Primaria Sectorului | al Municipiului Rucuresti. in caznl neadaptarii documentatiei P.1L.1. in plenul Consiliului [.ocal
al Sectorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluatd. Dupa aprobare, acesta riméne valabil atdta timp cat
Hotararea de aprobare este in vigoare.
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AVIZ ARHI TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUG MB In LIMITELE STUDIULUI I R g o SBEL
UTR: "L2a" E |_(/_AUE.C-N{ ..,..,..,._....._ Yosdinre .Er{ /y‘
ANALIZA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSI LIMITA TERENULUI CARE A GENEHAT.PUD 1 /
s”“n‘;;“’”° e e REGLEMENTAR! URBANISTICE EXISTENTE - UTR
ANALIZA INDICATOR! URBANISTICI LOCUIRE INDIVIDUALA )
PER_MISI CF. PUG UTR L2a,
= e s | | [0 | LOCUIRE COLECTIVA
1 POT max % a5 28.95 43 k]
+2) ¢ 1k
2 S o ACTUALIZARE TERENURI INVECINATE
4 H max cornisa (m) parceliare - 8 m
2 e e —ae—{™| === ACTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE
TERASE AMENAJATE|
] i ARG .. S 0000 | w0 |mp| m————— ALINIERE EXISTENTA
TERASE AMENAIATE
ot e | e | ww || ] SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA
9 SPATIH VERZI !mg} - 165,00 11190 mp
. %
o} s il % | SUPRAFETE VERZI AMENAJATE LA SOL
12| BUANTTERMORIAL(%) | 1820 | 10000 | 10000 |%
*Se admite d elidirilor exk cu o sarpanta cu pantd de max
60 grade; cu o suprafata a nivelulul dal de maxlm 60% din ars
construltala sol a cladi] CIRCULATI

CIRCULATII PIETONALE

7 CIRCULATII CAROSABILE
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2 1 B o v - - — b = | =
: ; L1 U} VIt . W e | b
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IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUG - IN UT'R: L2a YA
PROFIL TRANSVERBAL BECTIUNEA: A-A' L2 -subzona loculn{elor Individuale g colective micl cu maxim P+2 nivelurl realizate pe bazza INVENTAR DE COORDONATE =1
ENOF N EXIOTEN S CE B WENTINE unor lotiziirl anterlonre: :
. 11200 r !
* L2a - loculnte Individuale gl colectlve mici reallzate pe baze unor lotiz&r urbane anterloare cu P - P+2 ) x(nord) Y(est) W &\ cehsiectawhenut /3
nivelurl situate In afara zonel protejate : pct. el ] | —— ‘ N 3 l pata 771 S ARA
L2a - POT maxim = 45%. ¥ o e e A ESTE: % = g A
‘ L2a - CUT maxim pentru tnéltiml P+1 = 0,9 mp.. ADC / mp. teremn; 1 332185.273 583211.574 QROLEAR LRA HO COgESTRUCTsléJHT I - 3
CUT maxIm pentru Inal{imi P+2 = 1,3 mp.. ADC / mp. terem; ENE PREFTURILE LUSIVE DE COPYR! naL 1500
| L2a - se admite mansardarea cl&dirllor exlstente avand cu garpantd cu panta des 45 grade, cu o 2 3321 87'331 583224'487 o AU - f
suprafatd de maxim 60% din arla constrult la 8.0l a cladiril; 3 332189.698 583238.977 y Beneﬂciari__ —— | Proie: -
[ | CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE (cfm. . . L= Paizis Eugenia
—3.35——+—3.35- | HCGMB 86/2008): - 282191221 283248 314 HOBRY COXSIRUCT SRL. RENR/S
1.50 6.70 1.60- TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 1 APARTAMENT 5 332181.561 583250.893
' v y conform art,5 alin, 5.1 normelor de aplicare a HCGMB 66/2(006: BUCURESTI  J40/897/2012 Tel/Fax:(004) 021 667 37 39,
9.80———————— "5.1. Subzonele ioculntelor unifamlllale cu acces 8l lot propriu: 6 332179.645 583238.335 - ; ”N ----q—-—— t e — — | e
5.1.1 Se va aslgura minim 1 (un) loc de parcare pentru flecare unitate locativaa carel roiectantt| Nume Senfndfura |
suprafata este de maximum 100mp; 7 332177.598 583226.288 T L e N | CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAM. "P+Ee" | oo
5.1.2 Se vor aslgura minlm 2 (doua) locurl de parcare pentru fiecare unlttate locatlva a carel 8 332176.093 583217.810 i : ! |
suprafata este mal mare de 100mp"= 2 . ) Proiectat | Usb, Viadinle lvanov ;ttALJNPgE;aEGLEHENTARI — | Plansa nr
1 ekl
LOCUR| PARCARE NECESARE TOTAL: 2 LOCURI PARCARE (gara| la nivelul solulul) 9 332175.381 583213.464 - _Urb. Vidoie lamar i i - R U
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