MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. CLUJ NR. 35, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.E/219/13.01.2021 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti; ‘

- Raportul de specialitate nr. E/486/20.01.2021 al Arhitectului Sef al Sectorului 1 si nr.
M/3-15/20.01.2021 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios Administrativ din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Scetorului 1;

- Luand in considerare Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare
si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Inconjurétor si
al Comisiei pentru administratie publicd locald, juridicd, apéararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertétilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informérii §i consultirii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului n elaborarea sau revizuirca planurilor de
urbanism si de amenajarea teritorivlui ce intrd In competenta de aprobare a Consilului Loeal al
Sectorului 1 al Municipivlui Bucuresti;

Viazand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 256/11.08.2020, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1;

- Parcarea se rezolva In incinta proprie, contorm Aviz Comisia Tehnicd de Circulatie PMB
nr. 10020/29.04.2020;

- Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele
insusit de ing. Costel Stefan C. Bungeteanu;

- Documentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetricad insusite de arh.-
urb. Aurelia-Carmen C. Botez.

In virtutea prevederilor Constitutiel Romaniei;

Tiniand seama de prevederile:

e Lepii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legiinr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

e Lecgii nr. 50/1991 privind autorizarca cxccutérii lucririlor dc constructii, rcpublicatéd, cu
modificarilc si complctarile ultcrioarc;

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

e  Hotararii Guvernului Romaniei nr, 525/1996 republicatd pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

e Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobared Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;



e Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
intrunit in sedinta ordinara

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — STR. CLUJ NR. 35, SECTOR 1,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 256/11.08.2020, prezentat in
Anexanr. 1 si cu Plansa de Reglementéri vizaté, prezentatd in Anexa nr. 2.

Art.2.- Prezenta documentatie de urbanism are un de reglementare specificd si nu da
dreptul la construirc pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3.- Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani.

Art.4.- Ancxclenr. 1 si nr. 2 fac parte 1ntegranta din prezenta hotarare si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazéd la dosarul special la
sedintei, un exemplar original sc comunicd heneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreaza la Arhitectul Sef prin structura de
specialitate - Biroul Reglemenlan Urbanistice st Arhiva.

Art.5.- (1) Primarul Sectorului 1 i Arhiteclul Sef.al Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

(2) Atrhitectul Sef, prin structura de specialitate - Biroul Reglementari Urbanistice si
Arhivi va asigura comunicarea prezentei hotdrdri si a anexelor beneficiarului sau, dupé caz,
proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucurcsti.

Accasti hotiirire a fost adoptatd cu 25 de voturi pentru si 1 abtinere - numérata la voturi
impotriva conform legii, iIn momentul votului fiind prezenti 26 de consilieri locali din 26 de
consilieri locali in functie, astdzi, 28.01.2021, in sedinta ordinard a Consiliului Local al
Sectorului 1, convocatd 1in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,

Nr.: 11
Data: 28.01.2021
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pentru cetdfean, pentru bundastarc

&_ MUNICIPIUL BUICURESTT 1 BIROUL REGLEMENTARI

SE CT RLIL = URBANIST ICI_?.S E ARE‘_%iVF\ =

W, primariasectorlros

Ca urmare a cererii adresate d
inregistrata la nr. 52419 din 03.12.2019, completatd cu nr. 31391 din 22.07.2020. in conformitate %qumq.]gc‘zﬁ\mr
amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:
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PENTRU
PUD - STR. CLUJ NR. 35-SECTOR 1
Construire locuinti individualid P+2E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 230,00 mp din acte (221.00 mp din masurdtori cadastrale); propr}ictq_lg privatd conform
mentiunilor din A > i 279 eliberat la data de 28.11.2019. !

INITIATOR:
PROIECTANT: S.C. BIROU-ARHITECTURA TTOBBY CONSTRUCT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez (RUR: Dz, Dz3, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate
imobilului care a generat documentatia, delimitata astfel: Nord-Est — str. Cluj nr. 37: Sud-Est — artera de circulaie str. Cluj: Sud-Vest — str.
Cluj nr. 33: Nord-Vest — str. Sf. Maria nr. 71-73.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism-al Municipiului
Bucuresti. aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona functionala: L2a - locuinge
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P — P+2 niveluri situate in afara zonei protejate. Imobilul nu
se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd listd.
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 717/66/C/8267 din 14.05.2018.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.= 45%: CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.= 1.3 mp ADC/mp teren
pentru P+2E: indltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta indliimea maximd prevazuta prin proicctul

initial al lotizarii; se admite mansardarca clidirilor existente avind sarpantd cu panta de 45 grade, cu o suprafatd de maxim 60% din aria
construiti la sol a cladirii.

Retragerea minima fa(d de aliniament — Se mentin retragerile din planurile initialc de lotizare care variazi de la lotizare la lotizare intre
dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3.00 — 4,00 metri.

Retragerea minimi fagi de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizrii.

Retragerea Lag de limita pusterivari a terennlui — Retragerca fati de limita posterioartt a parcelei va i determinatd de aliniamentul
posterior al lotizarii care va pulea [1 depdisit numai pentru extinderi in suprafatd dc maxim 12.00 mp construiti la sol (pentru imbunatatirea
dotdrii cu incperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fatd de limita posterioard va ramdne egala cu jumatate din inil{ime. dar nu mai
putin de 5.00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fa(i de limitele laterale: stinga — retras minim 3,00 metri; dreapta — la limita de proprictate.

Retrageri minime fata de limita posterioard — retras minim 6.50 metri. cu balcoane iesite in consold pdna la 4,60 metri la nivelurile
superioare.

Constructia se va amplasa cu respectarea specilicaliilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII S1 ACCESE: Parcarea si gararca autovchiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numdrului minim de locurs de
parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corcete functiondri
a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din str. Cluj. conform avizului Comisiei
Tehnice de Circulatii nr. 10020/29.04.2020.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare.
energie electrica. Studiu de retele insusil de ing. Costel Stefan C. Bungeleanu.

Documentatia este insotita de studiu de insorire §i ilustrare volumetrica insusite de arh.-urb. Aurelia-Carmen C. Botez.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 1/13/28.01.2020. se avizeazd favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul avie este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri urbanistice ancxatd si vizatd spre neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea nscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile $i completirile ulterioare.

Documentajia Lelnica pentru autorizarca executarii lucrarilor de construire (DTAC) sc poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 717/66/C/8267 din
14.05.2018. emis de Primiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. in cazul neadoptarii documentatiei P.U.D. in plenul Consiliului Local
al Sectorului 1. in termenu! de valabilitate al acestuia, proceduga: atd. Dupa aprobare. acesta riméne valabil atita timp ciit

Hotardrea de aprobare este in vigoare. -
4

intocmit,

Sef birou ,

CERTIFICATA SO 8601-2008 > —————

PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL = - .

CAUTATI N URMA  AUDITULUT  DE Rd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1 Bucuresti: 011222
CERTIFICARE  DE  CATRE  ORGANISMUL Tel. +40-21-319.10.13: Fax: +40-21-319.10.06
ACREDITAT PENTRU SERTIFICAREA = o i
SISTEMELOR OF MANADEMENT AL CALITATYH Email: recistraluraaprimarias|.ro
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TERENUL ESTE CUPRINS INTEGRAL CONFORM RLU PUG MB in
UTR: "t2a"

Scara 1:500

grade; cu o suprafata a nivelulul mansardel de maxim 60% din arla construlta |2

sol a cladirii

ANALIZA INDICATOR| URBANISTICI EXISTENTI / PROPUSt %metn
Stotal teren/mp S teren UTR L2a/mp Lungimi
21,00 Nr. Coordonate pct.de contur ]‘zlé‘lgd-lrﬂf
Ect. X [m] Y [m] D(i,1+1)
ANALIZA INDICATORI URBANISTICI 11329354.594 [585144.816 2,18
2329355,794 |585143.000 17.78
[ E ’
m ERMISI CF. PUG — S 3[329365.574 |585128.150 2.22
INR.| cumentatie autorizare In curs 4(329366.773 |585126.285 3.79
CRT) |MaX. ADMIS] EXISTENT PROPUS e 242148 '~ 5[329369.728 |585128.663 0.37
1 POT max % 45 57,01 45,0 6 339270-033 ggglzs-ggg 2-5‘71
= 1 . 7(329372.2 130. 3.2
2 cut » . S -
2 nn‘n”? 13 057 330 N N A 8(329374.824 |585132.668 6.38
H P+2E P P+2E SECRORUEA / L 91329371.332 |585138.003 14.86
4 H max cornisa (m) L) 4,00 10,6 ; 10 |329362.948 585150.273 0.17
5 AC{mp) 99,5 126,00 99,5 M ENGHEAGE L LT 11 |329362.850 |585150.408 7.41
i ADCImp) %73 | 12600 267,30 IV LSS0 12 |329356.687 |585146.295 2.56
TERASE AMENAJATE S(1)=22lmp P=63.83m
+PLATFORME JALE| @ 7
7 |AUTO/PIETONALE (mp) . 10,00 55,25
TERASE AMENAJATE
+PLATFORME JALE)
8 |AUTO/PIETONALE (%) - | as2 25,00 B 2,10 13.60°
9 SPATII VERZ! {mp)™>* : 85,00 630 LA 0O (wie- 2S5O Jain s e
10 SPATI VERZI (%) = 38,46 20,00 7.00
11|  BILANT TERITORIAL (mp) 51749 | 221,00 221,00 7580
"12| BILANTTERITORIAL (%) 1+8+10 | 100,00 100,00 :
*Se admite mansardarea cladirilor existente cu o sarpanta cu panti de max 60§

2*) In3itimea maxim# a cladirl misurati de la nivelul terenulul la comlsé va
respecta Indl{imea maximi previizutd prin prolectul Inigial al lotizdril

3%) vor fl previizute spatll verzi sl plantate, in functle de tipul de loculre, dar nu

mal putin de 2 mp/locuitor. (6 locultori x 2mp/locuitor = 12

IE: 241846

PROFIL TRANSVERGAL, 8TR. CullJ
SECTIUNEA: A-A'
| STRADA CATEGORIA a [li-a
PROFIL EXISTENT CE SE MENTINE
8c. 11200

7.00 1.80+

PROFIL TRANSVERSAL, STR. CLUJ
SECTIUNEA: B-B

STRADA CATEQORIA a lll-a : a i
PROFIL EXISTENT CE SE MENTINE !
/ sc. 11200
! .I.
Al
= ¢
9 | ¥
l—ﬁ, 50 3.50
—2.10— 7.00 2.80
13.60

P+8

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE (cfm. HCGMB 66/2006):

TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 1 APARTAMENT

conform art.5 alin. 5.1 normelor de aplicare a HCGMB 66/2006:

"5.1. Subzonele loculntelor unifamlliale cu acces sl lot propriu:

5.1.1 Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru flecare unitate locativaa carei suprafata este de maimum 100mp;
5.1.2 Se vor asigura minim 2 (doua) focuri de parcare pentru flecare unitate locativa a ciarei suprafata este malmare de 100mp"= 2
LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 2 LOCURI PARCARE

-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 2 LOC PARCARE

b

PUD

Str. CLUJ, Nr.35, SECT 1, BUCURESTI

IMOBIL DESTINAT CONSTIRUIRII

UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE "P+2E"

LIMITELE STUDIULUI LEGENDA
Eﬂ LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD

REGLEMENTARI URBANISTICE EXISTENTE - UTR ;g4 1 4 Ho ARAREA CONSILIULY

[T ] LOCUIRE INDIVIDUALA

[T __] LOCUIRE COLECTIVA

[ESIE] sPATIVERZ AT RENT U BLASTE
CENTI Y BEAS 8

/

R

ACTUALIZARE TERENURI INVECINATE

ACTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE

=77 AMPRENTA EDIFICABIL PROPUS

------------------- LIMITA BALCOANE PROPUSE (PESTE H=3m DE LA CTA)
CIRCULATII

[____| CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII CAROSABILE
4}{} ACCES AUTO SI PIETONAL IN INCINTA STUDIATA

[><] PLATFORMA COLECTARE DESEURI

IMOBIL AMPLABAT CONFORM PUG - IN UTR: 123
L2 -subzona locuintelor individuale si colective micl cu maxim P+2 nivelurl realizate  pe baza unor lootizérl
anterloare:
L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizar urbane anterioares cu P - P+2 niveslurl
situate Tn afara zonei protejate:
L2a - POT maxim = 45%.
L2a - CUT miaxim pentru Tnaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC / mp. teran;

CUT maxim pentru Tnalfimi P+2 = 1,3 mp. ADC | mip. taren;
L2a - se admite mansardarea cladirilor existents avand cu sarpanté cu panta de 45 gradee, cu o suprafaa de
maxim 60% din aria constrults ia sol a cl &dirii;

AUTORUL PREZENTE| DOCUMENTATII ESTE : Dala SCARA
BIROUPROECTARE HOBBY CONSTRUCT s,
S| DETINE DREPTURILE EXCLUSIVE DE COPYRIGHT 04/2019 1500

Beneficlar Proiect

ToB1R -ABHEITECTUR
S ! i i ' ,|‘ . A PARVULESCU ADRIANA-SPERANTA

| HUBRY CONSTRUCT SRL. RASCAU®

i 'ﬁ'i!?‘ijm_}n J40/897/2012 TelFax:(004) 021 487 37
Proltpnti | Nume Titlu Proiect Editia
N4 CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA “P+2E°

[ safproiect | Arh, Urb. Carmen BOTEZ PUD
Proiectat | Urb, Viadinir lvanov itlu Plansa Plansa nr.
N DE REGLEMENTARI PROPUS

Desenat | Urb, Viadimir lvanov PUD.07
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