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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 SRR

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Str.Zdgazului nr.3, sector 1, Bucuresti

Avind in vedere: ‘ ;
- Referatul de aprobare nr. E/8176/14.07.2020 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
- Bucuresti;
- Raportul de specialitate nr. E/8175/14.07.2020 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;
- Raportul de specialitate nr. M/3-287/05.08.2020 al Directiei Juridice, . Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate at Primarului Sectorului l;
- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurdtor, precum si
Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridica, apdrarea ordinii publice,
respectarea diepturilor si libertatilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1; p
Tinénd cont de Raportul informirii si consultarii publicului, redactat in conformitate c
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentn
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuire:
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si prevederile Hotardrii Consiliului Local a
Sectorului 1 al Munijcipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajarea teritoriului ce
intra In competenta de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazind documentele emise:

< Avizul Arhitectului Sef nr.229/13.07.2020 din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 1;

- Aviz Comisia Tehnici de Circulatie PMB nr . 13333/27.08.2018

- Studiu de retele insusit de ing. Alina Maria Anca Mares V.U.L

- Studiu de insorire insugit de Simona Elena D.E. Valeanu si ilustrare volumetrica
insusitd de arh. Barbu Laur Lupulescu Soare.

- Acord Ministerul Transporturilor nr. 3519/20.08.2019, Aviz Metiorex S.A. nr.
M.04.01.01/2748/14.08.2019, cu conditionari, asumate de Inifiator prin declaratia
notariald autentificatd sub nr. 1062/22.07.2020- Biroul Notarilor Publici Albu Razvan
Marian "

Tindnd seama de prevederile:

»  Constitutiei Romanie; ;

*  Legiinr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare; _ ‘

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificdrile i completarile ulterioare;

* Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarle si
completirile ulterioare; ]

» Hotardrii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 .pentru aprobarea Regulamentilui General de
Urbanism, republicati, cu modificarile s1 completirile ulterioare;
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*  Hotéararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu moditicarile si completirile ulterioare;

» Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;

e  Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 294/28.11.2013, modificatad prin
Hotédrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 292/27.11.2014 privind
aprobarea P.U.Z. - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada m:banz‘l
tronson cuprins intre Lacul Morii si $os. Colentina;

¢ Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) Iit. €), art. 166 alin. (2)1it. j) si art. 196
alin. (1) Iit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Str. Zagazului nr.3, sector 1,
Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.229/13.07.2020, prezentat in Anexa nr.
I s1 cu Planga de reglementari urbanistice vizata, prezentata in Anexa nr. 2.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifici si nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3 - Planul Urbanistic de Detaliu detaliaza prevederile documentatiilor de rang
superior si este valabil 3 ani. ;

Art. 4 - Anexelenr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarire si sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special la
sedintei, un exemplar original se comunica beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.UJ.D. si un exemplar original se pistreazi la Arhitectuf Sct.

Art. 5 - (1) Primarul Sectorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Arhitectul $ef va asigura comunicarea prezentei hotarari si a anexelor beneficiarului
sau, dupa caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativa, Secretariat, Arhiva va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceustd holdrire a fost adoplatd cu unanimitate de voturi, In momentul votului fiind
prezenli 25 de consilieri focali din 26 de consilient loculi in functic, nstizd, 27.08.2020, in sedinga
ordinard a Consiliului Local al Sectorului I, convocatd in temciul art. 133 alin. (1) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterinare. '

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Marian Crisgian NEAGU
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CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR GENERAL
Daniela Nicoleta CEFALAN
[ G
Nr.: 247 )
Data: 27.08.2020 ;
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Ca urmare a cererii adresate de _, cu adresa in Str.-'iuuuresu. -'Il‘lrt:giﬁll“ﬂlﬁln‘_:h{:r,
29400/23.07.2018, completat cu nr. 27118/29.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 prnm dI11E';‘I<‘t]"‘l,l’bd\!t.i’ih1rillllli giliurbanismul, du

modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:
Q:x (\ n f‘

PENTRU
PUD - STR. ZAGAZULUI NR.3 - SECTOR 1 SRES
Construire imobil de locuinte colective — Ds+P+4E+SEduplex rt e
( 13 apartamente) Skl

GENERAT DE IMOBILUL: In suprafata de 1.105,00 mp, proprietate privatd, conform mentiunilor din Extrasul de Carte F Ll}f 1.1,r| o JTTTK‘} u.l;_l;-ar.n [1\d'1t:]

de 03.06. 2020 Se prezintd acord notarial privind lucridle propuse, al titularului dreptului de superficie, autentificat sub nr. 1(11! fﬂ 3020- P
PROlECTA\I V4 < 2N

N .‘i-» ‘\.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR arh -urb. Maria Luiza D. Budescu (RUR: D, E) N 2oy ‘ﬂ\ &
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele idvecinate it Hyh.y .Tqr¢‘a ;grm.raf/
documentatia, delimitatd astfel: Nord- Str. Zdgazului nr. cadastral cadastral 265282; Sud — Str. Zagazului nr.1A; Est- artera de circulatie Str. ,a_wuhh, v;.-,a;—m
cadastral 271190.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. - inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson
cuprins intre Lacul Morii §i Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013, avizul arhitectului gef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B.
nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014, imobilul este cuprins in U.T.R. 4_86 —subzona mixti cu functiuni dominante de locuire colectiva
inaltd gi comert/servicii, cu cladiri avind regim de construire continuu si discontinuu si inalfimi maxime de P+15 niveluri. Indicatori urbanistici conform P.U.Z.
—P.O.T max. = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 75% cu cladiri cu maximum 2 niveluri(8 metri); C.U.T. max.=4; H.max. = P+15
( 60 metri). indltimea maximd admisibila este egala cu distanfa dintre aliniamente. Imobilul nu se afla pe lista cuprinzind monumente istorice bucurestene,
publicatd in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 si nu se afla la mai putin de 100 m fafd de imobile aflate pe aceasta listd, conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr.612/12/Z/7139 din 07.05.2018 prelungit pana 08.05.2021.

Indicatorii urbanistici reglementati: P.O.T max. = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maximum 2 niveluri (8
metri); C.U.T. max.=4; H.max. = P+15 (60 metri). iniltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente.

Retragerea minimi fatd de aliniament — cladirile vor fi amplasate conform plansei de Reglementari Urbanistice PUZ.

Retragerea minimi fatd de fatd de limitele laterale — cladirile se vor alipi pe calcanele clidirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o
distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Retragerea fatd de limita posterioari a terenului — cladirile se vor retrage fata de limita posterioard conform plangei de Reglementari Urbanistice PUZ.
PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare. Se prezinti acorduri notariale vecini
adiacenti stinga-dreapta privind lucririle propuse, autentificate sub nr. 967/22.06.2020 si nr. 1413/18.09.2019 — BNP Albu.

CIRCULATII §I ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se vor realiza din strada Zigazului, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 13333/27.08.2018 si
planga anexa a acestuia.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea construcmlor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Studiu
de retele insusit de ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares.

Documentatia este insofitd de studiu de insorire insusit de Simona Elena D.E. Vileanu si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Barbu Laur Lupulescu Soare.

Se prezintd Acord Ministerul Transporturilor nr. 3519/20.08.2019, Aviz Metrorex S.A. nr. M.04.01.01/2748/14.08.2019, cu conditiondri, asumate de initiator
prin declarafia notariald autentificata sub nr. 1062/22.07.2019 - Biroul Notarilor Publici Albu Rizvan Marian. Se face mentiunea ci referitor la conditionarea din
avizul Metrorex S.A. nr. M.04.01.01/2748/14.08.2019NP de a se inscrie in Cartea Funciard, cu drept de radiere exclusiv al Metrorex S.A., faptul ca imobilul si
construciile ce urmeaza a fi edificate, terasa si parcare subterand, sunt afectate de sarcini/mentiuni privind amplasarea in zona minim4 de protectie si siguranti a
metroului, acestea fiind supuse interactiunii cu constructiile subterane de metrou §i pe cale de consecintd, pot surveni influenfe negative asupra ambelor
constructii (tunele de metrou/imobil), care vor fi inldturate pe cheltuiala proprietarului/proprietarilor imobilului si a constructiilor ce urmeaza a fi edificate,
putdnd afecta atdt siguranfa cladirilor, cat si confortul locatarilor ( din punct de vedere al zgomotului i vibratiilor); inscrierea celor sus menfionate si in
contractele incheiate cu locatari; asumarea solicitantului de a-gi indeplini conditiile obligatorii mentionate in cadrul declaratiei notariale nr. 1062/22.07.2019-
Biroul Notarilor Publici Albu Rizvan Marian. Fati de cele de mai sus, se prezintd incheiere de Respingere A.N.C.P.L nr. 66658/11.07.2019.

Se prezintd Proces Verbal de Pichetare insusit de Ing. Stroescu [. Dragos lon.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 10.05.22.08.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexat §i vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUD rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.612/12/Z/7139 din 07.05.2018 prelungit pini
08.05.2021, emis de Priméria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. in cazyl neadoptdrii documentatiei PUD in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in
termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluatd. Dupa iprtrh.nae”iumm mh\: alabil atata timp cat Hotdrdrea de aprobare este in vigoare.
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| PLANURBANISTIC DEDETALIU

STR.ZAGAZULUINR. 3

LEGENDA
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