MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARFE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
Drumul Sdrmasg nr.13, sector 1, Bucuresti

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. E/15226/12.12.2019 al Primarului Sectoruhii 1 al
Municipiului Bucuresti,

- Raportul de specialitate nr. E/15225/12.12.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. M/3-12/13.01.2020 al Directiei Juridice, Legislatie,
Contencios Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului
1

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurdtor, precum gi
Avizul Comisiei pentru administratie publica locald, juridicé, apérarea ordinii publice,
respectarea drepturilor §i libertatilor cetitenilor si patrimoniu ale Consiliului Local al
Sectorului 1;

Tinénd cont de Raportul informarii §i consultirii publicului, redactat in conformitate
cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarca sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile
Hotérdrii Consiliului T.ocal al Sectorului 1 al Municipiului Rucuresti nr. 259/21.12.2016 prin
care s-4 aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism i de amenajarea teritoriului ce intrd fn competenfa de aprobare a
Consilului T.ocal al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise: :
- Avizul Arhitectului Sef nr. 148/12.12.2019 din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1 Bucuresti;
- Studiu de refele insusit de ing. Alina Maria Anca Mares V.U.1
- Documentatia cstc Insofitd de ilustrarc volumetricd insusitd de urb. Iulia R.S.
Alexandrescu i studiu de insorire insusit dc arh. Octavian Eremia.
- Adresd Administrajia Nafionald Apele Roméne nr. 6063/15.07.2019.
-~ Cortificat Numér Postal nr. 1651366/15536/04.09.2018. Se prezinti ridicare
topograticd insusita de topometrist ing.Mihai Hruza.
Tinfind scama de prevederile:

o n conformitate cu prevederile Tegii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

* Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati,
cu modificérile §i completdrile ulterioare;

* Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

¢ Hotararii Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Hotarérii Consiliului General al Municipivlui Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind
aprobarea Planului Urbanistic General, cu modificdrile si completérile ulterioare;



o Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.

196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:
Art. 1. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — Drumul Sirmas nr.13,

sector 1, Bucuresti, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. nr. 148/12.12.2019
prezentat in Anexanr. 1 §i cu Planga de Reglementéri vizati, prezentatd in Anexa nr. 2.

ATrt. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd gi
nu da dreptul la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
superior $i este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1 §i nr. 2 fac parte integrantd din prezenta hotdrare §i sunt
redactate in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se péstreazd la dosarul
special la sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului
documentatiei de urbanism P.U.D. §i un exemplar original se pastreazi la Arhitectul Sef.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 §i Arhitectul $ef al Sectorului 1 vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari,

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotirdri si a anexelor
beneficiarului sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnica Legislativi, Secretariat, Arhivd va asigura comunicarea prezentei
entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institufiei Prefectului Municipiului Bucuresti .

Aceastd hotardre a fost adoptatd cu 15 voturi pentru, 5 abtineri — numdrate la voturi
Impotrivd, conform legii §i 6 voturi impotrivéd, in momentul votului fiind prezenti 26 de consilieri
locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 06.03.2020, in sedinta ordinard a Consiliului
Local al Sectorului 1, convocatd in temetul art. 133 alin. (1) din Ordonanta de Urgenté nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare. -
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T MUNICIPIUL BUCURESTI 1 BIROUL REGLEMENTARI

@ SECTORLUIL URBANISTICE ST ARHIVA

WWW, prinariasectorb.ro = }Rn'i CGMBIUULUI
Ca urmare a cererii adresate de S.C. Black Oak Developer & Contractor SRL, cu adresa in Judetifl Prahova, Oras Biicar,'s Alrii nr.sy
inregistrata la nr. 25733/29.06.2018, completati cu nr. 51092/27.11.2019, in conformitate cu prevef erile Legii nﬁ(’} I(Qri\;iﬁgm(r 9]1;1_]';11’( 1

teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, sef)}ite: Ln?‘.il}loTI: [ {Q S R
I f f ! LT I .
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PENTRLU R I -
PUD - DRUMUL SARMAS NR.13 - SECTOR 1 t"/l PAA H{ p/

Construire imobil de locuinte colective S+P+2E+M si amenajiri de mici dimensiuni pentru odihna, agreffie l,

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafati de 2.585mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasl
eliberat la data de 06.09.2019. :
INITIATOR:S.C. BLACK OAK DEVELOPER & CONTRACTOR S.R.L.

PROIECTANT: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Iulia R.S. Alexandrescu (RUR: D20, E) ;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiati prin PUD include R Cetle iasetinate
imobilului care a generat documentatia, delimitati astfel: Nord- artera de circulatie Drumul Sérmas; Nord - Est- Drumul Sarmas nr.11; Sud-
Lacul Grivifa ; Vest- Drumul Sarmas nr.13;

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuptins partial in subzona functionald: Llc - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Se admite mansardarea cladirilor
existente cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului

- mansardei va fi de maxim.60% din aria_unui nivel curent._Indicatorii urbanistici_reglementati: POTmax.=45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp
teren pentru P+1E, CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. Se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construiti. Amplasamentul este cuprins par{ial si in subzona V4 — spatii verzi pentru
protectia cursurilor de apa. Indicatorii urbanistici reglementati pentru subzona V4 — POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si
pietonale = maxim 15% si CUT maxim 0,2mp ADC/mp teren.. Pe fisia de protectie de 50,00m din lungul oglinzilor de apd ale lacurilor, cu
functiune publicd, ecologici si peisagisticd, se admit urmétoarele - drum de halaj, alei, amenajiri de mici dimensiuni pentru odihna, agrement,
joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatic publici specifice programului de parc. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice bucurestene, publicata in M.O. nr. 113 din 15.02.2016 sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceasta lista,
conform informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 900/113/S/17971 din 29.05.2018 si nr. 1702/217/S/47888 din 25.11.2019.

Retragerea minimi fatd de limitele laterale — Cladirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din

indlfimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,00 metri. Cladirile in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele

invecinate pe o adincime de maxim 15 metri.

Retragerea fata de limita posterioara a terenului — Retragerea fatd de limita posterioari a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la

cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare. Se prezinta declaratie

notariala autentificatd sub nr. 2110/24.09.2018 BNP “Nedelcu si Asociatii” privind construirea la limita de proprietate.

CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a

arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Drumul Sérmas, conform avizului

Comisiei Tehnice de Circula(ii nr. 10953/02.07.2018. Se prezinta declaratie notariald autentificatd sub nr. 2110/24.09.2018 BNP “Nedelcu si

Asocialii”, privind folosirea in comun a parcirii si trecerea carosabil intre loturi.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie

electricd. Studiu de refele insusit de ing. Alina Maria Anca Mares V.U.L

Documentatia este insofitd de ilustrare volumetrica insugitd de urb. Iulia R.S. Alexandrescu si studiu de insorire insusit de arh, Octavian

Eremia. Se prezintd adresi Administrajia Nationaldi Apele Romine nr. 6063/15.07.2019. Se prezintd Certificat Numdir Postal nr.

1651366/15536/04.09.2018. Se prezinta ridicare topograficd insusitd de topometrist ing. Mihai Hruza.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism nr. 12/9/03.10.2019, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului

aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completdrile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu

obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 1702/217/S/47888 din

25.11.2019, emis de Primdria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti. dnreazut-ncadoptirii documentatiei PUD in plenul Consiliului Local al

Sectorului 1, in termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluath. Dilpa aprobare, acesta raméane valabil atata timp cat Hotararea de

aprobare este in vigoare. o7 % <
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Drumul Sarmas
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Sector 1, Bucuresti
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IE 272193 FARA SUPRAFATR DE PROTECTIE
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Str. Drumul Sarmas
Locuri de parcare zona 5 sector 1, Bucuresti
agrement
Nr. apartamente 14 NC 272193 - S teren = 2.585mp
Locuri parcare locuire 17 ZONIFICARE FUNCTIONALA:
SUPRAFATA TOTALA IE 272193 Parcelar
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aturi . . P = . . -
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Profil propus Drumul Sarmas conform HCGMB 66/2006

imaginii satelit
CIRCULATII :
I Circulatii carosabile
=3 Circulatii pietonale
Drum de halaj existent
XX Zona cu interdictie de constiuire rezervata pentru

circulatiile publice
— — Aliniere propusa orientativ

) Acces carosabil  E> Acces pietonal

REGLEMENTARI PROPUSE:

*Edificabilul propus va respecta si se va alipi la noull aliniament
rezultat dupa extinderea Drumului Sarmas, Constructiile se vor
retrage 6 m din axul Dumului Sarmas.

*Forma cladirilor reprezentata pe plansa are rol de ilustrare de
tema si reprezinta posbilitate de mobilare a terenulwi cu
respectarea retragerilor minime reglemaq‘t@m_}

Retragerile reglementate fata de i '
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Subzona L1c - conform Bucu ¥

[ i f —

P.O.T max =45% [ &
C.U.T max =1.3 (=1
Rh propus - S+P+2+M |,

Subzona V4 - conform P JG

P.O.T max =15% NI —
C.U.T max =0.2 b
Rh propus - P+1
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