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MUNICIPIUL BUCURESTI SEMNATURA (1t
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1 DATAL cassasiasiiiisinse I I e

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
SOS. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR. 224, 2244, Sector 1, Bucuresti

Avind In vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Raportul de specialitate nr.E 12490/16.10.2019 al Arhitectului Sef al Sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr.M 206/21.11.2019 al Directiei Juridice, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

- Avizul Comisiei de administrare a domeniului public, de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor precum si Avizul
Comisiei pentru administratie publici locald, juridics, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor §i patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tindnd cont de Raportul informarii §i consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii Consiliului
Local al Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
de amenajarea teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a Consilului Local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 112/15.10.2019 din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti;

- Parcarea se rezolvd in incintd proprie, conform Aviz Comisia Tehnica de Circulatie PMB
nr. 20994/04.12.2018;

- Constructia propusd se va racorda la retelele tehnico edilitare conform studiu de retele
Insugit de ing. Alina Maria Anca V.U.I. Mares;

- Avizul Autoritétii Aeronautice Civile nr. 25242/1416 din 19.10.2018

- Documentatia este Insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Mircea Radu N. Savu si
ilustrare volumetrica fnsusitd de arh. Emanuel Bogdan Bobic.

Tindnd seama de prevederile:

* Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

* Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;

*  Hotdrérii Guvernului Romadniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

*  Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile ulterioare;



® Hotararii Consiliului Local al Sectorului 1 nr.259/21.12.2016 pentru aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. €), art. 166 alin. (2) lit. j) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia de urbanism P.U.D. — SOS. GHEORGHE IONESCU
SISESTI NR. 224, 224A, Sector 1, Bucuresti, In conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr.
112/15.10.2019 prezentat in Anexa nr. 1 si cu Planga de Reglementiri vizats, prezentats in Anexa
or. 2, :

Art. 2. - Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazd prevederile documentatiilor de rang
supetior si este valabil 3 ani.

Art. 4. - Anexele nr. 1si nr, 2 fac parte integrantd din prezenta hotirire §i sunt redactate
in 3 exemplare originale, dintre care un exemplar original se pastreazi la dosarul special la
sedintei, un exemplar original se comunicd beneficiarului/proiectantului documentatiei de
urbanism P.U.D. si un exemplar original se pastreazi la Arhitectul Sef.

Art. 5. - (1) Primarul Sectorului 1 $i Arhitectul $ef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréari.

(2) Arhitectul Sef va asigura comunicarea prezentei hotérari si a anexelor beneficiarului
sau, dupd caz, proiectantului documentatiei de urbanism P.U.D.

(3) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotdréri entitdfilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului

Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirdre a fost adoptatd cu unanimitate de voturl Tn momentul votului fiind
prezenti 25 consilieri locali din 27 de consilieri locali in functie, astizi, 28.11.2019, in sedinta
ordinard a Consiliului Local al Sectorului 1, convocatd in temeiul art. 133 alin. (1) din Ordonanta
de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE ])_E-fﬁiE'l")l,N:!”\A, CONTRASEMNEAZA,
Marian Cristign Nc;\'é}_l' NN
A e SECRETAR GENERAL
Daniela Nicolgty Gefalan
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Ca urmare a cererii adresate de_ cu adresa in st Al = .
Bucuresti, inregistrata la nr. 25089 din 12.06.2019, completata cu nr. 42839 din 07.10.2019, in conformithte cu PIFYS lt'l Af 1 @QN ILHALUG
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completirile ulterioare, se emite urmatorul: Nr % TOI"UUJ 1
i 299 28 NOV 2019 |A1L
AVIZ NR. 'NZ/”O/ZO 19 99 A
PENTRU — |

Construire locuinta colectiva cu spatii comerciale la parter S+P+4E+5EL =& B+ E#3L| E%H

PUD — SOS. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR. 224, 2244 - SECTOHYESEDQINTE DE’Z?I%%WT

(33 apartamente)

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1410,00 mp, proprietate privatd conform mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara nr. 275845,
eliberat la data

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Mircea Radu N. Savu (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate imobilului care
a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — nr. cad. 212421; Est — nr. cad. 272712, nr. cad. 272713; Sud — nr. cad. 271756, nr. cad. 273642; Vest
—nr. cad. 271755

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins partial in subzona functionala M3 — subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri si partial in subzona L1e¢ — locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Imobilul nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice, publicata
in M.O. nr. 113 din 15.02.2016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr.
525/58/S/4228 din 12.04.2018.

Indicatorii urbanistici reglementati: Pentru M3: POTmax.= 60%, cu posibilitate acoperii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc.; CUTmax.= 2,5 mp ADC/mp teren; indltimea maxima admisibila in
planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Pentru Llc: POTmax.=
45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC/mp teren pentru P+1E, CUTmax.= 1,3 mp ADC/mp teren pentru P+2E, RHmax. = P+2E, Hmax. = 10 m. Se admite un
nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafa(a de maxim 60% din aria construita.

Retragerea minimi fati de aliniament — Pentru M3: In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim 5,00 metri. Pentru L1c: Cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distanfa de minim
5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magini in fata garajului $i pentru a se permite plantarea corecta a unor arbori in gradina
de fatada fara riscul deteriorarii gardurilor si a trotuarelor de protectie ale cladirilor.

Retragerea minimi fati de limitele laterale — Pentru M3: Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pand la o distantd de maxim 20,00 metri de la aliniament. Pentru L1c: Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
cel putin jumatate din inalfimea la comisa, dar nu cu mai putin de 3,00 metri.

Retragerea fafa de limita posterioari a terenului — Pentru M3: Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanta de cel putin jumitate
din inaltimea cladirii masurata la comisa, dar nu cu mai putin de 5,00 metri. Pentru L1c: Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
Jjumétate din indl{imea la cornigd, masurata in punctul cel mai inalt fa(d de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri

PREVEDERI PUD - PROPUSE:

Retrageri minime faf3 de limitele laterale: stinga — minim 4,50 metri fa{a de limita de proprietate; dreapta — minim 6,50 metri.

Retrageri minime fata de limita posterioard — minim 5,00 metri.

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementiri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta ,.,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si accesul pietonal se vor realiza din sos. Gheorghe Ionescu Sisesti $i prin drumul de
acces cu nr. cad. 271755 si nr. cad. 242394 din sos. Gheorghe lonescu Sisesti, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 20994/04.12.2018.
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
cleetricd. Studiu de retele insugit dc ing. Alina Maria Anca V.U [. Marcs.

Documentatia este insotitd de studiu de insorire insusit de arh. Mircea Radu N. Savu si ilustrare volumetrica insusitd de arh. Emanuel Bogdan Bobic.
Se prezinta avizul Autoritafii Aeronautice Civile nr. 25242/1416 din 19.10.2018.

in urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 9/2/30.07.2019, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu,
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de-valabilitate a certificatului de urbanism nr. 525/58/5/4228 din 12.04.2018, emis
de Primaria Sectorului 1 al Municipiulut Bucuresti. in cazul nes _Gﬁt_ﬂni tldcu?ﬁmi_:nici P.U.D. in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in termenul
de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluata. Dupa;g':mba}'e_ acesta rimine valabil atdta timp cdt Hotarédrea de aprobare este in vigoare.
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Hmax : 20,00 m la cornisa

Suprafala totala Imobil-Nr. cad. 275845 P | Suprafala cuprinsa in UTR M3 Zona nealectata UTR M3 Suprafala cuprinsa in UTR L1c Zona neafeclata UTR L1c 5‘2‘5//'/ ‘/{‘, / ,/‘7 )
Mo N — —_— — / /
Nr. | Coordonate pet.de contur Lllmlgi,‘“i Nr. | Coordonate pet de contur qugi{ni e Comdonte pet de contur | LU1 Nr. | Coordonate pelde contur Llllﬂgifni | Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi /r"/ P L u = D = CONSTHU|HE
Pct. X{m) Y [m] Da. A Pct aut Pel X [m) Y (m] B o Pct aturi Pct. 'a.tun iy
(ii+1) X [m] Y [m D(i,i+1) R I LD X [m] Y [m D(i.i+1) X[m) Y {m) D(i,}+1) -
— e T - - 2% LOCUINTE COLECTIVE CU
7 |334589.620  582161.123 | 27.377 | 209 [ 334560 740 | 582185036 | 5038 o : 203 | 334586 149 | 582188 259 | 20 575 6 [334586.146 [ 562188.279 | 25.971 %
6 | 334586.146 | 582188.279 |  14.886 | 211 [ 334565 737 | 562185674 | 25926 B licorss 211 | 334565737 | 562185674 |  27.333 11 334569.442 | 562162.518 |  20.604 o
10| 334571.380 | 562186.394 |  10.726 212 324568 998 | 582159954 | 1 407 b oo < [ 213 | 334569.175 | 582158.558 | 20 605 15 | 334566.998 | 562159.954 | 25.926 X 1Y SPATII COMERCIALE LA PARTER.
9 334560.;:0 582185.036 | 26.001 213 | 334569175 | 582158.558 | 5033 || | boncerr |4 es : : 204 | 334580.620 | 582161123 |  27.357 13 | 334565.737 | 562185.674 |  5.689 ,«///, 7%,
4|334534.948 | 562181745 |  23.197 205 | 334564 181 | 562157 932 | 25385 i _ 258 o - - 10 | 334571.380 | 562186.394 | 14.886 7 .
3|334537.870 | 562158.733 | 2.929 214 (334538 993 | 582154 773 | 1140 |t | ke it ae S(1)=563mp P=95 870m B B P XNk 7 S+P+4E+5Er - S+P+ 2E+M
19|334538.230 | 582155.827 0.615 |, 215 334538.849 | 562155904 | 0.615 ’71 e T - U e P, ",’- XD
20 |334538.849 [ 582155.904 [ 1.140 216 | 334538 239 582155 827 | 2.920 Pofne F-110.892 oy 1 i 4A’
21334538.993 | 582154.773 |  25.385 207 (334537 870 | 582156 733 | 23.197 }n| | ' T 7z \ 77777778 }f} P77 4 7 5 sos- Ghe- Ionescu Slsestl nr-zz
8|334564.181 | 562157.932 | 26.638 208334534 948 | 582181745 | 26.001 Y -' 77 jJE 272, ,/ 4‘/)/// /"_/ .
S(1=1410mp P-157896m S(1)-867mp P=1so7im - 4% 5% 7 2 %7 sector 1, Bucuresti
S-cedata pt. cwculatledrum blic ) ] o ! f o ’ ] !‘- “. 7 S # .- ": Abd
N cadastral 27845 " P \ I & "'"" - 4%, LOCAL AL SECTORULUI1 | i
! | L, s 7
Nr. | Coordonate pel.de contur | Lungimi & 3“+ ! i | ¢ Y é / o r. E : q
. laturi S8 3 | I ; A A
| x| i |oii | | BN 4 U-07| 299 28 nov 2o A4 | {7 -
1|334539.408 | 582154.825 |  1.023 > o | o i / ) S totala LOT: 1.410,00 mp 3 Al | 8 ;}
2334538.383 (582154.696 |  4.069 |5 235080 | - I
3|334537.870 | 562158.733 | 23.197 : - 4
4 |334534.948 | 562181745 | 1075 | \ e o BILANT TERITORIAL PROPUS UTR M3 :
5(334536.014  562181.881 | 23863 | | P+1E+M o876 suprafata (mp) %
12 |324538.984 | 582158.204 |  1.500 :
18 | 334539.171 | 582156.716 | 1.906 || \ 0 e Constructii 465.60 60 LEGENDA: LiL
S(1)=28mp P=56.642m \ \ Circulatii carosabile/pietonale 77.60 10 LIMITE ( |
S_rezerval_strazi atil plantat . = f
[Coordonate pet.de cantur| Lungimi \ \ Spatil plaritate 232,80 20 = mommommwm  ||MITA ZONA DE STUDIU ,_1" i
gc,i onals pel.de ungimi 5 o Suprafata totala (cf. pichetare) 776.00 100 LIMITA PARCELA GARE A GENERAT R+ |~/
X [m) Yiml | Diii+1) ! LIMITE CADASTRALE -~
: | % INDICATORI URBANISTICI PROPUSI - UTR M3
2159.954| 20.604 \ e, . - - w— = | IMITE UTR - P.U.G. ;
le2818] 1406 \ \:‘-_‘.\ S cuprinsa UTR M3: 847.00 mp (cf.pichetare) LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE
; X \ \
2158.558 |  5.033 N enereaza CUT
picesse) Soul, e BN o o2 B ) ZONIFICARI FUNCTIONALE
154825 1906 z 4 S neafectata UTR M3: 776.00 mp (cf.pichetare) FUNGTIUNE MIXTA
o 5 N A
:g.zfﬁ :% g \\ genereaza POT [ LOCUINTE COLECTIVE
=i U 5 \ N POT : 60 % [ | LOCUINTE UNIFAMILIALA
998 f— N . ——X-=
S{1)=72mp P=107.161m e Iy © N\ CUT: 2,5 MP ADC/MP TEREN VIIII/I PARCELA
. UTR V4 - CONFORM PUZ "SPITAL CATEGORIA 1A - SOS
| RHmax: S+P+4E+SEr BUCURESTI - TARGOVISTE NR.10"

CIRCULATII S| ACCESE

BILANT TERITORIAL PROPUS UTR L1c

suprafata (mp) o/
Constructii 240.30 45
Circulatii carsoabile/pietonale 133.50 25
Spatii plantate 160.20 30
Suprafata totala (cf. pichetarg) 534.00 100

CIRCULATIE PIETONALA
CIRCULATIE CAROSABILA
PLANTATIE DE ALINIAMENT

BUCUREST! - TARGOVISTE NR 10"

FOND CONSTRUIT
CONSTRUCTII NOI IDENTIFICATE IN FOTO

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI - UTR L1c

RHmM

45 %

ax: S+P+2E+M

Hmax : 10,00 m la cornisa
*in cazul mansardelor se admite o depasire a
C.U.T. proportional cu suplimentarea ariei

desfasurate construite cu maxim 0,6 din aria
construita

S cuprinsa UTR L1c: 563.00 mp (cf. pichetare)
genereaza CUT
S neafectata UTR L1C: 534.00 mp (cf. pichetare)
genereaza POT
POT :
CUT: 1,3 MP ADC/MP TEREN pentru P+2E

SATELIT/DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

REGLEMENTARI
[ EDIFICABIL PROPUS
————— ALINIERE CONSTRUCTII
A ACCES AUTO

| CONTUR SUBSOL - ORIENTATIV

TEREN 1 - REZERVAT PENTRU EXTINDERE DRUM PUB
$=28.00mp CF. PICHETARE

TEREN 2 - L REALIZARE STRADA -
S=72.00m

NOTA:

NOTA: < oW
*se vor realiza 33 a, aﬁag@)&t}é?& p spatii comerciale

*se vor asigura 58 ri (54 in;subsol si 4 suprateran)
*PARCAREA SE VA RE QZA ¢t HCGMB 6

PROFIL PROPUS DRUM CF.
PUZ "SPITAL CATEGORIA 1A -
$08. BUCURESTI - TARGOVISTE NR.10"

10.00

PROFIL PROPUS DRUM CF,

PUZ "SPITAL CATEGORIA 1A - SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE NR.10*

EI
E1

I
<y

3.00 1.00

10.50
259.00

10.50

1.00 3.00

ARTERA CONFORM PUZ 'SPITAL CATEGORIA 1A - SOS

LIC -

IOy urb. D. 8. Oan(a] %
Desenat 7
Sef proiect:larh. M. Savu \_,H
S Contract:

r|=m'?:ﬁt'msmuu'\'e LOCUINTE COLECTIVE cusPaTH | Faza: P.U.D.
e s et Dot o
o Scara: 1:500

REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr. U-07
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