MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)

STR. DEJ NR. 114 - SECTOR-1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avand in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului sectorului 1;

- Raportul de specialitate nr. 9961/16.10.2018 al Arhitectului Scf al Sectorului 1;

- Raportul Comisiei d¢ administrare a domeniului public, de organizare §i dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului Inconjurdtor a Consiliului

Local al sectorului 1, precum si Raportul Comisiei pentru administratie publica locals,

Jjuridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetatenilor si

patrimoniu ale Consiliului Local al Sectorului 1;

Tinand cont de Raportul informirii $i consultdrii publicului, redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului,
pentru aprobares Melodaolugiei de informare §i consultarc a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism s§i prevederile Hotérarii
Consiliului Local al Sectorului | al Municipiului Bucuregti nr. 259/21.12.2016 prin care s-a
aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism i de amenajarea teritoriului ce intrd in competen{a de aprobare a Consilului Local al
Sectorului 1 al Municipiului Bucurcsti;

Vizand documentele emise:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 292/11.10.2018 emis de Primiria Sectorului 1 Bucuresti;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 7550/30.08.2017;

- Studiu de retele insusit de specialist ing. Daniel Gh. Stanciu;

- Avizul Ministerului Transporturilor nr. 30929/06.08.2018;

- Avizul Compania Nationald de Cai Ferate ,CFR”-S.A. — Directia Dezvoltare nr,
6/5/1034/2018,;

- Avizul Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR”-S.A. — Consiliul Tehnico-Economic nr.
R. 2/14/293/10.07.2018;

- Documentatia este insotitd de studiu de Tnsorire si ilustrare volumetrica insusite de arh.
Daniel Constantin Foarta.

Tinind seama de prevederile:
e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ultcrioarc;
* Legii nr. 350/2001 privind amenajarca (eritoriului i urbanismul, cu modificdrile s
copletdrile ulterioare:
»  Hotdrbrii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General dc Urbanism,
cu modificarile si complctarile ulterioare;



¢ P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu
H.C.GM.B. nr. 324/2010, H.C.GM.B. nr. 241/2011, HC.GMB. nr. 232/2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015;

» P.U.Z. - inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana tronson
cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C.G.M.B. nr.294/28.11.2013,
avizul arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu H.C.G.M.B. nr.292/27.11.2014,
avizul arhitectului sef nr.13/28.07.2014 ;

e Hethririt —Consiliului—Losal —al—Sestorului 11— 3. 259/21.12 201 6—peatru—aprobarss

Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului;

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2) lit. e), art. 81 alin. (2) lit. i) si art.115 alin.(1) lit.b)
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu modificérile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art.l. - Se aprobid documentatia de urbanism STR. DEJ NR. 11A - SECTOR 1,
BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 292/11.10.2018, prezentat in
anexa mr. 1 §1 cu Plansa de Reglementiri vizatd, prezentata in anexa nr. 2.

Art.2. - Prezenta documentafie de urbanism are caracter de reglementare specificd §i nu
da dreptul la construire pané la obtinerea autorizatiei de construire.

Art3. - Planul Urbanistic de Detaliu detaliazid prevederile documentatiilor de rang
superior §i este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Artd4. - Anexele nr. 1si nr. 2 fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art.5. - (1) Primarul Scctorului 1 si Arhitectul Sef al Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari,

(2) Serviciul Secretariat General, Audiente va asigura comunicarea prezentei entitatilor
mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti

Aceasta hotirire a fost adoptata azi, 05.12.2018, in sedinta ordinard a Consiliului Local
al Sectorului, convocati in temeiul art.39 alin (1) din Legea administragiei publice locale, nr.
215/2001, republicatd, cu modificéarile ulterioare §i completérile ulterioare.
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inregistratd la ne. 37977 din 02102017, completatd eu nr. 37343 din 12092018 in conformitate cu prevedenle Legii ne350:2000 prvind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorule——— /s ) '
- d .
AVIZNR. S0/ 110 .ol \oata 3{/7 :
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PUD - STR. DEJ NR. 11A - SECTOR 1 \
Construire locuinti individuald Sp+P+2E 1A
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GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 338,00 mp, proprictate privata conform mentiunilor dis-Extrasut @€ Carte Funciara nr. 235404, eliberat
la data de [3.02.2018.

INITIATOR:

PROIECTANT: 5.C. FDP PRO CONS S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Daniel Constantin O. Foartda (RUR: D, E, Gg)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiata prin PUD include parcelele invecinate imobilului care
a generat documentatia, delimitata astfel: Nord — Str. Arad nr. 8; Est — Str. Ceremusului nr, 15, Str. Ceremusului nr. 13, Str. Ceremusului ar, 11, Str
Dej nr. [3; Sud - artera de circulatie Str. Dej; Vest — Str. Dej nr. | 1B, Str. Dej nr. 9

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.Z. - Inchidere inel median de circulatie la zona de nord - autostrada urbana
tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina aprobat cu H.C G.M.B. nr.294,28.11.2013, avizu! arhitectului sef nr.27/12.09.2013, modificat cu
H.C.GMB. nr.292/27.11.2014, avizul arhitectului sef nr.13/28.07 2014, imobilul este cuprins in U.T.R. 6_84 — zona cu locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. Se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si
suplimentarea pentru aceasta a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardari. Imobilul nu se afla pe Lista
Monumentelor Istorice bucurestene, publicatd in M.O. nr. 113 din 15022016, sau la mai putin de 100 m de imobile aflate pe aceastd lista, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 295/14/D/43717/16 din 28.02.2017.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax = 45%, CUTmax.= 0,9 mp ADC‘mp teren pentru P+1E, CUTmax.=1,3 mp ADC/mp teren pentru
P12, Rllmax. = P12C, [lmax. = 12 metd (comisd). Se admite mansardarea cladirilor enistente avand sarpantd cu panta de maxim 60 grade, cu o
suprafata de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Retragerea minima fafi de aliniament — Se mentine limita pana la care se considerd in planurile initiale parcela construibila (aliniament posterior).
Retragerea minima fatd de fatd de limitele laterale — Cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii. Cladirile se vor cupla respectand
sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15,00 metri de la aliniament, cu o retragere fata de limita laterald opusa a parcelei egald cu jumdtate
din inalfimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri.

Retragerea minima fatd de limita posterioari - Retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterior al
lotizarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafatd de maxim 12,00 mp construiti la sol (pentru imbunatétirea dotarii cu incaperi
sanitare) si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va rimane egald cu jumatate din Indltime, dar nu mai putin de 5,00 metri
PREVEDERI1 PUD - PROPUSE:

Retrageri minime fa(i de limitele laterale — dreapta — minim 3,00 metri pe zona frontald, respectiv minim 4,50 metri pe zona posterioard; stinga —
la limita de propuietate.

Retrageri minime fat4 de limita posterioard — la limita de proprietate (acord notarial proprietar Str. Arad nr. 8 cu incheierea de

autentificare nr. 562/07.02.2017, Societatea Profesionald Notariald Biroul Notarilor Publici Asociati Danacica Mihaela-Daniela si Marinica
Alexandra-Magdalena).

Constructia se va amplasa cu respectarea specificatiilor planului de reglementari vizat spre neschimbare.

CIRCULATII 81 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta ,.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare unei corecte functiondn a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Dej, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nx.
7550 din 30.08.2017.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatoric racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica. Studiu de refele insusit de ing. Daniel Gh. Stanciu.

Se prezinta Aviz Ministerul Transporturilor nr. 30929/06.08.2018, Aviz Compania Nationala de Cai Ferate .CFR™ — S.A. — Directia Dezvoltare nr.
6/5/1034/2018, Aviz Compania Nationala de Cai Ferate ,,CFR™ — S.A. — Consiliul Tehnico-Economic nr. R. 2/14/293/10.07.2018.

pocumentatia este insotita de studiu de insorire si ilustrare volumetrica insusite de arh. Daniel Constantin O. Foarta.

In unna sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism nr. 1/9/18.01.2018, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate ti folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarle
ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocimai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 295/14/D/43717/16 din 28.02.2017,
emis de Primaria Sectorutui | al Municipiului Bucuresti. In cazul neadoptarii documentatiet PUD in plenul Consiliului Local al Sectorului 1, in
termenul de valabilitate al acestuia, procedura trebuie reluatad. Dupa aprobare, acesta raméane valabil atata timp cit Hotdrdrea de aprobare este in
vigoare. ’
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P.U.D. Locuinta SP+P+2E, Str. Dej, nr. 11, Sector 1, Bucuresti, nr. cadastral: 235404 o ARRREA GATSIY
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__Lireulatii .
1 Circulatii carosabile
B Circulatii pietonale

Functiuni
7 Locuire
Service auto

Fond construit

- = | EEEE Constraeti ol dentifieate n foto
\ 5
7o Propunere
= \ SR AN ITECT - SBF o, o Edificabil Parcela (1Cc) CURTI CONSTRUCTII
T \ NN g 72 . din g 3\ - Spaliu verde pe ot Nr, | Coordonate pct.de contur | Lungimi

S % > [ Circulatii pe lot Pct o - Ia_tgirz ;
W \ - .
' st Bt . D Acces carosabil pe lot Dii.i+1)
»5‘5\.'_ - _ o o) ; 1|330423.502 | 583274.451 | 11.456
, b Acces p|etlonal pe lot 8 g garasl Bror
Indicatori urbanistici propusi: 9 | 330437.785 | 583276.355 | 4.492
— 470 10 | 330439.949 |583280.291 |  9.165
P.0.T. propus = 43% 11 {330431.865 | 583284.609 | 9.333
C.U.T. propus = 0,83 12 | 330423.843 | 583289379 | 17.577
Rh = Sp+P+2F 13 | 330408.459 | 583207.881|  4.006
: 14 | 330405.051 | 583299.986 's.saar
2 locuri de parcare 4 | 330401,705 | 583204.375 |  16.885
3|330416.348 | 583285.968 | 12.087

S(1Cc)y=337.89mp P=106.737m

2 | 330426.830 | 583279.950 6.428i
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BILANT TERITORIAL CATEGORIA DE [IMPORTANTA "C”, : : -

Functiune VP % RISC DE INCENDIU MIC, . 10.00 .

Suprafata eren 338 | 30 GRAD DE REZISTENTA LA FOC III profil Strada Dej (categoria a lll-a)

Suprafata construita la sol existenta 67 20 FAZA.
INDICI URBANISTICI o PR O seneicor (D i
P.O.T. maxim 45% Suprafata desfasurata construita existenta 67 20 Uu'.l CONS g e Paduren, 10, bl 3A, .4, o1, ap. 12, Bocr , Bucureed P.UD.
C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. A.D.C./mp. teren Suprafata circulati pe lot exstente 57 18 AL LI K Ldch e d Titlu proiect: PROEDT. .
"pTR (?_..85 - Z(.)na cu locui.nte individuale si cc.)lective mici cu maxin‘l I"+2 ’ :u"::a: Spa::rvlel ex's:en:e T 208 51 v FiemaDERRTEGTARE 3 SH'UD::‘ "..?.ﬁ':f';'.'eif{';:ﬁ..u. . cadastral: 235404 4012016
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, conform PUG Municipiului uprd'd’a constiulta 'a S0’ propLisa 146 49 PN
Bucuresti" extras din P.U.Z. - INCHIDERE INELUL MEDIAN DE CIRCULATIE Suprafata desfasurata consiruita propusa | 280 95 ELABORATOR e =~ SCARR. Truta panse: FLANSA:
LA ZONA NORD/AUTOSTRADA URBANA-TRONSON CUPRINS INTRE LACUL Suprafata circulatii pe lot propuse 105 35 SEF PROIECT: | Arh, DANIEL CONSTANTIN FOARTA f 1/500 REGLEMENTAR URBANISTICE uo6
MORII SI SOSEAUA COLENTINA Suprafata spatii verzi propuse 100 30 PROIECTAT: | arh. MARIUS MANAFU / W/ DATA:

OESENAT: | arh. MARIUS MANAFU 7 T aug 2017 REVIDE:




